wE

Vyrocni zpre’i;a 2a rok konéici 31.12.2024 spolecnosti
VIHOREV.INVESTMENTS SE

Zprava o podnikatelské cinnosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
Udaje o hospodafeni jsou ziejmé z pfilozené Gcetn( zavérky.

A. Informace o skutecnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyroéni zpravy

Po rozvahovém dni nedoslo k zadnym skuteénostem, které by uéetni jednotka byla povinna uvést ve
vyroéni zpravé nebo které by byly vyznamné pro naplnéni uéelu vyroéni Zpravy.

B. Informace o pfedpoklddaném budoucim vyvoji éinnosti Géetni jednotky

Budouci wyvoj cinnosti ucetni jednotky predpoklada zachovani stavajici struktury spoleénosti,
predpoklada se pokragovani v Cinnostech, které byly pfedmétem uplynulého uéetniho obdobi.

C. Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje

Zadné zvlastni aktivity v této oblasti nejsou vyvijeny.

D. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnéprévnich vztazich

V oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich spoleénost dodriuje platna
ustanoveni pfisluinych pravnich pfedpisl, zejména Zakoniku prace. Zadné zvladtni aktivity v této

oblasti nejsou vyvijeny.

E. Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listl, obchodnich podili a akcii, zatimnich lista,
obchodnich podili oviadajici osoby

Spolec¢nost v tomto ucetnim obdobi nepofidila zadné vlastni akcie, zatimni listy, obchodni podily a
akcie, zatimni listy nebo obchodni podily ovladajici osoby.

F. Informace o tom, zda Géetni jednotka ma poboéku nebo jiné éasti obchodniho zavodu v zahranici
Uéetni jednotka nema organizacni slozku v zahraniti.
G. Informace poiadované podle zvlastnich pravnich predpist

Zadné takové neidentifikovany.

V Praze dne 4. 7. 2025

Maxim Vichorev, predseda predstavenstva



Zpracovane v souladu s vyhlaskou

¢. 500/2002

Sb. ve znéni pozdéjsich predpisl

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 31.12.2024
(v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

VIHOREV.INVESTMENTS SE

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani dcetni jednotky
Jungmannova 26/15

] !CO Praha 1
: 11000
24802131
Oznaceni Nazev Cislo brutto korekce netto moulé

fadku obdobi netto
A AKTIVA CELKEM 1 545 273 0 545 273 200 422
A B. Stala aktiva 3 30 221 0 30221 38 523.
A B Dlouhodaby nehmotny majetek 4 10 261 0 10 261 10 261
A B.L5. mgﬁm%ff PRty Msletek s 1 10 261 0 10 261 10 261
A B.I.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 10 261 0 10 261 10 261
A BLIIL Dlouhodoby finanéni majetek 27 19 960 0 19 960 28 262
A B.IIL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba p.] 9 023 0 9023 11 002
A B.IIL3. Podily - podstatny vliv 30 10 937 0 10 937 11 080
A B.ILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0 6 180
AC. Obézna aktiva - 37 515 052 0 515 052 161 899
A C). Pohledavky 46 505 383 0 505 383 140 254
A CIL1. Dlouhodobe pohledavky 47 485 742 0 485 742 111 914
A ClI1.5. Pohledavky - ostatni 52 485 742 0 485 742 111 914
-A C.I11.5.1. Pohledavky za spoleciiky I 53 o 74 0 74 0
A CI1.1.5.3. Dohadné Ucty aktivni 55 4974 0 4974 6 600
A CI1.1.5.4. Jiné pohledavky 56 480 694 0 480 694 105 314
A CIL2. Kratkodobé pohledavhky B 57 19 641 0 19 641 26 539
A Cll2.1. Pohledavky z obchodnich vztahil 58 14 634 0 14 634 5332
A C.I1.2.4. Pohledavky - ostatni 61 5 007 0 5 007 21 207
A ClL2.4.1. Pohledavky za spoleéniky 62 5 000 0 5 000 5 000
AC.IL2.4.3. Stat - dafove pohledavky 64 7 0 7 27
ACI.2.4.4. Kratkodobé poskytnute zalohy 65 0 0 0 16 180
A C.I.3 Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 1801
A CIL34 Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 1 801
A CIL Kratkodaby finanéni majetek 72 0 ] 0 250
A C.II.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 250
A C.IV. Penéini prostredky 75 9_ 669 0
A CIV.1. Penézni prostfedky v pokladné 76 5 902 0
A C.IV.2. Penézni prostiedky na Uctech 77 3767 o

Vytisténo systemem ABRA Flexi.
1




Oznaceni Nazev fg::fs:: netto obdn::bnfur:tto
P PASIVA CELKEM 82 545 273 200 422
P A Viastni kapital 83 2 688 2632
P AL Zakladni kapital . B4 3007 3 007
P ALY Zakladni kapital - 85 3007 3 007
P AL Azio a kapitalové fondy 88 5 000 5 000
P ALZ. Kapitalové fondy 90 5 000 5 000
P A2, Ostatni kapitalové fondy 9 5000 5 000
PAIV. Vysledek hospodareni z m;nufyc-i; let (/) 99 -5 355 5 400
P A.IV.1. Nerozdéleny zisk neba neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -5:375 -5 400
PAIV.2. Jiny vysledek hospodareni minulych lat 101 20 0
P AV. Vysledek hospodareni béznéha (iéetniho obdobi o 102 36 25
P B+C C1Zi ZDROJE - - 104 542 585 197 790)
PC. Zavazky 110 542 585 197 790
P Ct. Dlouhodobe zavazky imn 539 664 194 852
P C.lI.1. Vydane dluhopisy 112 3 650 2 350
P C.L -1, Vyménitelné dluhopisy 13 3 650 2 350
P C.L9. Zavazky - ostatni 122 536014 192 502
P C.L9.2, Dohadne ucty pasivni 124 -2 140
P CiL9.3, Jiné zavazky 125 536 135 192 362
P Gl Kratkodobe zavazky 126 2921 2938
PC.IL3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 400 424
P C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 132 2 521 2514

Pravni forma Uicetni jednotky

Predmét podnikani nebo jiné cinnosti

PRONAJEM A SPRAVA VLASTNICH NEBO

PRONAJATYCH NEMOVITOSTI

Okamzik
sestaveni

27.06.25

22:43

Podpisovy zaznam osoby odpovédne za sestaveni
ucetni uzavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
ktera je ucetni jednotkou

Vytisténo systémem ABRA Flexi.

2




gf:gagggggzv souladu s vyhlaskou VY K AZ Z | SKU A ZT R ATY Obchadni firma nebo jiny

ol Wk
. ve znéni pozdeéijsich predpist e = NVESTMENTS SE
RipRELeRE prRasy od 01.01.2024 do 31.12.2024
(v celych tisicich KE)

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky
Jungmannova 26/15

| i) 1000
24802131

Aktualni Minulé

Oznaceni Nazev 2::3 ucetni tcetni

obdobi obdobi
I, Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb o 1 7 638 8 210
A Vykonova spotreba 3 5 640 5 084
Al Spotfeba materialu a energie 5 0 15
A Sluzby S _ 3 5 640 5 969
E Upravy hodriot v provozii ublasl-l 14 0 7 509
B, Upravy hodnot dlouhodebéha nehmotného a hinotného majetku 15 0 7 509
E.1.0. Upravy hodnot diouhodobeho nehmotného a hmotnéhic majetku - trvalé 16 0 7 509
i, Ostatm proviozni vynosy - 20 0 8203
.1, Trzby z prodaného dlouhodobeno majetku 21 0 8 200
L3, Jiné provozni vnosy 23 0 3
| Ostatni provozni naklady 4 0 4
Fo3i Dané a poplathy o o 27 0 2
.S, Jiné provozni naklady - - - 29 0 2
- Provozm vysledek hospodarem (+/-) - 30 1998 2 916
V. Vynosy z diouhedobehio finanditiho majethkuy - podily 3 1584 0
v.1. Vynosy z podild - oviddana nebo aviadajici otoba a2 1584 0|
Vi Vynosove uroky a podabne vynosy - 39 44 127 19 877
VI 1. Vynosove uroky a podobne vynosy cwédana_nem ovladajici osoba 40 44127 19 877
ik Makladové Uroky a podobne naklady 43 43 896 21 926
J.2. Ostatni nakladove Uroky a podobné nékl;dy 45 43 B9 21 926
Vil Ostatm financni vyrosy 46 413 419
K. Ostatni finantni nakiady S 47 4 190 1 261
. Finanéni vysledek haspodareni (+/-) 48 -1962 -2 891
o= Vysledek hospodarem pred zdaneémm («/-) 49 36 25
i Vysledek hospodarem po zdaneni (+/-) 53 36 25
= Vysledek hospadareni za ucetrm o_bmm' (4 ' b T 55 36 25
i Cisty obrat za Getni abduhi_ S 56 53 349 0

Vytisteno systemem ABRA Flexi.
1




Pravni forma ucetni jednotky |

Predmét podnikani nebo jiné Cinnosti PRONAJEM A SPRAVA VLASTNICH NEBO PRONAJATYCH
\ NEMOVITOST(
OkamzZik |Podpisovy zaznam osoby odpovedné za sestaveni  Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické osoby,
sestaveni | UcCetni uzaverky IKtera je ucetni jednotkou
27.06.25 ‘
22:46

Vytisténo systémem ABRA Flexi,
2




Oznateni

Jung mannova 26/1 5

110 00 Praha 1

‘-f-s«l

T = 111 ]
el [ P
PSS P S S i#'l ! L

Skutetnos! v Géatnim obdobi

bézném minulém
P Stav penéznich prostfedki a penéznich ekvivalenti: na zacatku ucetniho obdobi 21 395 5593
Uéetni zisk nebo zirata pfed zdanénim 36 25
1 Upravy o nepenéini operace E
1 1 |Odpisy stélych aktiv a umoiovani opravng polaky k nabytému majetku o 7 509
1 2 |Zména stavu opravnych poloek, rezery 0 0
1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv o 8 200
1 4 |Vynosy z padill na zisku 0 0
15 VyUctovane nakladove Uroky s vyjimkou rokis zahrnovanych do acenéni diounodobeno majetku 0 0
8 Vyuclované vynosové Uroky
1 6 |Pfipadné Upravy o ostatni nepénéini operace o 0

y Cisty penézni tok z provozni Cinnosti pfed zdanénim a zmé&nami pracovniho kapitalu

Zmena stavu kratkodobeho finanéniho majetku nespadajiciho do penéznich prosti a ekvivalenti

== |Cisty penézni tok z provozni Einnosti pied zdanénim

2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovninho kapltalu

2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni innosti, pfechodnych GELD aktiv

2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk( z provozni éinnosti, pfechodnych GEl pasiv

2 3 |Zména stavu zasob ] 0
2 4 0 o

isty penéZni tok z provozni ¢innosti

3 Vyplacene Groky s vyjimkou Urok( zahrnovanych do ocenéni diouhodobgho majetku
4 Prijaté Groky

Zaplacena dafi z pfijmu a domérky dané za minula obdobi 0 0
8 Prijate podily na zisku 0 0

Cfsry panéim l‘ak wztahuﬂci se k investiéni cmnoslf

Ttnady i GloURoBcoTEN.esh. KEKGHODTT VST

Dopady zmeén viastniho kapitalu na penézni prostiedky a ekvivalenty

B. Vydaje spojene s nabytim stalych aktiv

B 2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 8302 0
B. 3 Zapljeky a Gvéry spfiznénym osobam

B.

RO NN RN R

Vyplacené podily na zisku vietné zaplacené dang

|c. [Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti

[F Cisté zvySeni resp. sniieni penéinich prostiedki

R Stav pené.tniu:h prouti‘adlr.u a pen ekvivalentu na koncl uéetniho obdobi
i AV i R T TR R

"V Praze dne 27. 6. 2025

1|Zvyseni penéznich prostiedk z divodl zvySeni zakladniho kapitélu, azia a fondu ze zisky. 0 0
2|Vyplaceni podila na viastnim jméni spoleénikim 0 0
3|Dalsi vklady penéznich prostredki spolecnikd a akcionaii 0 0
4|Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
5|Pfimé platby na vrub fondl 0 0
6 0 *]




Pocatecni

S

" Jungmannova
. 110 00 Praha

4 A P 2ot zustatek
.|Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku 3007 0 0
-|Zakladni kapital nezapsany v obchodnim rejstiiku 0 0 0
.|Souéet A +/- B 3007 Shal e

Zisk/ztrata minulych Uéetnich obdobi

Zisk/ztrata za G€etni obdobi po zdanéni

E. |AZio | 0 '
F. |Rezervni fond 0 0 0
G. |Ostatni fondy ze zisku 0 0 0
H. |Kapitalové fondy 5 000 0 0
|. |Rozdily z pfecenéni nezahmuté do hospodafského vysledku 0 0 0
J. 0
K.

V pfipadé slozitych transakci tykajicich se zmén vyse a/nebo struktury viastniho kapitalu Ize pouZit pfiklad
zméndch vlastniho kapitdlu uvedeny v interpretaci Narodni u€etni rady (NUR) ,1-32 Struktura a obsah pfet
zméndach viastniho kapitalu®, ktera je k dispozici na webovych strankach NUR nebo jako dal3i dokument v-

V Praze dne 27, 6. 2025




6)
7)

8)

9)
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3)

4)
J)

-

6)

Priloha v acetni zavérce za rok 2024

A
Obecné udaje

Nazev spolecnosti: VIHOREV.INVESTMENTS SE

Sidlo spole¢nosti: Jungmannova 26/15. 110 00 Praha |

Spolecnost zapsana do obchodniho rejstfiku H 305 vedena u Méstského soudu v
Praze

Pravni forma: evropska spoleénost

Predmet podnikani:

o Pronajem nemovitosti. byt a nebytovveh prostor
o Vyroba. obchod a sluzby neuvedené v prilohach | az 3 Zivnostenského zikona

Statutarni organ: jednatel OFFICECENTER.CZ s. r. 0. (100%)
ICO: 248 02 131
Rozvahovy den Gcetni zavérky: ucetni zavérka sestavena ke dni 31.12.2024
Ucetni zavérka sestavena dne: 27. 6. 2025
Spole¢nost ma majetkovou G¢ast ve spoleénostech nize:

Vihorev Development Prague Last s.r.o. IC: 060 38 239 s podilem 30%
Vihorev Income Properties | s. r. 0., IC: 086 94 711 s podilem 100%
Rezidence u Vojanky s. r. 0., IC: 080 97 224 s podilem 100%

Ricany Apartments s.r. 0., IC: 141 02 072 s podilem 30%

Fintown s. r.0.. 1C: 173 23 657 s podilem 65%

Project pod Jezerkou s. 1. 0., 1C: 199 24 984 s podilem 50%

VD Project Kolovraty s. r. 0. IC: 223 80 884 s podilem 100%

Prameérny pocet zameéstnancit: 0
Pocet zaméstnanct k 31.12.2024: 0

11
Informace o ticetnich metoddch, obecnych ticetnich zdasadach a zplisobech
ocenovani

Zpusob ocenéni:
- zasob nakupovanych: v porizovacich cenach a vedlejsich porizovacich cenach
- HIM a NIM vytvoreného vlastni ¢innosti: neni predmétem ¢innosti
- cennych papiru a majetkovych Gcasti: neni predmétem Cinnosti
- pohledavek a zavazki: v nominalnich cenach

Zpusob stanoveni reprodukéni ceny: ve zdanovacim obdobi nebyly pouZity.
Ke zménam zplsobu oceiovani. postupti G¢tovani a usporadani polozek uzaverky
béhem tacetniho obdobi nedoslo.

Opravne polozky k majetku nebyly tiétovany.

Spole&nost k 31.12.2024 nedisponuje dokoncenym dlouhodobym nehmotnym majethe
PFi piepoétu tdajii v cizich ménach na K¢ je pouzit kurz dle Ceské narodni bank u
daného dne. Ke konci aéetniho obdobi se cizoménové Castky piepodtou kurzem (i}
Ceské narodni banky k poslednimu dni (¢etniho obdobi. 2




4)

h
—

6)

i
Doplaujici informace k rozvaze a vwkazu zisku a ztrdt

Souhrnna vyse majetku v pofizovacich cenach: 30 221 tis. K&

a) Hmotny, nehmotny a finanéni dlouhodoby majetek stav netto k 31.12.2024: 30 221
tis. K¢

b) Spolecnost nemd majetek pofizovany formou finanéniho pronajmu.

Pohledavky:
a) Vyse pohledavek s dobou splatnosti delsi nez 3 let: 0 K¢
b) Vyse pohledavek kryté zarukami: 0 Ké&

Vlastni jméni:
a) Zmény vlastniho jméni: zadné
b) Zakladni jméni: je splaceno v plné vysi 120 000 EUR

Zavazky:
a) Vysezivazkl s dobou splatnosti delsi nez 5 let: 0 Ké
b) Vyse zavazki kryté zarukami: 0 K¢
¢) Spolecnost neeviduje zavazky nevykazané v rozvaze.

Mezi datem Gcetni zavérky a datem schvaleni vykazii nedoslo k zadné vyznamné
udalosti.

V Praze 27. 6. 2025 Podpis: Maxim Vichorev




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

O OVERENI UCETNi ZAVERKY
A VYROCNI ZPRAVY ZA ROK 2024

Ovérované obdobi:

Obsah zpravy:

Prilohy:

Prijemce:

Auditor:

1.1.2024 - 31.12.2024

1. Uvodni ¢ast

. Podklady pro ovéreni
. Rozsah ovéreni

. Vysledky ovéreni
LLavery

Vyrok auditora

19

W

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Priloha k u¢etni zavérce

Prehled o penéznich tocich

Piehled o zménach vlastniho kapitalu
Vyroéni zprava

akcionari spole¢nosti
Ing. Blanka JINDROVA,

opravnéni &. 1284
Na Farkane Il 261/47, Praha 5



l. ZAKLADNi CHARAKTERITIKY

Obchodni jméno :  VIHOREV. INVESTMENTS SE

Sidlo : Jungmannova 26/15, 110 00 Praha 1
IC: 248 02 131
Pravni forma : Evropska spolednost

Obchodni rejstrik :

» zapis ke dni 31. ledna 2011 u Méstského soudu v Praze oddil H. vlozka 305

» zakladatelska smlouva NZ 49/2011 ze dne 14.1.2011

» zmeéna stanov NZ 145/2011 ze dne 4.2.2011

» zména zakladatelské listiny NZ 615/2011 ze dne 12.7.2011

» noveé stanovy spolecnosti 913/ 2018 ze dne 17.5.2018

» zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2024;
— Jmenovani jediného ¢lena predstavenstva na dalsi funkéni obdobi
- Jmenovani jediného ¢lena dozoréi rady na dalsi funkéni obdobi

Zikladni kapitil :
» K& 3007 200.~ splaceno 100 % - zapis do OR 15.3.2011
# 24 ks kmenovych akcii na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
125 300 K¢
Akciondr :
» OFFICECENTER.CZ s.r.o. - Jungmannova 26/15. 110 00 Praha 1

Statutarni orgian — ¢len predstavenstva :
» Mgr. MAXIM VICHOREV — Strakonicka 1856/11 . 150 00 Praha 5

Dozoréi rada :
~ ANDRII VYKHOREV = Makova 565. 250 84 Sibiina

Zastupovani spoleénosti :

» Spolecnost zastupuje jediny ¢len pFedstavenstva samostatné,

PFredmét podnikani :

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
» prondjem nemovitosti . byti a nebytovych prostor

[~
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II. PODKLADY PRO OVEREN]

Ucetni zavérka spolecnosti Areal Zatisi, a.s.za obdobi 1.1. - 31.12.2024 byla
ovéiena vsouladu s § 20 zikona &. 563/1991 Sb. o Getnictvi (ve znéni novely
¢. 363/2024 Sb.). zikonem &, 93/2009 Sb. o auditorech (ve znéni novely-(‘:. 349/2023 Sb.).
mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami KA CR.
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991
Sb., o Gcetnictvi, pro Gcetni jednotky. které Jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé
podvojneho Ugetnictvi (ve znéni novely ¢. 443/2023 Sb.) a Ceskych udetnich standardi
pro podnikatele €. 001 — 023,

K ovéFeni byly piedlozeny nasledujici podklady:

» aktudlni vypis z obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze. oddil
H. vlozka 305.

» zakladatelska listina NZ 49/2011 ze dne 14.1.2011,

» zména ¢lenti predstavenstva NZ 145/2011 ze dne 4.2.2011.,

» zmena zakladatelské listiny NZ 615/2011 ze dne 12.7.2011.

~ stanovy evropské spolecnosti NZ 913/2018 ze dne 17.5.2018.

» rocni vykazy - rozvaha, vykaz zisku a ziréty v plném rozsahu (forma vykazi -
v souladu se zikonem o Gcetnictvi a prilohami vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.). piiloha
k roéni uCetni zavérce za rok 2024,

» priznani k dani z pfijmu pravnickych osob za rok 2024,

# uctovy rozvrh pro rok 2024,

# potitatove sestavy - hlavni kniha, deniky 1-12/2024. predvaha.

» doklady - piijaté a vydané faktury, bankovni vypisy. pokladni doklady, vnitini
ucetni doklady.

» inventury jednotlivych rozvahovych Gcta,

» osvédéeni o registraci k danim na FU,

» kopie zivnostensky listi,

» smlouvy o zfizeni a vedeni béznych uétu,

# vnitini smérnice.

11l. ROZSAH OVERENI

K ovéfeni byla predlozena vyroéni zprava a zavérka spolecnosti VIHOREV.
NVESTMENTS SE

v plném rozsahu k 31.12.2024. ktera obsahuje rozvahu. vykaz zisku a ztraty a
piilohu. Forma vykazt - v souladu s § 3. 4 a pfilohami vyhlasky ¢. 500/2002 Sb..

Daéle byla ovéfena priikaznost Getnictvi podle § 7 odst. 3 zakona o GCetnictvi a
podle predlozenych dokladi. tj. doslych a vydanych faktur, prijmovych a vydajovych
pokladnich dokladd. vypisu z bézného Gétu a vnitinich dokladi bylo konstatovédno. Ze
ucetni  zapisy jsou dolozeny ucetnimi doklady. které obsahuji veSkeré ndlezitosti
ucetniho dokladu. Vedeni Gcetnich knih odpovida pozadavkim podle § 13 zikona o
ucetnictvi,
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Pfedmétem ovéfeni byla formalni a vécna spravnost Géetnictvi a Géetni zaverky,
prukaznost Gcetnictvi.

Vnitini piedpisy. které vytvari ucetni jednotka v souladu se zakonem o G¢etnictyi
byly predlozeny.

1IV. VYSLEDKY OVERENI

a) oveéreni formdlni sprivnosti vedeni ucetnictvi

Pocate¢ni zustatky rozvahovych Géti k 1.1.2024 jsou shodné s koneénymi zistatky k
31.12.2023. Ddle bylo ovéfeno. e tdaje uvedené v roéni cetni zavérce k 31.12.2024
vychazeji z Géetnictvi spolecnosti VIHOREV. INVESTMENTS SE a Jjsou shodné se
zustatky  syntetickych ucta tiidy 0.1.2.3.4.5 a 6. Dosazeny vysledek hospodareni byl
uveden shodné v obou aéetnich vykazech.

Z piedlozeného tictového rozvrhu vyplynulo, Ze uéetni jednotka postupovala pri
stanoveni obsahu prislusnych G¢ti v souladu s vyhlaskou & 500/2002 Sh.. kterou se
provadeji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 563/1991 Sb.. o Géetnictvi, pro ucetni jednotky,
které¢ jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Gletnictvi (ve znéni novely
¢. 443/2023 Sh.).

b)  ovéFeni vécné spraivnosii vedeni ucetnictvi

Konecné zustatky rozvahovych acéti k 31.12.2024 byly ovéfeny  jejich
dokladovymi a fyzickymi inventurami.
¢)  ovéreni prikaznosti ucetnictvi

Ugetni zépisy jsou provadény podle ticetnich dokladu. které jsou prezkusovany po
formalni i vécné strénce.

Vnitini predpisy. které vytvafi tcetni jednotka v souladu se zakonem o Géetnictvi
byly predlozeny
d)  vyrocni zprdva

Soucasné jsem ovéfila soulad vyroéni zprivy spolecnosti k 31. 12, 2024 s Gcetni
zaverkou, ktera je obsaZena v této vyro¢ni zprave.

e) wvyznamné uddlosti po datu tcetni zavérky
Auditorka si vyzadala od vedeni u¢etni jednotky podklady. na jejichz zaklade vedeni

ucetni jednotky  vyhodnotilo piedpoklad nepretrzitého trvani. Auditorka pii jejich
posuzovani postupovala podle Mezindarodniho auditorského standardu ISA 370



-Nepfetrzité trvani podniku™ a zaroven posoudila dikazni informace piedlozené vedenim
Ucetni jednotky a informace uvedené v priloze v idetni zavérce v souladu s Mezindrodnim
auditorskym standardem ISA 560 . Nasledné udalosti*,

Auditorka dospéla k zévéru. 7e dikazni informace predloZené vedenim Gcetni

jednotky dokladaji, Zze ucetni jednotka je schopna situaci zvladnout vlastnimi silami a
neexistuje vyznamna nejistota ohledné jeji schopnosti pokracovat v &innosti.

V. ZAVERY

Za vedeni G€etnictvi, za jeho plnost, prikaznost a spravnost, za sestaveni a vérné
zobrazeni Udaju v G¢etni zavérce odpovida statutarni organ Géetni jednotky. Povinnosti
auditora je na zdklad¢ provedenc¢ho auditu zpracovat zpravu a vyjadrit nazor na Géetni
zaverku. Auditor ovéiuje informace prokazujici udaje uvedené v ucetni zavérce
vybérovym zpiisobem a podle zasady vyznamnosti vykazovanych skutednosti. Auditor
postupuje v souladu s auditorskymi smérnicemi tak. aby ziskal viechny informace, které
Jjsou podle jeho tsudku nezbytné pro ovéfeni ucetni zavérky a poskytuji pfiméfenou
zaruku, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti, at’ jiz byly zpiisobeny
omylem, podvodem nebo jinou pticinou.

Oveéfeni ucetni zavérky spolecnosti VIHOREV. INVESTMENTS SE  bylo provedeno
vsouladu se zikonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Auditor na
zakladé predlozenych uCetnich vykazii a dokumentace k nim a dale provedenou
provérkou cetnich dokladti konstatuje. Ze Cetnictvi spole¢nosti je vedeno prikazng.
uplné a spravné, v souladu se zikona ¢. 563/1991 Sh.. o (¢etnictvi (ve znéni novely
¢. 263/2024 Sh.) . vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb.. kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 563/1991 Sb.. o a¢etnictvi, pro 0cetni jednotky, které jsou podnikateli
actujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi (ve znéni novely ¢, 443/2023 Sb.) a Ceskych
Gcetnich standarda pro podnikatele ¢. 001 - 023.

Auditorka obdrzela v pribéhu ovéfovani veskeré podklady a vysvétleni.



Zprava nezdvislého auditora o ovéFeni
ucetni_zdaverky a vyrolni zpravy spolecnosti

VIHOREV. INVESTMENTS SE

VIHOREYV. INVESTMENTS SE
Jungmannova 26/15,

110 00 Praha 1

IC 248 02 131

V¥rok auditora

Provedla jsem audit piilozené uCemni zavérky Spoleénosti VIHOREV,
INVESTMENTS SE . sestavené na zikladé ¢eskych ucetnich piedpisi. kterd se sklada
z rozvahy k 31.12.2024 vykazu zisku a ztrity za obdobi konéici 31.12.2024, pichledu o
zménach vlastniho kapitalu. prehledu o penéznich tocich za rok konéiei 31.12.2024 a
prilohy této acetni zaveérky. ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych u¢etnich metod a
dalsi vysvétlujici informace.

Podle mého nazoru acetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti VIHOREV. INVESTMENTS SE  k31.12.2024, nikladi, vynosu a
vysledku jejiho hospodaieni a penéznich toku za ucetni obdobi kondici 31.12.2024
v souladu s ¢eskymi acetnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsem provedla v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory
auditorti Ceské republiky pro audit. kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
piipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Moje odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
GCetni zdveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorii Ceské republiky jsem na Spolecnosti nezavisla a splnila jsem i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivam se, ze dikazni informace,
které jsem shromazdila, poskytuji dostate¢ny a vhodny ziklad pro vyjadreni mého
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism.b) zikona o auditorech
informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo Gletni zavérku a moji zpravu auditora. Za
ostatni informace odpovidd predstavenstvo Spole¢nosti.

M vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak
sou¢asti mych povinnosti souvisejicich s auditem ac¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni. zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim)
nesouladu s Gcetni zavérkou ¢ s mymi znalostmi o GCetni zavérce ziskanymi b&hem
provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialne)



nespravné. Také posuzuji. zda ostatni informace byly ve wvSech vyznamnych
(materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s pfisluinymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisti na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé

I

ovlivnit usudek ¢inény na zaklade ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupt. do miry. jiz dokazi posoudit, uvadim. Ze
# ostatni informace. které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v
ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
Gcetni zavérkou a
# ostatni informace byly vypracovéany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dile jsem povinna uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
Jsem dospéla pii provadéni auditu. ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
véene nespravnosti. V ramei uvedenych postupt jsem v obdrZenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistila,

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povazuje za nezbyiny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zptusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit.
zda je Spolec¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
acetni zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu
nepretrZitého trvani pii sestaveni G¢etni zaverky, s vyjimkou piipadu. kdy piedstavenstvo
planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji Cinnosti. resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci
rada Spolecnosti.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Mym cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni ziavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici muj vyrok. Piimérena mira jistoty je velka mira jistoty. nicméné neni
zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve viech pripadech v
ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materidlni). pokud lze realné predpokladat. ze by jednotlivé nebo v souhrmu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zaklade pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je moji povinnosti
uplatnovat behem celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus.



Dile je moji povinnosti:

# ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni
zaverky zpusobené podvodem nebo chybou. navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace,
abych na jejich zakladé mohla vyjadit vyrok. Riziko. e neodhalim vyznamnou
(materialni) nespravnost. k niz doslo v dasledku podvodu. je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou. protoze
souCasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze). falSovani. Gamyslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

# Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoletnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti. nikoli abych mohla vyjadiit nazor na G¢innost Jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

# Posoudit vhodnost pouZitych téetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spoleénosti uvedlo v
priloze ucetni zaveérky.

» Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni
zaverky predstavenstvem a to. zda s ohledem na shromazdené dikazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek.
které mohou vyznamn¢ zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat.
Jestlize dojdu k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje. je moji
povinnosti upozornit ve zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
Ucetni zaverky. a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany
vyrok. Moje zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z
dukaznich informaci. které jsem ziskala do data moji zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost
nepietrzité trvat,

» Vyhodnotit celkovou prezentaci. ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy. a
déle to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem.
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Moji povinnosti je informovat predstavenstvo Spole¢nosti mimo jiné o planovaném

rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich. ktera jsem v jeho pribéhu
ucinila, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 4.7.2025




