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o . ’ Kvéten 2023
ukazatelu realitniho trhu

Prehled dat
Ceska ekonomika ve Primérna Pocet L ,
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Vedéli jste, ze

Praha se poprvé v historii stala jednou
z péti nejpopularnéjsich kongresovych
destinaci na svéte.

Poptavka po bytech v Praze opét roste
Zmeéna dané z nemovitosti podle analytik( zdrazi najemni bydleni

Bankovni asociace letos oéekavartist HDP 0,4 %

Kapitalovy trh v Eesku p¥ekonal hranici dvou bilion
Najemné v Cesku vzrostlo na 8746 korun za mésic, roste i nadale
Ceny mensich i vétsich bytd v Cesku klesaji

Meziro¢ni inflace v dubnu zvolnila na 12,7 %
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Ceny byt v CR

Ceny mensich i vétsich bytl v Cesku klesaji

Prodejni ceny mensich i vétsich bytl v Cesku za posledni V&dali jste, Ze
rok klesly. Nejvétsi pokrok v tomto sméru zaznamenala ’
Ostrava, kde kupujici nyni plati 0 15,8 % méné nez v

pfedchozim roce za byty o velikosti do 70 metr(
¢tvereCnich. V Ceskych Budéjovicich pak potencialni
zajemci usetfi nejvice u bytl o velikosti od 70 do 130
Ctverecnich metrd, jejichZ ceny klesly dokonce 0 17 %.

Naopak najemné zdrazuje, a to napriklad v Praze, kde

lidé v porovnani s rokem 2021 plati o témér 40 % vice.

Za jeden metr Ctverec€ni zastavéné
plochy v Ostravé zajemci nyni plati 41
100 korun, coz je 0 7700 korun méné

nez pred rokem.

Sen mnoha Cechl o vlastnim bydleni se zda byt v posledni dobé stale vzdalenéjsim z divodu
soucasnych ekonomickych podminek. Podle nedavné analyzy pfedni svétové spolecnosti
PriceHubble, ktera se specializuje na datové orientovana reseni v oblasti nemovitosti a
financnich trhd, se situace ale zlepsuje. Tato analyza se zaméfila na situaci v letech 2021 az
2023.

Podle uvedené zpravy doslo ve vétsiné krajskych mést v Cesku k poklesu cen bytii béhem
posledniho roku. Nejvétsi propad cen byt(l o rozloze do 70 metr( ¢tverecnich byl
zaznamenan v Ostrave. Za jeden metr CtverecCni zastavéné plochy tam zajemci nyni plati 41
100 korun, coZ je o 7700 korun méné nez pred rokem. Podobnym tempem se ceny snizily i v
Pardubicich, kde je mozZné takovy byt pofidit za 69 100 korun za metr Ctverec¢ni s poklesem
kolem 15 %. I v Brné a Praze doSlo ke zlevnéni.
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Ceny bytu Praze

Na prazském trhu s byty lze pozorovat postupné
probouzeni po dlouhé stagnaci, coz vede k v ivpe v
oziveni prodejl. I pfes tuto aktivitu jsou vak Vedeli jste, ze

patrné vyrazneé rozdily v cenach mezi novymi a
starSimi nemovitostmi, pficemz kvalitni a
prémioveé byty si stale udrzuji své ceny. Kupujici
také kladou stale vyssi naroky na standard
vybaveni byti a poZaduji nabizené dopliikové
sluzby. Vzhledem ke ztizené dostupnosti
hypoték, vysokym cenam nemovitosti, urbanizaci
a migraci se rovnéz zvysuje zajem o
institucionalni najemni bydleni.

Poptavka po bytech v Praze opét
roste

Novostavby: Konec stagnace a
oziveni prodeju

Béhem minulého roku se nabidka na
trhu postupné rozSirovala, ale
poptavka zlstava slabsi kvili vy$sim
Urokovym sazbam. Ceny novych byt
se za poslednich $est mésicli témé¥
nezmeénily a oCekavané zleviiovani
nenastalo. Primeérna nabidkova cena
bytu dosahla 9,7 milionu korun, a
metr ¢tverecni byl nabizen za 151 970
korun.

Sekundarni trh: Korekce cen a kli¢ova role lokality

V poslednich Sesti mésicich doslo na sekundarnim trhu k mirnému poklesu cen o prdmérnych
2,2 %. Podobné jako u novostaveb, i u starSich bytl se vyskytuje vyrazny rozptyl cen. Tento
rozdil je ovlivnén lokalitou, typem a kvalitou nemovitosti. DdleZitou roli hraje také stav konkrétni
jednotky. V okrajovych castech Prahy se prodejni ceny snizily dokonce o vice nez 10 %.

Priimérna nabidkova cena bytu se pohybovala kolem 8,5 milionu korun, pficemz prodejci
pozadovali primérnou cenu 119 470 korun za metr ¢tverecni. Vyrazny pokles nabidky
starSich byt (-14,2 %) naznaduje, Ze majitelé vyjadfili obavy z nizsich cen a stahli tyto byty z
prodeje.

Prémiovy segment: Rlist cen a roz$ifeni nabidky

V prémiovém segmentu trhu s byty jsme zaznamenali mirny nar(ist prodejnich cen a rozsireni
dostupné nabidky. Ceny prodanych novostaveb bytl vzrostly 0 1,9 % béhem poslednich Sesti
mésicl a dosahly hodnoty 202 430 K&/m2. Kupuijici stale vnimaji nové prémiové nemovitosti
jako stabilni investici. Vzhledem k cené za metr Ctverecni jsou nejdrazsimi byty ve vybéru
jednotky 5+kk a 5+1, zatimco u prodanych jednotek se jedna o byty s dispozici 4+kk a 4+1.
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Néjemné v CR

Najemné v Cesku vzrostlo na 8746 korun za
mésic, roste i nadale Védéli jste, Ze
Podle odhadu Jifiho Pataka z Patron
V prvnim ctvrtletl letosnlho roku doslo v Cesku GO najmy jesté podrazi
k meziro€nimu priimérnému narustu
najemneho 012,3 % na8746 korun mésicné.
Rlst cen pronajmu pokracuje i ve druhém
Ctvrtleti, pficemz zatim dosahl 16,7 %. Podle
prizkumu provedeného financné-poradenskou
spolecnosti Patron GO lidé v kvétnu primérné
platili 9 394 korun mésicnée.

Ceny naJemneho podle Jitiho Pataka z Patron GO porostou i v budoucnu. ,Lze to vyCist z
prozatimniho vyvoje ve druhem ctvrtletl ale také kvl planovanemu zvySeni dané z
nemovitosti. To se promltne pravé do neymu Majltelum se zvy5| naklady atisije nechajl
zaplatit od najemnlku jednak jedné. Ocekavam, ze stovky az t|5|ce korun navic, které
chce stat na kazdém byté vybrat, pronajlmatele zohledni a najmy podrazi,“ rekl Patak.

Napfiklad realitni spole¢nost 21 Century uvadi, Ze primérna cena najmu v Ceské republice
se tésne pohybuje pod hranici 300 korun za metr Ctverecni. Mezirocné se celkova cena
najmu zvysila o 200 az 300 korun, priCemz nejvyssi ceny za metr ¢tverecni jsou v Praze.

Podle udajl spolecnosti byla prumerna cena za metr Ctverecni v prvnim ctvrtlet| letoSniho

Moravskoslezském a Usteckém kraji, kde se cena za metr ctverecnl pohybuje kolem 180 a
170 korun. Tomas Jelinek, vykonny Feditel spolecnostl dodal, Ze ceny najma budou i
nadale stoupat z ddvodu regulace hypotek a vysoke inflace, které odradily developery od
vystavby novych rezidencnich nemovitosti.
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Vyvoj ekonomickych Fkisten 2023

ukazatelu

o Pramérna Vedéli jste, ze
Mira inflace urokova sazba

zpomalila na hypoték vzrostla na CNB zmirni pravidla pro poskytovani
hypoték

12,7 6,32

Podle Swiss Life Hypoindexu se na zacatku kvétna mirné zvysila primeérna sazba hypoték z
6,30 % na 6,32 %. Index se zaméruje na aktualni primeérnou nabidkovou sazbu
hypotecniho Uvéru ve vySi 80 % hodnoty nemovitosti.

»Hypoindex jiZ druhy mésic po sobé vykazal narust. Jde o velmi drobny narust
zpUsobeny zvySenim sazeb u jedné ze sledovanych bank. Pomérna nabidkova sazba se tak
ustalila na 6,32 procenta. S ohledem na to, Ze jde o priimérnou sazbu, mohou v urcitych
pripadech klienti ziskat sazbu az o 0,8 procentniho bodu nizsi,” uvedl pro CTK analytik
Swiss Life Select Jifi Sykora.
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Vyvoj ekonomickych
ukazatelu

€NB zmirni pravidla pro poskytovani hypoték

Od cervence jiz nebude nutné dodrZovat limit vy$e splatek dluhu viéi ¢istému
mésicnimu pFijmu (DSTI) u Zadatell. Bankovni rada CNB ponechala ostatni pravidla pro
hypotéky beze zmén.

Podll hypotecnlho uveru vzhledem k hodnoté zastavené nemovitosti (LTV) zlstava stale

na urovni 80 %, pricemz u zadatelu do 36 let je limit stanoven na 90 %. CNB ponechala

limit celkového dluhu 2adatele v{i&i jeho Cistéemu ro¢nimu pFijmu (DTI) na hodnoté 8,5,
resp. 9,5 pro zadatele do 36 let.

Zarovert CNB upozornila na pretrvavajlu nadhodnocenl cen nemovitosti. Ke konci
prvniho Ctvrtleti byly ceny nemovitosti o 57 % vyssi nez pfijmy medianové domacnosti a
o priblizné 23 % vysSi nez vynosy z pronajmu nemovitosti.

Mezi 41 evropskyml
staty ma Cesko 13.
nejvyssi inflaci.

Nejvyssi inflaci ma podle
ni nyni Madarsko (24 %),
Moldavsko (18,1 %) a
Ukrajina (17,9 %),
naopak nejnizsi je ve
Svycarsku (2,6 %),
LichtenStejnsku (2,9 %) a
Recku (3 %).

Meziroéni inflace v dubnu zvolnila na 12,7 %

V dubnu doslo v Cesku k meziro¢nimu nardstu spotiebitelskych cen 0 12,7 %, coi
predstavuje zpomaleni tempa rlstu oproti bfeznu, kdy C|n|la inflace 15 %. Mezi mésici
vSak ceny zaznamenaly pokles 0 0,2 %, predevsnm diky snizeni cen potravin, informoval
Cesky statisticky Urad (CSU).

Analyt|C| i Ceska narodni banka (CNB) oCekavali vy55| meZ|rocn| rdst. Hlavnlm faktorem
vyznamnejsmo zpomalenl inflace podle CNB byl méné dynamicky meziro&ni rlist cen
potravin. Nicméné odbornici varuji, ze vzhledem k fluktuaci cen potravin je tfeba pohlizet
na tento jev s opatrnosti. O¢ekava se, Ze meziro¢ni inflace prejde na jednociferna Cisla v
cervnu nebo Cervenci.
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Stavebni produkce

Pokles stavebni produkce pokracoval i vdubnu

V dubnu doslo k mezwocmmu poklesu stavebni produkce 0 6,4 %. V porovnanl s predchozim
mésicem byla produkce snizena o 3,4 %. Stavebni tfady vydaly 0 10,9 % méné stavebnich
povolem nezv predch02|m roce, ale hodnota t&chto povolem vzrostla o 14,1 %. Poéet bytd,

které byly mezirocné zahajeny, se snizil o 24,6 %, zatimco pocet dokoncenych byti vzrostl

0406%

Stavebni produkce mezimési¢né klesla o 3,4 %. ,, K
tomuto poklesu pfispély oba jeji segmenty,” fekl Radek
Matejka feditel odboru statistiky zemédélstvi a lesnictuvi,
prumyslu, stavebnictvi a energetiky CSU. Produkce v
pozemnlm stavitelstvi se snizila 05,3 %. Produkce
inZenyrského stavitelstvi mezirocné klesla 0 9,4 %.

Priimérny pocet zaméstnancl evidovanych ve stavebnictvi

meziro¢né klesl 0 1,5 %. Primérna hruba mésicni
nominalni mzda téchto zaméstnancu meziroéné vzrostla o
7,8 %.

Mezimésic¢né byla
stavebni produkce
nizsi o

34 W

Produkce
pozemniho
stavitelstvi
mezimésiéné klesla

>t

Pocet vydanych
stavebnich
povoleni meziroéné
klesl o

109 ¥

Poéet zahajenych
byt stoupl
mezirocné o

24,6 v



Cestovni ruch

Navstévnost Celkem hosté v
hotell v Cesku tuzemskych
mezimésiéné hotelech v tomto
stoupla na mésici stravili
1,2 2,88
milionu hosti milionu noci
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Kvéten 2023

Védeéli jste, ze

Navstévnost hoteld v dubnu lehce vzrostla

Meziro€né byla navstévnost hotell béhem tnora 2023 vy55| zhruba o 200 tisic lidi a
pokraCoval tak rostouci trend oproti lofiskému roku. Za narlistem stali hlavné hosté ze
zahranici, pocet rezidentl byl témér v letosSnim dubnu témér totozny jako v tom lofiském.
Ten nejvétsi rlst se da oCekavat v nasledujicich mésicichPraha a celé Cesko jsou
vyznamnymi hraci v oblasti kongresové turistik

Praha se poprvé v historii stala jednou z péti nejpopularnejsmh kongresovych destinaci

na sveteé.

V zebricku Mezinarodni kongresove asociace ICCA za rok 2022 se hlavni mésto Ceska
umistilo na predni pozici spole¢né s Vidni, Lisabonem, Pafizi a Barcelonou. Celkové se
Cesko dostalo do TOP 20.

Praha timto prekonala mésta jako
Berlin, Brusel a Londyn a umistila se
mezi TOP 5 nejpopularnéjsich
kongresovych destinaci svéta v roce
2022.

Praha si dlouhodobé udrzuje své
postaveni jako vyznamna kongresova
metropole svéta. Je to diky své vyhodné
poloze, vysoké kvalité poskytovanych
sluZzeb, inovacnimu potencialu a
unikatnim moznostem pro doprovodny
program. Mésto nabizi Sirokou Skalu
orlglnalnlch vystoupenl
gastronomlckych zazitkd a unlkatnlch
turistickych cilu ve vSech koutech zemé.
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Ceska ekonomika Bankovni asociace
ve 1.q. meziro€né letos ¢eka rtist HDP Védéli jste, ze
klesla o o

Vyvoj ekonomiky se ukazal byt horsi

O 4 O 4 nez ocekavany
) )
% %

Podle aktualizovaného odhadu Ceského statistického Gradu (CSU) se ¢eska ekonomika
v prvnim ¢tvrtleti letosniho roku mezirocné snizila 0 0,4 %. Plivodni odhad ze zacatku
kvétna predpokladal pokles o 0,2 %. Tento pokles predstavuje prvni meziro€ni
propad od prvniho ¢tvrtleti roku 2021. Ve srovnani s predchozim Ctvrtletim se hruby
domaci produkt (HDP) v prvnich tfech mésicich letoSniho roku prakticky nezménil.
Plvodni odhad pocital s mezictvrtletnim rlstem o 0,1 %, coZ znamena, Ze se Vyvoj
ekonomiky ukazal byt horsi nez ocekavany.

»Jsme mirné pod primérem Evropské unie, ktera meziétvrtletné rostla, zatimco
my jsme stagnovali,” fekl na tiskové konferenci predseda CSU Marek Rojicek. Zemé
ve stfedni Evropé podle né&j maji spolecné, ze jejich ekonomicky vykon tlaci dold
spotreba ovlivnéna inflaci, nahoru ho naopak tahne export.

Bankovni asociace letos éeka rust HDP 0,4 %

Podle nové makroekonomické prognozy, kterou predstavila Ceska bankovni asociace
(CBA), se oCekava, Ze Ceska ekonomika vyjde z recese a v letoSnim roce mirné poroste
0 0,4 %. Tento rlst se bude postupné zrychlovat a v pfistim roce se priblizi ke 3 %. V
oblasti inflace se oCekava, Ze letos dosahne priimérné 1,1 % a v roce 2024 se citelné
snizi na 3 %.
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Investice do fondu (VELenIZRgs

kolektivniho
investovani

Kapitalovy trh v Cesku p¥ekonal hranici dvou bilion

Celkovy objem majetku svereny spravcum aktiv v Ceske republice nebo jejich prostrednlctwm
spravcum aktiv v zahraniCi dosahl k 31. 3. 2023 vyse 2,029 bilionu korun a narostl héhem
prvnlho Ctvrtleti 0 118 miliard korun. Investice do domacich a zahranicnich fondd
kolektivniho investovani nabizenych v Ceské republice dosahly k 31. 3. 2023 vyse 780 miliard
korun.

»,Majetek ve fondech kolektivniho investovani narostl od za¢atku roku o 29 miliard korun. Na
tomto rlistu se podilel jak pFiznivy vyvoj na financnich trzich, tak i pfiliv novych investic,”
fekla Jana Brodani, Vykonna reditelka AKAT.

V porovnani s dubnem byly investice do realit v kvétnu méné nevyhodné

V kvétnu byly investice do reziden€nich nemovitosti vyhodnéjSi neZ v dubnu, jak ukazuji data
od UniCredit Bank. Ukazatel banky, ktery zohlednuje Cistou rocni vynosnost najemného a od ni
odecita prumerne urokove sazby hypotek a vladnich dluhoplsu se zvy5|l na hodnotu minus
3,34 %. Piesto zlistava investovani do rezidenénich nemovitosti nepfiznivé.

Odhadovana hruba roéni vynosnost najemného v krajskych méstech CR v kvétnu klesla o 3
body na 4,09 %. Divodem byl mirny mezimésicni rlist cen bytd o0 0,2 % a soucasny pokles
najmd o 0,3 %.

V leto$nim roce svétové akcie pfevazné rostly, zazarily technologické firmy

Do konce kvétna letoSniho roku prevladal riist na svétovych akciovych trzich, pficemz
technologické spolecnosti se vyznacovaly nejvétsim uspéchem. Némecké a japonské indexy
dosahly svych historickych maxim, zatimco britské a cinské akcie zaznamenaly pokles.
Informace vychazi z analyzy od spolecnosti Portu.

»Prvnich pét mésicd roku se na akuovych trzich neslo ve znameni prevazné byci nalady, kterou
ale postupné narusilo neékolik udalosti. Krach nékolika bank, obavy z recese a napéti ohledné
dluhového stropu v USA vSak mvestory neodradily, K jejlch optimismu navic pFispél novy
fenomen, uméla inteligence,” uvedl| pro CTK analytik Portu Marek Malina.
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Doplnkova
aktualni témata

Zména dané z nemovitosti podle analytikd zdraZi ndjemni bydleni

Podle analytik(l by vy$si dan z nemovitosti méla negativné ovlivnit ceny nadjemného.
Pripoustéji vSak, Ze dosavadni sazby dané byly v porovnani se zbytkem Evropy
neobvykle nizké, a proto se zvySeni oCekavalo. Vlada predstavila zménu dané z
nemovitosti jako soucast konsolidacniho balicku, ktera by v nékterych pfipadech méla
zvysit sazbu aZ na dvojnasobek.

SnZeni dané ze stavebnich praci pro bydleni na 12 % (o 3 procentni body) také ovlivni
trh s bydlenim.

Ministerstvo financi uvedlo priklad priimérného sedmdesatimetrového bytu v Praze 1,

kde majitel dosud platil rocné priblizné 1700 korun za dan z nemovitosti a noveé bude

platit zhruba 2500 korun. U podobné velkého bytu v Brné majitel dnes plati pfiblizné
600 korun a nove to bude asi 1200 korun.

\

,MGZeme éekat, Ze tisice korun navic, které chce stat na kazdém byté navic vybrat,
zaplati najemnici,”

fekl spoluzakladatel financni spolecnosti Patron Go Jifi Patak. Podle néj najemni bydleni
zdrazilo za posledni rok ve vSech regionech dvouciferné, pficemz zména dané z
nemovitosti zplsobi dalsi nardst. Dodal, Ze z navrZzenych vladnich krokd trci
kompromisy, které opticky rozpoc¢tu pomohou, ale v disledku nic neresi.



