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Mésicni prehled klicovych
ukazatell realitniho trhu

Prehled dat

Priimé&rna prodejni Primé&rna Poéet L.
cena byt je v Cesku prodejni cena dokonéenych byt Navstoevngst --- Z toho bylo
bytd je v Praze meziroéné klesl o hote.lu‘y Nesvku rezidentu
mezimésiéné
klesla na
93 300 116 600 15,4 850 395
Lk Ke/m2 % tisic hosti tisic
L Priimérna
Mira inflace Girokova sazba

zrychlila na hypoték mirné

vzrostla na

17,5 6,37

%

Vedéli jste, ze

Byty v Cesku ve &tvrtém Ctvrtleti
poprveé od roku 2013 zlevnily

Zacatek roku byl Uspésny napfic¢ kapitalovymi trhy

Turismus v Cesku by se mél na uroven pred covidem vratit
nejdrive v roce 2025

Ceska ekonomika se na konci loiiského roku dostala do recese
Nemovitostni fondy by mohly mit ve vlastnictvi tisice najemnich byt
v Praze, protoze najmy stoupaji vzhledem k poklesu prodejt byt do

vlastnictvi.

Tfi z deseti Cechli pfemysli, Ze si do péti let koupi byt nebo diim
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Byty v Praze Unor 2023

e

V poslednim Ctvrtleti roku 2022 doslo k
meziCtvrtletnimu poklesu cen prodanych
bytli v Praze 02,4 %. Metr Ctverecni vysel

Vedéli jste, ze

VP alné danych byt(
kupce v priiméru na 116 600 korun. pokrlaezs(fyrga\,ﬂ%%%gyng/g LA

Najemné v hlavnim mésté bylo
béhem lofiského roku pomérné
_odtrzené od vyvoje celeho trhu v
Cesku. I kdyzv ostatnlch méstech a
regionech ceny najmu klesaly, tak v
\ Praze naopak pokracovaly v rlstu.
Qm‘m o \\\ﬁ\ Pokud se podivame na data od
: spolecnosti RE/MAX G8 Reality za
posledm Ctvrtleti roku 2022,
zushme Ze ceny najmu ivteéeto
dobé jesté rostly. Najem za metr
Ctverecni v Praze se vysplhal na
¢astku 358 KE/m2 za mésic.

u ‘ Ceny pronajmu v Praze zaéinaji
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Zacatek prvniho étvrtleti roku 2023 ale uz pfineslo zménu, ceny najmu se zaéaly
snizovat. Aktualné klesla cena za metr Ctverecni v Praze pod 350 KC. Nejvyssi
ceny v Praze bylo dosazeno v zafi a prosinci lonského roku, a to v primeéru az 367

K¢ za m2.
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Pramérna cena prodanych bytl v Praze (K&/m?), 4Q pribér starych i novych byt
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Ceny byt v CR

V priibéhu étvrtého &tvrtleti roku 2022 doslo v Ceské vedeli jste, ze
republice k prvnimu mezikvartalnimu poklesu cen byt(
od zacatku roku 2013. Priimérné se snizily 0 0,7 %.

Byty v Cesku ve &tvrtém &tvrtleti poprvé
od roku 2013 zlevnily

Trh s nemovitostmi nadale pokracoval v klesajicim
trendu, kdy se mirné snizila poptavka jak u byt(, tak u
rodinnych domu. Ceny pozemkd i nadale rostly,
poptavka po nich zlstala stabilni. Tyto zaveéry vyplynuly
z HB Indexu poskytnutého Hypotecni bankou.

V pfipadé rodinnych domu se
tempo rlstu cen mezi ¢tvrtletimi
zpomalilo z 2,6 na 1,8 %, zatimco
u pozemku se cena nadale
zvySovala 0 4,5 %. U bytl
pokracoval trend snizujici se
poptavky, s celkovym poklesem o
30 % v roce 2022 v porovhani s
pfedchozim rokem. To vedlo ke
zvy$eni zajmu o najemni bydleni,
protoZe vysoké Urokové sazby a
snizeni dostupnosti bytl ztizily
jejich pofizeni. Dlsledkem niZsi
poptavky bylo také zvySeni poctu
dostupnych bytt na trhu 0 100 %
v porovnani s rokem 2021.

Ceny bytd klesly v celé zemi,
pricemz nejvétsi prdmérné poklesy
se vyskytly v Karlovarském,
Moravskoslezském a
StredoCeském kraji (0 2 %). V
Praze zUstavaji ceny zatim
relativné stabilni.
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Vyvoj ekonomickych  FGrer2028

ukazatelu

Vedéli jste, ze

o Primérna
Mira inflace urokova sazba
vzrostla na hypoték mirné

Podle CSU byly ceny v lednu proti prosinci
vySSio 6 %.

vzrostla na

17,5 6,37

Podle Udajd Hypoindexu od spolecnosti Fincentrum se prdmeérna nabidkova sazba
hypotecniho Uvéru pro 80 % hodnoty nemovitosti na za¢atku inora mirné zvysila z
lednovych 6,34 % na 6,37 %. Odbornici pfedpovidaji, Ze se v blizké budoucnosti bude
vyse sazeb pravdépodobné stabilizovat.

Pro pristi mésice oCekava Jifi Sykora (analytik Fincentrum & Swiss Life Select) stagnaci
urokovych sazeb hypoték, a to do doby, nez za¢ne Ceska narodni banka (CNB) snizovat
zakladni Urokovou sazbu. , Toto asi nelze ¢ekat dfive nez koncem letoSniho roku. PFi
optimistickych predpovédich by tak Grokova sazba hypoték mohla zacit klesat
koncem letosniho roku a pfi téch pesimisti¢téjSich predpovédich bychom se poklesu
mohli doCkat aZ na jaFe roku 2024. Nicméné pUljde o pokles v fadu nizkych desetin

procenta,” dodal Sykora.
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Stavebni produkce

V lednu doslo v Cesku k nardistu stavebni vyroby, vedeli jste, ze
kterd meziro€né vzrostla o 5,4 %, Tuto informaci - s
zverejnil Cesky statisticky ufad (CSU). Statistici e
revidovali Udaje za prosinec, kdy doslo k
mezirocnimu poklesu 0 2,6 %. V lednu se dafilo
pozemnimu stavitelstvi, coz zahrnuje stavbu
bytovych i nebytovych budov, zatimco produkce
inZenyrského stavitelstvi, tedy vystavba silnic,
telekomunikacnich a energetickych siti, meziro¢né
klesla. Mezi mésici prosinec 2022 a leden 2023 byla
stavebni produkce vyssi o 5,1 %.

Mezimési¢né byla
stavebni produkce
vysSi o

5,4 A

Produkce
pozemniho
stavitelstvi
meziroéné vzrostla

/79 A

Stavebni Ufady vydaly v lednu 6241 stavebnich povoleni, coz bylo Produkce

mezirocné o 7,4 % méné. Orientacni hodnota povolenych staveb inzenyrského
vrostla 0 35,8 % na 45,6 miliardy korun. LT
mezirocné klesla o

»,Lednovy rlst orienta¢ni hodnoty byl ovlivnén povolenim
vyznamnych staveb dopravni infrastruktury a také nebytovych
budov. Po jejich modelovém vylouceni a zohlednéni cenového vyvoje
se v orientac¢ni hodnoté dostaneme na Uroven ledna 2022,“ uvedl
feditel odboru statistiky zemédélstvi a lesnictvi, primyslu,
stavebnictvi a energetiky CSU.

42 v

Pocet
dokonéenych byt
klesl meziroéné o

154 v

V lednu byl meziro¢ni pokles poctu zahajenych bytl 8,8 % na 2687
bytl a pocet dokoncenych bytl klesl 0 15,4 % na 2981 bytdQ.
Statistici uvadéji, Ze nedostatek zaméstnancl stale ovliviiuje
stavebni firmy. Primérny poCet zaméstnancl v pribéhu roku se snizil
00,9 % ajejich primérnd hrubd meési¢ni mzda vzrostla o 14,9 % v
meziro€nim srovnani.
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Cestovni ruch uelg A

e

Navstévnost ... z toho bylo

hotelli v Cesku rezidenti

mezimeésicneé Védéli jste, 7e

klesla na
Navstévnost hoteld v lednu mezimésicné

8 5 O 3 9 5 poklesla, mezirocné ale dosahla lepsSich
vysledkd

tisic hosti tisic

Celkem hosté v tuzemskych hotelech stravili 1,97 milionu noci. Pro porovnaniv
prosinci 2022 se v Cesku ubytovalo vice neZz 1 milion hostl. Pocet rezidentd byl
velmi podobny, a to 430 tisic.

Meziroéné byla Meziroéné byl
navitévnost hotell poéet rezidentd
béhem ledna 2023 béhem ledna 2023
vy$8i zhruba o vy$8i zhruba o
tisic hosta tisic hostu

Turismus v Cesku by se mél na Uroveii pfed covidem vratit nejdfive v roce 2025

Podle Ceské unie cestovniho ruchu (CUCR) se turisticky sektor v Ceské republice
nejspiSe vrati do stavu pred pandemii covidu, tedy roku 2019, az v roce 2025.
Pokud vlada pfijme opatfeni, jako napfiklad upravu sazeb dané z pfidané hodnoty
(DPH) nebo zvy$eni socialnich odvodl pro zaméstnavatele, mizZe se vSak obnova
sektoru jesté vice zpomalit. Podle unie nejsou optimisticka ani data o lofiském
cestovnim ruchu, ktera publikoval Cesky statisticky ufad (CSU). Loni se v Cesku
ubytovalo 19,5 milionu turistd, coZ je meziro€ni nartst o 71 %, ale v porovnani s
rokem 2019 navstévnost klesla 0 11 %.

»S poctem 19,5 milionu turistl v roce 2022 jsme zhruba nékde na Urovnich pred
rokem 2017. Zhruba 50,6 milionu pfenocovani zni skvéle, ale je to Uroven zhruba
roku 2016,“ ekl pfedseda vyboru CUCR Jakub Jurac¢ka. Domacimu cestovnimu
ruchu podle néj chybi pracovni sila. Doplnil, Ze v dobé koronavirové pandemie
obor opustil kazdy desaty zaméstnanec. , Je dlleZité, aby vlada necinila pfimé
kroky proti zotaveni sektoru,”“ dodal Juracka.
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Ceskd ekonomika

Ceska ekonomika Za rok 2023 CNB v v v
ve 4.¢. meziro€né odhaduje pokles vedeli Jste, ze
klesla o HDP o

Podle dajii Ceského statistického
Urfadu (CSU) zaznamenala ceska

O 4 0 3 ekonomika v poslednim Ctvrtleti

) ) lonského roku pokles 0 0,4 % v
porovnani s predchozim c¢tvrtletim,
¢imz se dostala do recese.

MeziCtvrtletni pokles ekonomky byl
zaznamenan i ve tretim Ctvrtleti.
Celkové se vsak HDP za cely
minuly rok zvy5|l 0 2,4 %. Analytici
uvadeéji, ze pricinou propadu
ekonomiky byla zejména snizena
spotieba domacnosti. Nicméné
oCekavaji mirné oziveni ekonomiky
od druhého Ctvrtleti letosniho roku.

Bilanci ve Ctvrtem Ctvrtleti lonského roku negativne ovlivnily zeJmena klesajlm vydaje
na kone€nou spotiebu domacnosti. Meziro¢né se snizily 0 5,5 %. Lidé méné nakupovali
hlavné predmety dlouhodobe spotreby. ,Vyznamneé klesaly i vydaje na potraviny, které

se meziro¢né snizily o vice nez deset procent, ale pokles byl zaznamenan i u dalich
poloZek. Rostly pouze vydaje za sluzby,” uved| feditel odboru narodnich Gt CSU
Vladimir Kermiet.
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Rast HDP (%) v roce 2022
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Investice do fondu
kolektivniho
investovani

Zacatek roku byl uspésny napfi¢ kapitalovymi trhy

Vsechny sledované fondy skoncny v lednu v zelenych éislech, priCemz
akciové fondy vykazaly nejvétsi rst o0 7,85 %. Dluhopisy a fondy penézniho
trhu mirné rostly, zatimco komoditni fondy se zpomalily v disledku poklesu
cen zemnlho plynu a ropy. Nemovitostni fondy opét potvrdily svUj
dlouhodoby rastovy trend, tentokrat ristem o 0,31 %. I prestoze se ocekava
mirné zpomaleni trhu v dtisledku propadu hypotecnlch uverd, stale dosahuji
pozmvmch vysledkd. \ minulém roce byly dokonce nejvykonnejsm aktvnv/gm S
vysledky ze vSech sledovanych fondl s narustem pouze 0 0,27 procentniho
bodu. Investi¢ni experti jiz hovofi o tom, Ze se recese pravdepodobne v Ceské
republice L'lplné vyhne.

»Vyhled pro letosni rok zatim vypada mnohem pozitivnéji, nez jaky byl v
loiském roce. Energetickou krizi mame jiz z velké ¢asti za sebou a ceny
energii se pomalu a opatrné vraci na predkrizové hodnoty. Inflace sice jesté
roste, ale vyhled je pozitivni a vysoké Urokové sazby nebudou mit podle
makrodat a modell nejspise tak velky dopad na ekonomiku, jak se plvodné
oCekavalo,” okomentoval aktualni vysledky indexu Martin Novak, hlavni
analytik spolecnosti Broker Consulting.
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Doplnkova Unor 2023

aoktualni témata

Védéli jste, ze

T¥i z deseti Cechi pFfemysli, Ze si do péti let Nékup nemovitosti kviili ekonomicke

, o situaci, vyssim urokovym sazbam hypoték
koupi byt nebo dum a narfistu cen energii, zrugilo 10 % lidi a
26 % odlozilo

Podle prizkumu agentury Ipsos pro
spole¢nost Broker Consulting zvazuje nakup
domu nebo bytu tfetina Cech, zatimco tfi z
deseti planuji takovy krok v nadchazejicich

péti letech. Nicméné vice nez tretina

respondentl v disledku zdrazovani hypoték a
energii odlozila nebo zrus$ila svlj zamér
nakupu nemovitosti

V Praze by mohly byt tisice
najemnich bytt v drZeni
nemovitostnich fondu

Nemovitostni fondy by mohly mit ve
vlastnictvi tisice nadjemnich bytt v
Praze, protoze najmy stoupaji
vzhledem k poklesu prodejd bytl do
vlastnictvi.

Nova studie Asociace pro rozvoj trhu
nemovitosti ukazuje, Ze zajem
investorli o ndkupy projektd zaéina
rust poté, co byl lofisky rok pro trh
nemovitosti pomérné tézky. Podle
odhad( Asociace najemniho bydleni
(ANB) ziskali velci investofi, véetné
nemovitostnich fondd a developerd,
v roce 2021 kolem 2000 bytd, coz je
vice nez dvojnasobek proti roku
predchozimu. ,V roce 2023 ale citim
spolec¢né s drobnym poklesem cen
bytl a vzristajicim zajmem ze
strany najemnikd opét vzristajici
tendenci,” fekl viceprezident ANB
Stanislav Kubacek.

Podle dostupnych dat Zije v Cesku v najemnim bydleni zhruba 22 % obyvatel, coZ je

méné nez v zapadni Evropé, kde to byva vice nez dvojnasobek. Vzhledem k vysokym

cenam bytl a hypotékdm a rostouci inflaci se v druhé poloviné loriského roku zpomalil
prodej byt a mnoho developer( zacalo uvazovat o projektech najemniho bydleni.



