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Budujeme investicni
prilezitosti v nemovitostech

N

-

Mgr. Maxim Vihorev
FOUNDER

Budujeme rezidencni a investi¢ni nemovitosti. Dosahujeme
nadstandardnich vynosut diky kontrole celého investi¢niho
cyklu realizace projektd od akvizice, pres vystavbu az po
nasledny provoz. Zaroven tim minimalizujeme trzni riziko pro

drzitele investi¢nich akcii.

Diky hluboké znalosti oboru vidime investicni prilezitosti

i tam, kde ostatni vidi ztratu ¢asu a financ¢nich prostredkd.

V nemovitostech se zamérujeme na rychle rostouci
a dlouhodobé atraktivni segment ndjemniho investi¢niho
bydleni. Hlavni dlraz klademe na lokalitu a jeji vyjimecnost

z hlediska potencialu rstu hodnoty nemovitosti v Case.

VLASTNI KAPITAL FONDU

400 715 266 CZK (k 30.6.2025)

INVESTICNI{ STRATEGIE

Development rezidencnich
a vynosovych nemovitosti

TYP FONDU

Fond kvalifikovanych investor(



Aktualni data fondu

HODNOTA PIA HODNOTA OBJEMU MAJETKU FONDU

Hodnota 1,6200 CZK 400 715 266 CZK
(k 30.6.2025)

Procentni zména

9,25% p.a. 37,39%
(6/2024-6/2025)
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Zakladni parametry fondu

Zaméreni fondu

nemovitosti a financovani nemovitostnich projektt

Pravni forma

akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Podkladové aktiva fondu nemovitosti
Verejna obchodovatelnost ano
Frek Ipi

rekvence Upisu kvartalni

investicnich akcii (dale |A)

Minimalni investice klienta

1000 000,- K¢ (pro § 272 odst. 1 pism. a) az h) a pism. i) bod 2 ZISIF),
jinak 125 000,- EUR, v pfipadé produktu AVANT Flex 100 000,- K¢

Vstupni poplatek 0-3%
Doporucéeny investi¢ni horizont klienta 4 roky
Frekvence odkupu investi¢nich akcii kvartalni

Zpétny odkup investi¢nich akcii

do 6 mésicu

Splatnost odkupt investi¢nich akcii

do 120 dni ode dne podani Zadosti

Vystupni poplatek

10 % pf¥i odkupu vic nez 10 % investi¢nich akcii do 2 let
0 % pri odkupu méné nez 10 % investicnich akcii do 2 let
0 % pri odkupu po 2 letech

Zdanéni vynost fondu

5 % ze zisku fondu

Zdanéni akcionar -fyzickych osob

15 % pfri odkupu do 3 let, 0 % pfi odkupu po 3 letech

Typy investi¢nich akcif

Prioritni investi¢ni akcie

Oc¢ekavany vynos p.a.

Prioritni investi¢ni akcie: 9 % p.a.

Doba trvani fondu

na dobu neurcitou

Obhospodarovatel a administrator fondu

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Depozitarska banka

Ceska spofitelna, a.s.

Auditor

AUDIT ONE s.r.o.

Regulace a pravni rad

Ceska narodni banka a Ceska republika




REALIZOVANE PROJEKTY

Honest Smichov, Praha b

Dynamicky rozvijejici se lokalita Smichova byla vyuzita pro realizaci projektu
apartmanového komplexu. Koncept servisovanych apartmant je nasim

specifikem v ramci segmentu rezidenénich nemovitosti, ktery zabezpecuje

znacnou flexibilitu na tomto trhu.

Mensi apartmanové jednotky lze vyuzit ke kratkodobému i dlouhodobému
pronajmu. Tento projekt byl od zacatku zaméren na generovani pravidelného
pozitivniho cashflow, které udrzel diky nadpriimérné obsazenosti i béhem

protipandemickych restrikci, kdy jind ubytovaci zafrizeni musela svou ¢innost

ukoncit.
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REALIZOVANE PROJEKTY

Avion Budéjovicka, Praha 4

Realizace projektu rozsahlého rezidenéniho komplexu.
TFi budovy nabizi celkem 61 jednotek. Velkou vyhodou je oploceni celého

arealu, ktery vedle parkovacich stani nabidne i zelenou plochu vhodnou

napriklad na letni grilovani ¢i posezeni u sklenky vina.
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REALIZOVANE PROJEKTY

Honest Ri¢any, Ri¢any u Prahy /

Honest Ri¢any nabizi servisované apartmény v rozmezi 2. az 12. podlazi,

véetné vyjimecnych stiesnich apartmand, z nichz vétsina jiz od drovné 2.NP
poskytuje Siroky vyhled do krajiny. Kromé recepce, ktera funguje nepretrzité

a lobby, projekt zahrnuje i dalsi nebytové prostory na trovni 1.PP a 1.NP,

ve kterych se nachazi coworkingové centrum sdilenych kancelafi, jejichz nabid-

ka v lokalité zasadné chybi.

Ddraz je kladen na environmentalni udrzitelnost, ktera se projevuje v fadé ener-
geticky Uspornych opatfeni v pouzitych materialech a technologickych reseni

véetné zelenych strech.

PG6PA+Architects

120 JPEODCNE(ITEK 8Q 2024 DOKONGEN % gggXZEEIZICA;ST / 025 me gECl)TCNHAA 0b0 mil. C/ZK INVESTICE



REALIZOVANE PROJEKTY

Honest Karlin, Praha 8

Projekt celkové revitalizace a pristavby budovy v ulici Prvniho pluku.

Objekt slouzi pro moderni servisované apartmany.

Tricet jedna apartmanovych jednotek v samém srdci Karlina. Vznika zde nejen
celd rada novych administrativnich budov, novych obchodd, ale i mnoho
dal8ich revitalizacnich projekt( v€etné opravy Karlinského viaduktu,

jehoz oblouky se proméni v malebné kavarny s venkovnim posezenim.
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AKTUALNI DEVELOPMENT

Rezidenc¢ni projekt Zbraslav, Praha 5

Villa Vista, jak jsme jej pojmenovali, nabizi 6 vyjimecnych jednotek v komornim
projektu zasazeném do vilové zastavby Zbraslavi. Lokalita primo sousedi

s lesoparkem Belveder a nabizi ichvatné vyhledy na Vltavské udoli, klid

a pritom vybornou dostupnost do centra Prahy. Prostorné byty s terasami,
soukromymi zahradami a pfimym vstupem vytahem z podzemniho parkovani
spojuji moderni architekturu, prémiové materidly a dliraz na propojeni s okolni

prirodou.

POCET 2025 ZAHAJENI 2026 TERMIN 1 -]50 UZITNA
JEDNOTEK VYSTAVBY DOKONCENI M? PLOCHA




AKTUALNI DEVELOPMENT

HONEST Michle, Praha 4

Tento projekt se ma stat vyznamnym najemnim bytovym komplexem
v Zivé prazské ¢tvrti Michle. Budova s 32 modernimi apartmany bude nabizet

komfortni servisované ubytovani.

V rezidenci Pod Jezerkou, jak jsme ji nazvali, dostanete koktejl, ktery vdm
nenamichaji na kazdém rohu. Budovu s velkym poctem oken a nizkymi
parapety, zivou fasadu, jejiz liany se plazi po plasti domu, a stylové spolecné
prostory. Barevné akcenty zelené a hnédé, inspirované prirodou, jsme protkali

celym projektem. Objevi se na chodbach i v interiéru kazdého z 31 designové

zarizenych a plné vybavenych bytu.

3 JPEODCNEC-)I-TEK 4Q 207 Egih(ﬂ)l;\lNCENi 1 300 me gg(l)TCNHAA pres 150 mi. CZK INVESTICE



Prehled projektu

POCET APARTMANU POCET PROJEKTU INVESTICNI NAKLADY
Aktualni 38 2 250 mil. K¢
Dokon¢eno 67 2 143 mil. K¢
V provozu 177 3 907 mil. K¢
Grand Total 282 7 1300 000 000 K¢

Honest Karlin
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Honest Ri¢any

‘ Avion Budéjovicka

Rezidenéni projekt Zbraslav
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Investicni cil
a strategie fondu

Dlouhodobym cilem je vytvorit tzv. asset heavy fund -portfolio, které je tvofeno zejména
strategickymi aktivy. Mezi né patfi historické nemovitosti v centru Prahy a lokalitach, kde je
vysoky potencidl ristu hodnoty ve stfednédobém a dlouhodobém horizontu. Zaroven zde musi
byt prostor pro dlouhodobé vytvareni pridané hodnoty ve formé pozitivhiho CashFlow pro

investory zejména v segmentu dlouhodobého a kratkodobého pronajmu.

Zakladni myslenkou investi¢niho fondu je takové nastaveni podminek fungovani, za kterych by
spolec¢né investovani prindselo jednoznacéné vyssi finanéni efekt nez individualni investice a lakaly
by jednotlivé investory k zapojeni do tymuU investi¢nich profesionald. Investori by tak mohli tézit

z vyhod, které plynou z velkého rozsahu investic.

Nasi strategii je spolupracovat s nasimi investory na projektech, které by pro jednotlivce mohly pred-
stavovat vyznamné riziko, ale diky jeho rozlozeni mezi vice projektd a nasim zkuSsenostem mézeme
docilit spole¢ného vyssiho finanéniho efektu. Soucasti této strategie je setrvalé zhodno-

covani prostredku vloZzenych akcionafi fondu, a to zejména ve formé primych ¢i nepiimych

investic do reziden¢nich nemovitosti s nejvy$sim vynosovym potencialem.

I 'l'x" f"’

VYNOS éﬁ

Fond cili na vys$si vynos nez prdmérna pasivni investice

SYNERGIE gO%
D

Sjednoceni jednotlivych investord za Gicelem dosazeni
maximalniho vynosu z rozsahu. LepsSi urokové sazby
financujicich bank a lepsi pristup k exkluzivnim

nabidkam

TRANSPARENTNOST @

Vse, co se odehrava ve fondu, musi byt maximalné

pristupné a transparentni vSéem investoriim



Predikce rozlozeni Prioritni investicni akcie
portfolia fondu

Prioritni investi¢ni akcie jsou akcie, které maji prednostni podil na zisku fondu (pred zakladateli

fondu-drziteli vykonnostnich investi¢nich akcii) do vyse 9,0 % p.a. Garance minimalniho vynosu

PODIL (%) prioritnich investi¢nich akcii ve vysi 8,5 % p.a. (MIN), a to i v pripadé nizsiho zisku ¢i dokonce ztraty
100 fondu. Garance je formou redistribuce fondového kapitalu od drzitel( vykonnostnich investi¢nich
akcii (zakladatelé fondu) ve prospéch drziteld prioritnich investi¢nich akcii,
a to az do vySe tohoto fondového kapitalu, ktery pripada na vykonnostni investi¢ni akcie.
75 AZ sekundarni podil na pripadné ztraté fondu, nejprve je ztrata hrazena z fondového kapitalu
od drziteld vykonnostnich investi¢nich akcii.
50
Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie
16900 CZK
25
— -
1,49 CzK
o p—
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 OBDOBi = 2k
2900 CZK
. Aktiva s vysokou likviditou Nemovitostni pujéky Kratkodobé obchody s pronajmy 11900 CZK

. . . . 3 1T 6/202 9/2021  12/202
. Vynosové nemovitosti Developerské projekty



Modelovy priklad
redistribuc¢cniho mechanismu

100 MIL. €zK ZMENA HODNOTY PORTFOLIA 85 MIL. czk
HODNOTA PORTFOLIA V DUSLEDKU POKLESU VYKONU FONDU HODNOTA PORTFOLIA
53.75 MIL. CZK
50 MIL. CZK 50 MIL. CZK
PIA
VIA PIA

ZAPORNY o
: KAPITALEM
CI— — ) ] 31.25 MIL. CZK
VYKON FONDU VYKONNOSTNICH
-15% ENi
INVESTICNICH VA
AKCIi

> > >

Modelovy priklad
dle délky investice

DELKA INVESTICE

Investice

3 ROKY

1000 000 CZK

S LET

1000 000 CZK

Vynos

9 % p.a.

9 % p.a.

Vyplata na konci

1295 029 CZK

1538 624 CZK

Vynosy za 3 roky 295 029 CZK 538 624 CZK
Dan - _
Prdmérna vynosnost PIA 9,8% p.a. 10,8% p.a.




Dalsi vvyhody investovani prostrednictvim
fondu kvalifikovanych investort

Profesionalni sprava majetku

Transparentni struktura, odpovidajici mezinarodnim standard@m

Kontrola nakladani s majetkem fondu depozitarskou bankou (Ceska spofitelna, a.s.)
NizSi 5% sazba dané z pfijmu pro investi¢ni fondy

Regulace Ceskou narodni bankou

Moznost osvobozeni od dané z prijmu pfi odkupu investi¢nich akcii po 3 letech

Prednostni podil na zisku fondu pro drzitele PIA (pfed zakladateli fondu -

drziteli vykonnostnich investi¢nich akcii) do vyse 9 % p.a.

AZ sekundarni podil drziteld PIA na pfipadné ztraté fondu, nejprve je ztrata hrazena

z fondového kapitalu od drziteld vykonnostnich investi¢nich akcii

. Likvidita investi¢nich akcii zajisténa prostiednictvim Burzy cennych papirl Praha, a.s.

a povinnosti odkupu akcii ze strany fondu

Struktura fondu

ZAKLADATELE FONDU DOZORCi RADA

Zakladatelé fondu
s hlasovacimi pravy

: INVESTIENi VYBOR AKCIONARI

AkciondFi s pravem na zisk
a odkup investi¢nich akcii

AVANT
investi¢ni spoleénost, a.s.

Administrator
a obhospodarovatel fondu

VIHOREV
CAPITAL
FOND

Ceska sporitelna, a.s.

Depozitar fondu

AUDIT ONE S.R.O.

Auditor fondu

UPOZORNEN{

Hodnota investice do fondu mudZe klesat i stoupat a navratnost pivodné investované ¢astky
neni zarucena. Vykonnost fondu v predchozich obdobich nezarucuje stejnou nebo vyssi
vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je uréena k dosazeni vynosu pfi jejim strednédobém
a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci.



Predstaveni spravce fondu

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. se specializuje na zakladani

a spravu fond0 kvalifikovanych investort. V poslednich letech
se stal AVANT IS nejdynamictéji rostouci investi¢ni spole¢nosti
v Ceské republice a v sou¢asnosti se jednd o nejvétsi investiéni
spole¢nost na trhu fond kvalifikovanych investort. AVANT IS
obhospodaruje a administruje 212 fond a podfondi s celkovou
hodnotou majetku pres 181,3 mld. K¢ (k 30. 6. 2025). Své posta-
veni na trhu ziskal AVANT IS predevsim svym osobnim
klientskym pristupem, zkusenostmi, flexibilitou a kvalitou posky-
tovanych sluzeb. Spravované fondy investuji do komerénich
nemovitosti, bytovych projektl, zemédélské pldy, pohledavek
a majetkovych Ucasti v za¢inajicich projektech ¢i v existujicich

firmach, kterym pomaha v dalsSim rozvoji.

Avanl

INVESTICNi SPOLECNOST

Kontakt
www.vihorev.cz +420 774 499 298  sales@vihorev.com  Jungmannova 26/15, Praha 1,110 00

PROVOZOVATEL FONDU

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Ing. Michal Brothanek, Obchodni feditel a ¢len predstavenstva City Tower
M: +420 777 455 171 Hvézdova 1716/2b
michal.brothanek@avantfunds.cz 140 00 Praha 4 -Nusle

INFORMACNI POVINNOST

Fond je fondem kvalifikovanych investor( dle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech

a investi¢nich fondech, jeho akciondfem se mlze stat vyhradné kvalifikovany investor dle 8272 tohoto zakona.
Spravce upozoriiuje investory, Zze hodnota investice do fondu muize klesat i stoupat a ndvratnost pavodné
investované ¢astky neni zaru¢ena. Vykonnost fondu v prfedchozich obdobich nezaruc¢uje stejnou nebo vyssi
vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je uréena k dosazeni vynosu pfi jejim sttednédobém

a dlouhodobém drzeni, a neni proto vhodna ke kratkodobé spekulaci. Potencialni investori by méli zejména
zvazit specificka rizika, kterd mohou vyplyvat z investi¢nich cilt fondu, tak jak jsou uvedeny v jeho statutu.
Investic¢ni cile se odrazi v doporu¢eném investi¢nim horizontu, jakoz i v poplatcich a nakladech fondu.

Sdéleni klicovych informaci fondu (KID) je k dispozici na https://www.avantfunds.cz/informacni-povinnost/.
V listinné podobé lze uvedené informace ziskat v sidle spoleé¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. ROHAN
BUSINESS CENTRE, Rohanské nabrezi 671/15 (recepce B), 186 00 Praha 8.

Uvedené informace maji pouze informativni charakter a nepfedstavuji navrh na uzavieni smlouvy
nebo verejnou nabidku podle ustanoveni obé¢anského zakoniku.

-----

muUzeme ziskat na https://www.avantfunds.cz/cz/dulezite-informace/.








