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VIHORE YV Group

Budujeme
investicni prilezitosti
v nemovitostech

Jsme developerska a investi¢ni skupina. Nase portfolio je
budovano na pevnych zakladech trhu investi¢niho najemniho
bydleni. Disponujeme profesionalnim tymem s vice jak
desetiletou praxi na trhu Real Estate.

NASE VIZE
= Diky kontrole celého investi¢niho cyklu
BUdeeme realizace projekt( od akvizice, pfes vystavbu
az po nasledny provoz, se ndm dafi budovat silné

a rOSteme a stabilni nemovitostni portfolio.

Y < Diky hluboké znalosti oboru vidime investi¢ni
InveStlcnl prilezitosti i tam, kde ostatni vidi ztratu ¢asu
pFiIeiitosti a finan¢nich prostiedkd.

V nemovitostech se zamérujeme na rychle

NemOVItOStI rostouci a dlouhodobé atraktivni segment

najemniho investi¢niho bydleni.

Vazeni investori, partneri a pratelé,

rok 2024 pro nas znamenal posun.
Smérem k vétsi stabilité, vétsi ambici
a vétsi odpovédnosti. V prostredi pl-
ném zmeén, nejistot a rostoucich naro-
ki na kvalitu i efektivitu jsme se drzeli
naseho pristupu: délat véci poctive,
s rozmyslem a dlouhodobou vizi.

Dokoncili jsme dva klicové projekty, které definuji
nas rukopis —-Honest Karlin a Honest Ri¢any. Jsou to
projekty, které se nam podafilo realizovat s ddirazem
na kvalitu, detail a udrzitelnost. Dnes jsou diikazem
toho, Ze to, co déldme, ma smysl -pro néas i pro okoli,
v némz vznikaji.

Zaroven jsme zahdjili pfipravné faze dvou vyznam-
nych akvizic-Zbraslav a Michle. Tyto projekty nejsou
jen rozsifenim naseho portfolia. Ve Zbraslavi méame
prilezitost pretvorit unikatni lokalitu nad Vltavskym
udolim v exkluzivni rezidenéni oblast, kterd pfine-
se zcela novy standard Zivota i bydleni. Michle pak
pFirozené navazuje na nasSi znacku Honest a dava ji
prostor k dal§imu rozvoji v Sir§im centru Prahy.

Tyto kroky vnimame jako za¢atek nové etapy, ktera
bude naroéna, ale o to dulezitéjsi. Soucasné jde
ruku v ruce s nezbytnou optimalizaci procest napfic¢
firmou - od developmentu po provoz. Diky tymu,
ktery je pevnou soucasti nageho rdstu, jsme zména-
mi prosli bez ztraty tempa.

Nase filozofie se neméni - efektivhé investovat
kapital, stavét hodnotné projekty a kultivovat pro-
stredi, ve kterém vznikaji. NeZeneme se za objemem,
ale stavime pevné zaklady, které pretrvaiji.

Dékuji véem, kdo jsou toho soudasti - koleglim,
investordm, partnerdm i klientim. Bez vas by to ne-
bylo mozné. Spole¢né pokracujeme.

S Uctou,

Mgr. Maxim Vihorev

Zakladatel a majitel skupiny Vihorev



Organizacni struktura
spole¢nosti

Vihorev Group

90 % Maxim Vichorev
10 % Andrii Vykhorev

OFFICECENTER.CZ
S.T.0.

VIHOREV.IN-
VESTMENTS SE

“
Wi00% ¥ VD Project
Kolovraty s.r. 0.

95% Maxim Vichorev
5% Andrii Vykhorev

Maxim Vichorev Andrii Vykhorev

Chief Executive Officer, Founder Partner

VIHOREV.CAPITAL
SICAV, a. s.

Vihorev Development Vihorev Management
S.I.o. Company s.r.o.

VD Project
Zbraslavs.r. 0.

Rezidence

Strakonicka s.r. o.

Florenc PP5 o
Projects.r. 0.

Rigany
Apartments s. r.o.

Project
Pod Jezerkou s.r. 0.

Organizac¢ni struktura odrazi klicové vztahy mezi
jednotlivymi ¢astmi skupiny a zajistuje efektivni
fizeni a koordinaci napfi¢ v§emi Urovnémi.

Schéma odpovida stavu k datu 31. 12. 2024.

Funkce

a cinnost firem

Nazev firmy

Oblast puisobnosti

Hlavni éinnost / zaméfeni

Vihorev Management
Company s.r.o.
1C0: 06137512

Provoz (HONEST APT)

Spolecnost drzici know how a zajistujici provoz
servisovanych apartman( pod znackou HONEST
Apartments.

Nava Fund a. s.
160: 07345330

Investice / development

Projektovéa spole¢nost/SPV vlastnici projekt/objekt
Prvniho Pluku 211/5, Praha 8.

Vihorev.INVESTMENTS SE
1C0: 24802131

Investice

Spolecnost zajistujici interni financovani projektt
ve skupiné Vihorev Group.

Vihorev Developments.r. o.
160: 07675992

Provoz (CONSTRUCTION MAN)

Spolec¢nost poskytujici sluzby Construction
managementu/Generalniho dodavatele staveb
ve skupiné Vihorev Group.

Rezidence Strakonicka s.r. o.
160: 05701694

Investice / development

Projektovéa spole¢nost/SPV vlastnici projekt/objekt
Strakonicka 1856/11, Praha 5.

icany Apartmentss.r. o.
1C0: 14102072

Investice / development

Projektova spoleéngst/SPV vlastnici projekt/objekt
Obchodni 1623/14, Ri¢any u Prahy.

Residence Mendiki 1s.r. o.
1€0: 05172560

Investice / development

Projektovéa spole¢nost/SPV vlastnici projekt/objekt
Mendikd 1, Praha 4.

Project Pod Jezerkou s.r. o.
160: 19924984

Investice

Spolec¢nost zajistujici interni financovani a drzici
obchodni podil SPV Residence Mendikii 1 s.r.o.

VD Project Kolovraty s.r. o.
160: 22380884

Investice / development

Spolec¢nost zajistujici interni financovani a drzici

obchodni podil SPV GARTAL Developersky projekt J s.r.o.

VD Project Zbraslav s. r. o.
1€0: 11662786

Investice / development

Projektovéa spole¢nost/SPV vlastnici projekt/objekt
Nad Parkem 1347, Praha.

Fintowns.r. o.
1€0: 17323657

Investice

Spolecnost provozujici fintech investi¢ni platformu
pro retailové investory EU.

OFFICECENTER.CZ s.r. 0.
1C0: 28471032

Provoz (MANAGEMENT VG)

Spolec¢nost zajistujici manazerské sluzby ve skupiné
Vihorev Group.

Vihorev.CAPITAL SICAV a. s.
1C0: 07670184

Investice

Fond kvalifikovanych investort pro skupinu Vihorev
Group, spravovany investi¢ni spole¢nosti AVANT.



Prehled vybranych ekonomickych ukazatelt
dcerinych a pridruzenych spole¢nosti za 2024

Vihorev Management Company s.r. o. VD Project Kolovraty s.r. o.
2023 2024 2023 2024
Gross Valuation 33000 43150 Gross Valuation 0 32160
Debt 0 0 Debt 0 20 000
Net Valuation 33000 43150 Net Valuation 0 12160
Nava Fund a. s. Fintown s. r. o.
2023 2024 2023 2024
Gross Valuation 88900 165 526 Gross Valuation 97 346 331761
Debt 62 084 130 956 Debt 82091 270714
Net Valuation 26 816 34570 Net Valuation 15255 61047
Rezidence Strakonicka s. r. o. VD Project Zbraslav s. r. o.
2023 2024 2023 2024
Gross Valuation 79200 86724 Gross Valuation 36180 40200
Debt 73554 74791 Debt 25387 24535
Net Valuation 5646 11933 Net Valuation 10793 15665
Ri¢any Apartments s.r o. VIHOREV.CAPITAL SICAV a. s.
2023 2024 2023 2024
Gross Valuation 389019 657 961 Gross Valuation 280 897 284 422
Debt 253 864 301098 Debt 258 220 269 473
Net Valuation 135155 356 863 Net Valuation 22677 14949

Project Pod Jezerkou s. r. o.

2023 2024
Gross Valuation 44245 95075
Debt 12987 47 945
Net Valuation 31258 47130

*Hodnota je uvedena v tis. CZK *Hodnota je uvedena v tis. CZK
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Srovnani konsolidovanych vysledku
2023 vs. 2024

Company valuation 2 —
*Hodnoty jsou uvedeny v mld. CZK 84— - - — — — —

05 —

2023 2024

LTV

74 %

2023 2024

Net valuation 700 —
*Hodnoty jsou uvedeny v mil. CZK 606 g0 — — — — — —

500 —
400 —
300 —
200 —

100 —

2023 2024
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Komentar finanéniho managera

V rémci rozvoje viech otevienych projektd doslo k nardstu hrubé hodnoty skupiny ve vy3sim tempu rdstu
oproti nové ziskanému dluhovému financovani (zde je pfi¢ina poklesu LTV). V roce 2024 dos$lo k dokonce-
ni, a tedy i zhodnoceni projekt( Karlin (Nava Fund a. s.) a Ri¢any (Ri¢any Apartments s. r. 0.). Skupina na
konci roku 2024 vstoupila do projektu v Kolovratech, kde se jedna o vybudovani pozemku k dal3imu prodeji
(VD Project Kolovraty s. r. 0.). V ¢asti vystavby pokracovaly v roce 2024 projekty Pod Jezerkou (Project Pod
Jezerkou s. r. 0.) a Zbraslav (VD Project Zbraslav s. r. 0.), kde doslo k nardstu hodnoty jak v kontextu rdstu
cen nemovitosti v Praze, tak v kontextu pokracovani ¢innosti v rdmci piipravy ¢i samotné vystavby projektu.
Projekt Rezidence Strakonicka s. r. o. fungoval v jiz stabilnim rezimu z minulych obdobi. Provozni spole¢nost
Vihorev Management Company s. r. 0. dosahla rlstu zasluhou zagatku provozu novych projekt v Karliné
a Ri¢anech a také zefektivnénim provozu Strakonické. Investiéni platforma Fintown dok&zala vyrdst vice nez
trojndsobné v objemu naraisovaného kapitadlu a pokracuje ve svém dalsim technologickém rozvoji, coz se
také projevilo v hodnoté projektu.

PFijmy mimo skupinu Vihorev Group

Operating revenues 50 —
Vihorev Management Company

40 —
30 —
20 —

10 —

2023 2024

Exit revenues 150 —

Ricany Apartments 3 - - - - .
120 —
90 —

60 —

30 —

*Hodnoty jsou uvedeny v mil. CZK 2023 2024

"



Model fungovani
spolecnosti

Investment

Vihorev Group cilené vyhleddavd nemovitosti s rdstovym potencialem,
které jsou ¢asto mimo hlavni zdjem trhu, avSak diky svému umisténi,
objemu nebo stavu nabizeji atraktivni navratnost. Klademe ddraz na
lokalitu, pravni pfipravenost a redlnou transformovatelnost daného
aktiva. Investi¢ni rozhodnuti stavime na kombinaci detailni due diligence
a dlouhodobé zkuSenosti s trhem - nasim cilem je vytvorit zaklad pro
hodnotovy rist v dalsich fazich projektu.

Development

Soustfedime se na promysleny architektonicky rozvoj, technickou pFipravu
a efektivni fizeni realizace. At uz jde o reziden¢ni, komeréni nebo smisené
projekty, nasim cilem je vytvaret funkéni a atraktivni prostredi, které
odpovida aktualnim pozadavkdm trhu. Vystavbu vnimame jako nastroj
pfidané hodnoty -pecujeme o kazdy krok od projektové dokumentace pres
povolovaci procesy az po samotnou realizaci, kterou ¢asto zajiStujeme ve
spolupréci s osvédéenymi partnery.

Operations

Po dokonceni projektu prebirdme spravu nemovitosti s cilem zajistit jeji
bezproblémovy provoz a co nejvyssi vynos. Na rozdil od nékterych developert
si vSak aktiva dlouhodobé neponechavame - nasim cilem je rychly az
stfednédoby exit.

Nemovitosti, které prodame, si nadale ponechdvame ve spravé a provozujeme
je pro nové vlastniky. Diky nasim dlouholetym zkuSenostem zajistujeme
efektivni chod a maximalizaci vynosu z jejich provozu.

Tim vytvaifime model vyhodny pro obé strany: kupujici ziskdva stabilni
vynosovy produkt, ktery kombinuje rlist hodnoty nemovitostiv ¢ase s podilem
na prijmech z jejiho provozu, zatimco my nadale profitujeme prostfednictvim
naseho provozniho podilu. Tento model ndm umozruje rychle reinvestovat
uvolnény kapital do novych projektd a zarover dlouhodobé profitovat jako
provozovatel.

Na tomto principu vznikla znacka hotelového fetézce honest Apartments,
ktera se specializuje na kratkodobé i dlouhodobé ubytovani v Praze a jejim
blizkém okoli.




Development 2024

y Projekt celkové revitalizace a pristavby budovy v uli- R Honest Ri¢any nabizi servisované apartmany v rozmezi 2.
HoneSt Karlln ci Prvniho pluku. Objekt slouzi pro moderni servisované HoneSt Rlcany az 12. podlazi, véetné vyjimeénych stfednich apartmand,
apartmany. z nichz vétsina jiz od urovné 2.NP poskytuje Siroky vy-
Praha 8 Ri¢any u Prahy hled do krajiny. Kromé recepce, kterd funguje nepfetrzi-
Tricet jedna apartmanovych jednotek v samém srdci Kar- té a lobby, projekt zahrnuje i dalsi nebytové prostory na
lina. Vznika zde nejen celd fada novych administrativnich urovni 1.PP a 1.NP, ve kterych se nachazi coworkingové
Dokoné&eni projektu budov, novych obchod, ale i mnoho dalsich revitaliza¢- Dokon&eni projektu centrum sdilenych kancelédFi, jejichz nabidka v lokalité
Q2 2024 nich projektd véetné opravy Karlinského viaduktu, jehoz Q32024 zdsadné chybi. Ddraz je kladen na environmentélni udrzi-
oblouky se proméni v malebné kavarny s venkovnim po- telnost, kterd se projevuje v fadé energeticky Uspornych
. . sezenim. . . opatfeni v pouZitych materidlech a technologickych rese-
Hodnota investice Hodnota investice ni véetné zelenych stfech
150 mil. CZK . 650 mil. CZK '
Pocet jednotek: 31
Obsazenost UzZitna plocha: 1 000 m2 Obsazenost Pocet jednotek: 120
86 % + 67 % Uzitna plocha: 7 025 m?
® ADR
92 EUR +
Vyvoj v case Vyvoj v case
Obsazenost ADR Obsazenost
100 % 140 € 100 %
120 €
80 % 80 %
100 €
60 % 80€ 60 %
40 % 60¢€ 40%
40€
20 % 20%
20€
0% 0€ 0%
05 06 07 08 09 10 1 12 05 06 07 08 09 10 i 12 09 10 i 12

14 15



Nové projekty

Honest Michle

Praha 4

Dokonceni projektu
2026

Hodnota investice
pfes 150 mil. CZK

Park Vista Zbraslav

Praha 5

Dokonceni projektu
2026

Hodnota investice
pfes 150 mil. CZK
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Rezidence nabidne 31 plné vybavenych bytd navrze-
nych s ddrazem na funkéni dispozice. Skvéld dopravni
dostupnost, sluzby v dochazkové vzdalenosti a svétlé
interiéry délaji z Michle pfijemné misto pro Zivot.

Pocet jednotek: 31
UzZitna plocha: 1 300 m?

Nejnovéjsim prirdstkem do naseho portfolia je vyjimecny
rezidenéni projekt Zbraslav tycici se nad Vltavskym
udolim. Tento viladdim bude celkem obsahovat 6 luxusnich
bytovych jednotek.

Pocet jednotek: 6
Uzitna plocha: 1 000 m?

Dalsi projekty Vihorev Group

Honest Smichov

Praha 5

Dokonceni projektu
Q12019

Hodnota investice
107 mil. CZK

Obsazenost
86 % +

® ADR
83 EUR +

Obsazenost

100 %

80 %

60 %

40 %

20 %

0%
01 02 03 04 05 06 07

08 09

10

n

Dynamicky rozvijejici se lokalita Smichova byla vyuzita
pro realizaci projektu apartmanového komplexu. Koncept
servisovanych apartman( je nasim specifikem v ramci
segmentu reziden¢nich nemovitosti, ktery zabezpecu-
je znacnou flexibilitu na tomto trhu. Mensi apartmanové
jednotky lze vyuzit ke kratkodobému i dlouhodobému pro-
najmu. Tento projekt byl od zacatku zaméren na genero-
vani pravidelného pozitivniho cashflow, které udrzel diky
nadprdmérné obsazenosti i béhem protipandemickych
restrikci, kdy jind ubytovaci zafizeni musela svou ¢innost
ukondit.

Pocet jednotek: 26
Uzitna plocha: 965 m?

Vyvoj v case

12

ADR

120 €

100 €

80€
60 €
40€
20€

0€
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 1 12
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Tvym Vihorev Group

Mgr. Maxim Vihorev

Chief Executive Officer, Founder

Jaroslav Klecka
Financial Manager

Aneta Herink Morova
Human Recources
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Andrii Vykhorew

Partner

Dusan Hub
Head of Construction

Robin Kavalir

Head of Performance Marketing

Tomas Wildt
COO | Head of Commercial

Zora Novakova Hruba
General Legal Counsel

Andrea Kucharova
M&A

Vyzvy a plany pro rok 2025

The Seed, Costa Rica

Eco-luxusni rezidenéni projekt spojujici udrzitelnost
a design: 28 bytu, 35 vil a 12 stylovych chatek
v harmonii s pfirodou. Bydleni, které ma smysl.

Pozemky v Kolovratech

Projekt s tzemnim rozhodnutim na vystavbu
a zasitovani 18 stavebnich parcel 356-550 m2.

Zahajeni stavby na Zbraslavi

Vyjimecény rezidenéni projekt Zbraslav tycici se nad
Vltavskym udolim. Tento viladim bude celkem obsahovat
6 luxusnich bytovych jednotek.

Nové akvizice

V roce 2025 aktivné pracujeme na dalSich zajimavych
akvizicich v Praze a jejim blizkém okoli. Nasim cilem je
rozsirovat portfolio o kvalitni projekty s dlouhodobou
pridanou hodnotou.

Restrukturalizace skupiny
a personalni zmény a posily

V rédmci restrukturalizace aktivné rozsifujeme nas tym

o zkusené profesionaly a seniorni specialisty. Posilujeme
klicova oddéleni spole¢nosti s cilem zvysit efektivitu,
odbornost a pFipravenost na dalsi rdst.

www.vihorev.cz

Jungmannova 26/15
110 00 Praha 1
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