PRUVODCE BYDLENIM

V MESTSKYCH BYTECH V PLZNI

. Evropska unie
* Evropsky socialni fond
Operacni program Zaméstnanost




BrozZura, kterou pravé drzite v ruce, vznikla v rdmci projektu s nazvem Pilotni testovani koncepce
socialniho bydleni v Plzni, financovaného z prostiedkd Evropského socidlniho fondu. Jejim cilem
je pomoci ob¢antim mésta Plzné se |épe orientovat v bytové problematice, stru¢né a prehledné
informovat o moznostech feseni bytové nouze.

V brozufe naleznete:

1) Zakladni informace o bytové politice mésta Plzné a moznostech podani zadosti o byty

v majetku obce.

Kontakty na dodavatele energii a praktické rady.

Reeni prechodu najemného v pfipadé umrti ¢i zaniku manzelstvi.

Davody pro ukonceni ndjmu a prevence ztraty bydleni.

Reseni nepfiznivé socialni situace — nedostate¢né pfijmy, krizové bydleni.

UvoD

Zajistit uspokojeni potreby bydleni, a to zejména bydleni v byté odpovidajici kvality a za cenové
dostupné najemné, je ¢im dal problematictéjsi pro vSechny skupiny obyvatel - bez ohledu na
vék, zdravotni stav, financni situaci, etnickou pfislusnost. U pomérné siroké skupiny obyvatel
byva tato potieba nenaplnéna dlouhodobé, zejména u kategorie s oznacenim,zvlast zranitelné
osoby”.
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Zvlast zranitelnymi osobami jsou oznacovéany osoby se zdravotnim postizenim, osoby vyssiho
véku, osoby opoustéjici instituce, rodiny s jednim pfijmem, samozivitelé, osoby s nizkymi pfijmy
ze zaméstnani a osoby, které vynakladaji vice jak 40 % svych pfijm0 na zajisténi bydleni.

Pfi vybéru ndjemcli do byt ve vlastnictvi mésta Plzné je hlavni dlraz kladen na vysi pfijm{

ze zaméstnani ¢i podnikdni, zaroven je zohlednéna bytova nouze zajemce o bydleni.




Mésto Plzen vlastni aktudlné cca 3 020 byt(, které jsou ur¢eny k ndjemnimu bydleni. Byty se
nachazeji v rznych lokalitach. Kvalita a podlahova plocha bytt je rlizna. Z uvedenych divoda
jsou bytové domy oznaceny koeficientem kvality, podle kterého se odviji sleva na ndjemném
az do vyse 30 %.

Zakladni cena mési¢niho ndjemného v méstském byté standardni kvality ¢ini 82,10 K&¢/m?
podlahové plochy bytu. Nové pronajimané méstské byty jsou standardné vybaveny socidlnim
zafizenim (koupelna ¢i sprchovy kout + WC), dostate¢nym vytapénim, kuchyriskou linkou

se spordkem ¢&i varicem. Mésicni ndjemné v bytech urcenych pro seniory a osoby se zdravotnim
postizenim se pohybuje kolem 50 K&¢/m2 podlahové plochy bytu.

Veskeré zadosti o méstské byty se podavaji na adrese:

Odbor bytovy Magistratu mésta Plzné, Skroupova 5, Plzei - oddéleni najmu bytd.




1. Byty s koeficientem 1,0

+ Mésto tyto volné byty nabizi na realitnim portélu (https://byty.plzen.eu).

+ Byty je mozné si prohlédnout v terminech, které jsou uvedeny u nabidky.

« Byty jsou urceny zejména pro obc¢any mésta Plzné ¢i se zaméstnanim v Plzni, ktefi maji
dostatecné pravidelné pfijmy ze zavislé ¢innosti ¢i z podnikani po dobu min. 6 predchozich
mésicd. Slevy na ndjemném zde nejsou standardné poskytovany.

+ O vybéru najemce rozhoduje Odbor bytovy MMP, podle doporuceni Komise bytové RMP,
na zékladé bodového hodnoceni.

Podava se pfihlaska na konkrétni byt - pfihlasku Ize podat elektronicky pres realitni portal
nebo osobné na Odboru bytovém MMP, Skroupova 5, Plzen - oddéleni najmu bytd.

2. Byty s koeficientem nizsim nez 1,0
« Zajemci o tyto byty jsou vedeni v evidenci zadateld na zékladé bodového hodnoceni.
+V bodovém hodnoceni je dliraz kladen na:

- misto bydlisté v Plzni nebo zaméstnani v Plzni, delsi nez 6 mésicy;

- pfijem ze zaméstnani - netyka se seniord, invalidnich dichodcd apod.;

- soucasnou bytovou situaci zajemce;

- zdravotni stav zdjemce a osob, které by se do bytu mély stéhovat.

Bodové hodnoceni je snizovano, pokud ma Zadatel dluhy vici statudrnimu méstu Plzni,

které fadné nespldci.

Zadosti o byty se podavaji osobné na:

Odboru bytovém MMP, Skroupova 5, Plzef - pfizemi.

Takto podand zadost se musi kazdy rok obnovovat, a to vzdy do konce brezna.

Zadost je nutné obnovit pfi jakékoliv zméné uvedené v zadosti, napt. zméné bytové situace,
zhorseni zdravotniho stavu, nalezeni zaméstnani apod.

3. Byty zvlastniho urceni

- Ur¢eny pro osoby, které jsou piijemci starobniho nebo invalidniho dlichodu Ill. stupné.

- Jedna se o mensi byty (garsoniéry nebo 1+1), které jsou vhodné pro manzelské pary nebo
jednotlivce.

+ VySe mésicniho ndjemného je oproti standardnimu snizena na 40 K¢/m?2 nebo 50 K¢/m?
podlahové plochy bytu - podle kvality, velikosti a vybaveni bytu.

« K Zadosti zajemce dokladd potvrzeni o vysi starobniho (invalidniho) dichodu a vyjadreni |ékare.

« K uzavieni ndjemni smlouvy k témto bytdm se vyjadfuje Odbor statni socidlni péce
Magistratu mésta Plzné.




4. Byty zvlastniho urceni - bezbariérové byty

« Urceny jsou pro Zadatele se snizenou pohyblivosti (osoby na invalidnim voziku atd.).

« K ziskani bytu je nutné souhlasné stanovisko Odboru statni socidlni péce Magistratu mésta
Plzné.

5. Byty pro seniory

« Bydlet zde mohou seniofi, tj. pfijemci starobniho diichodu nebo pozivatelé pred¢asného
starobniho dlchodu, pfipadné ob¢ané s predpokladanym vznikem naroku na pfiznani
starobniho dlichodu ve |h(ité do 2 let od podani zadosti.

+ Jednéd se o mensi byty (garsoniéry nebo 1+1), které jsou vhodné pro manzelské pary nebo
jednotlivce.

« K zadosti je nutné dolozit aktudlni vymér starobniho dlichodu nebo pred¢asného starobniho
dlchodu, vyjadreni [ékare k zdravotnimu stavu - pokud je Zadatel pfijemcem davek v hmotné
nouzi (pfispévek na zivobyti nebo doplatek na bydleni), doloZi pfislusny doklad.

6. Socialni bydleni

Je urceno osobam s potfebou komplexni socidlni podpory, s nizkymi ptijmy, vylou¢enym

z bydleni, jakymi jsou: osoby prezivajici venku, osoby opoustéjici détské domovy,

osoby opoustéjici azylové domy, rodiny s détmi, domy na pul cesty, samozivitelé, osoby

s dusevnim onemocnénim, osoby se zdravotnim postizenim apod. Z bytového fondu mésta
Plzné je za timto ucelem vyclenéno min. 35 byt a maximalné 50 bytd. U kazdého zadatele

o socialni bydleni musi byt socialnim pracovnikem Odboru socialnich sluzeb MMP provedeno
socialni Setfeni, se kterym musi zajemce o socidlni bydleni souhlasit. Socialni Setfeni slouzi jako
vychodisko pro uréeni a vyjednani cilli pomoci poskytované rodiné/jedinci socialnim
pracovnikem, pfi fedeni jejich/jeho obtizné Zivotni situace s vyuzZitim dalsich ¢innosti socialni
prace (napf. ziskani adekvétniho bydleni; individudlni/rodinné socidlni prace zamérené na
posilovani schopnosti klienta samostatné zvladnout své potize; poskytnuti davky;
zprostredkovani socidlni sluzby apod.).

Zajemce o socialni bydleni musi mit podanou zddost o byt, kterd se podava na adrese:

Odbor bytovy MMP, Skroupova 5, Plzen - oddéleni najmu bytt.




V socialnich bytech je najemné snizené pouze u byt(, které byly opraveny za finan¢ni podpory
Integrovaného regiondlniho opera¢niho programu. V téchto bytech maze byt ndjemni smlouva
uzaviena vyhradné s osobou, kterd nema uzavienu jinou najemni smlouvu, nema ve vlastnictvi
ani spoluvlastnictvi bytovy ddm, rodinny diim, byt, ddm pro rekreacni nebo jiné ubytovaci tucely.
Zajemce o socialni bydleni musi dale prokazat ro¢ni ptijem. Cisty mési¢ni pfijem v obdobi 12
kalendarnich mésicli pred uzavienim najemni smlouvy nesmi pfesdhnout 0,5 nebo 0,6 nasobek
primérné mési¢ni mzdy (podle udaja CSU).

V ptipadé vice ¢leni v domacnosti:

a) 0,8 nasobek prdmérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domécnost se 2 ¢leny;

b) 0,9 nasobek primérné mési¢ni mzdy, jedna-li se o domacnost se 3 cleny;

) 1,0 ndsobek priimérné mésicni mzdy, jedna-li se o domacnost se 4 ¢leny;

d) 1,2 ndsobek priimérné mésicni mzdy, jedna-li se o doméacnost s 5 a vice ¢leny.

(Pozn.: Toto se mUze ménit v navaznosti na dotac¢ni podminky, za kterych byl konkrétni byt
opraven.)

Smérnice a instrukce mésta Plzné umoznuji, ze zvlast zavaznych dlivodu, prednostni feseni
nékterého ze zadatel(l na zakladé doporuceni jednotlivych socidlnich odbord méstskych
obvod(, Odboru socialnich sluzeb MMP, Odboru statni socialni pé¢e MMP a Odboru bytového
MMP (déle jen doporucujici organ). Pfednostni feSeni nesmi byt v rozporu s pfislusnou smérnici
a instrukcemi.




Zakladni predpoklady pro doporuceni pirednostniho feseni

1. Osoba (zadatel) musi mit pfed vyjadienim doporucujiciho orgdnu podanou zadost o byt, ktera
je radné zaevidovéana v evidenci zadateld o byty na Odboru bytovém MMP (dale jen BYT).
V pfipadé, Zze doporucujici organ zjisti, Ze feSena osoba nemd podanou zadost o byt (coz je
mozné ovéfit tel. dotazem na BYT), nemuize doporucovat prednostni feseni. Mize tak ucinit
az po zaevidovani zadosti.

2. Doporucujici organ, ktery ma zdjem podpotit pfednostni feseni, zvazi, zda se opravdu jedna
o tak mimoradny ptipad, ktery zaslouzi mimoradné pozornosti. (Je mozné zdvaznost pfipadu
zkonzultovat s pracovnikem BYT, a to zejména ve vztahu k ostatnim zZadostem o byt a jejich
zavaznosti.)

Pfednostni feSeni:

1. Jsou feseny ptipady, kdy zadatel nema kde bydlet nebo mu byla ukon¢ena ndjemni smlouva
zjinych dtvodd, nez je dluh nebo porusovani ndjemni smlouvy.

2. Pracovnik BYT ovéfi pfi podani zadosti okolnosti ukonceni nadjemni smlouvy z predlozenych
dokumentt. Informace zapise do spisu a evidence zadateli a dokumenty zadateli vrati.

3. Do evidence zadatel(i ucini pozndmku o naléhavosti feseni.

4. BYT zasle kartu zadatele Odboru socidlnich sluzeb MMP (déle jen OSS) k dalsimu ovéreni -
s ohledem na prevenci bezdomovectvi, potieby socialni prace apod.

5. BYT provede mistni Setfeni k ovéreni dokladanych skute¢nosti a o tomto Setfeni sepise zapis.

6. Z volnych byt bude vybran vhodny byt k uzavieni ndjemni smlouvy, pokud to kapacity
bytového fondu umoznuiji.

7. BYT shromazduje zadosti o pfednostni feseni, v okamziku vytipovani vhodného bytu pro
prednostni feseni, v zavislosti na podanych zadostech (co do typu, velikosti apod.),
svold pracovni skupinu.

8. Na jednani pracovni skupiny BYT predlozi navrhy na pfednostni feSeni odpovidajici volnému
bytu.

9. Pracovni skupina se sklada ze ¢tyf osob, dva pracovnici BYT a dva pracovnici OSS. Vybér
probéhne v zavislosti na bodovém hodnoceni programové aplikace EZOB (Evidence zadatel(
o byt) a na bodech pridélenych jednotlivymi ¢leny pracovni skupiny. Kazdy ¢len méa od 0 do 20
bodd, které kazdému posuzovanému pfidéli. Soucet pak stanovi poradi pfednostniho reseni.
Komise pfi celkovém posouzeni zadatele mdze prihlédnout i k bodovému hodnoceni EZOB.

10. Pfednostné feseni by méli byt zejména seniofi, rodiny s détmi, samozivitelé, invalidni
dichodci.




Zvlastni skupinou piednostniho feseni jsou:

a) rodice pecujici o zdravotné postizené dité, ktefi zejména z diivodu pfijmu, zdravi, véku apod.
nejsou schopni zajistit adekvatni bydleni na volném trhu a stavajici bydleni neodpovida
potiebam, a dale také osoby, kterym jsou poskytovany socidlni ¢i zdravotnické sluzby;

b) osoby s pozadovanou kvalifikaci, které si mésto Plzen vybraly jako misto pro Zivot, mohou se
zasadit o rozvoj mésta (zdjem mésta, verejny zajem) a z rliznych ddivodl si nemohou zajistit
bydleni na volném trhu;

c) osoby, které nejsou obcany mésta Plzné, ale ze zavaznych zdravotnich dlvodi svych nebo
svych déti jsou nuceni do Plzné pravidelné dojizdét;

d) osoby, které se z ddivodu nahlého zhorseni zdravotniho stavu ocitly v nepfistupném byté
(napf. z dvodu amputace dolnich koncetin, ztraty pohyblivosti v disledku jinych
onemocnéni).

Podminkou pro feseni Zadosti o byt v rdmci prednostniho feseni je - v pfipadé Zadatele, ktery ma
vUci méstu Plzen dluh - uznani celého dluhu, véetné pfislusenstvi, kterym je poplatek nebo urok
z prodleni a uzavieni splatkového kalendare na jistinu dluhu, ktery bude fadné plnén.

V ptipadé uhrazeni celého splatkového kalendare na jistinu dluhu bude predlozen
prostfednictvim BYT do orgdnd mésta navrh na odpusténi pfislusenstvi k dluhu ¢i jeho ¢asti.

S zadatelem bude uzaviena vzdy ndjemni smlouva na dobu urcitou v délce 6 mésicu, ptipadné
kratsi, s notafskou dolozkou pfimé vykonatelnosti na vyklizeni, kterou uhradi ndjemce pfi jejim
sjednani u notére. Pokud nasledné najemce fddné pIni podminky ndjemni smlouvy i uzavieného
splatkového kalendafre, je po uplynuti doby urcité dle této ndjemni smlouvy uzaviena nova
ndjemni smlouva na dobu 3 mésicli s automatickou prolongaci.V ptipadé, Ze dojde k poruseni
takto uzaviené najemni smlouvy tim, Ze vznikne najemci dluh na ndjemném za 1 mésic, bude
ndjemni smlouva ukoncena uplynutim doby urcité.




Postup pfi Feseni dluhii u stavajicich najemci byt mésta Plzné

V pfipadé, Ze pohledavka presahne vysi trojndsobku mési¢niho ndjemného a thrad za plnéni
poskytované s uzivanim bytu, tj. je splnéna podminka vypovédniho divodu pronajimatele bez
vypovédni doby (§ 2291 Obcanského zakoniku), spravce predklada ve Ihiité do 30 dnli po vzniku
stanovené podminky BYT ndvrh a podklady pro podani vypovédi z ndjmu bytu. U ndjemnich
smluv na dobu urcitou preddva spravce v dostate¢ném predstihu soupis téchto dluznikd BYT,
minimalné 2 mésice pred uplynutim IhGty pro skonceni ndjemniho vztahu. V ptipadé napInéni
vypovédnich ddvodi u ndjemnich smluv na dobu urcitou je mozné dat vypovéd nebo najemni
vztah ukondit uplynutim doby urcité (odpada moznost najemce podat zalobu na neplatnost
vypovédi). Spravce postupuje obdobné i v pfipadé, Ze pohledavka je slozena pouze z
nedoplatku za vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a neni uhrazena ani po upominéni.




Spravce déle pfedava BYT kompletni podklady s ndvrhem na vymahani dluzné ¢astky, a to ve
IhGté do 30 dndi po vzniku stanovené podminky.

1.V ptipadé, ze BYT u ndjemce zjisti dluh v souc¢tu za 3 mésice na ndjemném a na zélohach
na sluzby, zasle ndjemci vyzvu k feSeni pohledavky s tim, Zze ho upozorni na moznost vypovédi
nebo ukonceni ndjmu v souladu s uzavienou ndjemni smlouvou a Ob¢anskym zdkonikem
(dale jen OZ) . Vyzva obsahuje vycislenou vysi dluhu a pfislusenstvi (vysi poplatku z prodleni
a uroku z prodleni) ke dni vystaveni vyzvy, nabidnuti moznosti uznani dluhu a uzavreni
splatkového kalendare, a tim predejit ztraté bydleni. Lhiita na feSeni pohledavky je
stanovena na 15 dnu od jejiho doruceni.

Néjemci bytu zasila spravce predzalobni vyzvu k uhrazeni dluhu ve IhGté do 7 dnd.

2. Pokud ndjemce chce pohledavku fesit a zachovat si bydleni, dluh uhradi a pokracuje v ndjmu
dle uzaviené najemni smlouvy nebo dluh uznj, vcetné pfislusenstvi, kterym je drok nebo
poplatek z prodleni a pozada o uzavieni splatkového kalendare na jistinu i pfislusenstvi.
Nasledné Ize takového ¢lovéka povazovat za bezdluzného a bude s nim uzaviena nova
najemni smlouva nebo dodatek ke stavajici smlouvé na stejny byt, kdy tak dojde ke zméné
délky trvani ndjemni smlouvy, a to na dobu urcitou, v délce 6 mésicd, pfipadné kratsi
v zavislosti na recidivé — opakovani vzniku dluhd, s notarskou dolozkou pfimé vykonatelnosti
na vyklizeni. Poplatek za sepsani takovéto najemni smlouvy ¢i dodatku k ndjemni smlouvé
uhradi ndjemce pfi jejim sjednani u notare.

3.V pfipadé, Ze ndjemce na vyse uvedenou vyzvu nereaguje a pohledavku neuhradi ani jinak
nespolupracuje pfi jejim feSeni, BYT postupuje v souladu se smlouvou a OZ a ndjem je najemci
ukoncen.

4. Pokud najemce fadné plni postup dle vyse uvedeného bodu 2, je po skonceni najemni
smlouvy uplynutim doby urcité uzaviena nova ndjemni smlouva na dobu 3 mésict
s automatickou prolongaci. V ptipadé, Ze dojde k poruseni takto uzaviené najemni smlouvy
tim, Ze vznikne najemci dluh na najemném za 1 mésic, bude najemni smlouva ukoncena
uplynutim doby urcité.




A NEBYTOVYCH PROSTOR
VE VLASTNICTVI MESTA PLZNE

Od 1. 1. 2009 zajistuje méstska spole¢nost Obytna zéna Sylvan a.s. spravu dom, bytd
a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Plzné. Pro ndjemce méstskych bytd a nebytovych
prostor zajistuje zejména:

« vymahani pohledavek;

- opravy a udrzbu;

« havarijni sluzbu;

« pfedepisovani ndjemného;

« vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim.

Kazdy bytovy a nebytovy dim ma svého technika a evidentku. Vyhledani konkrétniho
odpovédného pracovnika podle adresy je mozné na strankach
http://www.ozsylvan.cz/domy.html. Ndjemci méstskych bytd se na sprdvce mohou obracet
predevsim v nasledujicich zaleZitostech:

1) Technické
« Pfeddni a prevzeti bytu pfi vzniku nebo skonceni najmu.
+ Hlaseni zavad v byté a domé kromé drobnych oprav, které je povinen hradit
najemce.

2) Evidenc¢ni
« Oznameni o zméné poctu osob v byté.
« Zména vyse zéloh na sluzby spojené s uzivanim bytu.
+ Reklamace vyuctovani sluzeb.
« Podani zadosti o uzavieni splatkového kalendare na dluh.
« Informace o stavu konta a o vysi sankci v pfipadé pozdni thrady.

3) Pokladna
« Uhrada najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu v hotovosti.




Nédjemci mohou hradit ndjemné pokladnou, prostfednictvim SIPO, slozenkou nebo
bezhotovostnim prevodem. Pfi bezhotovostni platbé a platbé slozenkou musi ndjemce uvést
spravné cislo uctu prijemce, které je 4856670237/0100, vedeného u Komer¢ni banky a.s.
Soucasné je nutné uvést spravny variabilni symbol, ktery je obsazen v najemni smlouvé nebo
v eviden¢nim listu. V pfipadé nejasnosti je ndjemci sdéli pfislusnd evidentka.

Adresa spravce:
Obytna zéna Sylvan a.s.
Palackého nam. 30/6
Plzen, PSC 301 00

Provozni doba:

Po: 8:00 - 12:00 h 13:00 - 17:00 h Ufedni den
Ut: 8:00-12:00 h 13:00-15:00 h

St: 8:00-12:00 h 13:00 - 17:00 h Ufedni den
Ct: 8:00-12:00 h 13:00-15:00 h

Pa: 8:00- 12:00 h 13:00-14:30 h

Pokladni hodiny:
Po:8:00-12:00h  13:00-16:00 h
St: 8:00-12:00h  13:00-16:00 h

Telefonicky kontakt na cislech:
378035 660, 378 035 667, 378 035 664

E-mail:
info@ozsylvan.cz

Webové stranky:
www.ozsylvan.cz

Nepretrzitd havarijni sluzba pro ndjemce méstskych bytl a nebytovych prostor je zajisténa
firmou INSTATOP s.r.o0. na telefonnich ¢islech 377 454 638, 733 222 636. Pfedmétem havarijni
sluzby je zajistovani havarii vody, plynu, vytdpéni a elektroinstalace.

Ostatni dulezité kontakty:

innogy - poruchy na pfivodu plynu
telefon: 1239. nebo 800 11 33 55
CEZ - poruchy na ptivodu elektro
telefon: 840 850 860

Plzeriska teplarenska - poruchy na pfivodu tepla

telefon: 800 505 505




Jak ptihlasit energie

1. Pfihlasit odbér Ize po podpisu najemni smlouvy (predkladate dodavateli).

2. Vyberete si dodavatele, od kterého chcete elektfinu/plyn odebirat.

3. 0d spravce Obytné zény Sylvan, a.s. (dale jen OZ Sylvan) ziskate revize pfi prebirani bytu,
revize musite mit s sebou.

4.S dokumenty a informacemi dojdete na zakaznické centrum vybranych dodavatelt - plyn,
elektfina.

5. Pfipojeni k elektfiné/plynu trva pfiblizné jeden mésic.

Dulezité:

Pokud je v novém byté topeni na elektfinu, je nutné prihlasit tzv. dvoutarif, v pfipadé topeni

na elektfinu je tento tarif vyhodnéjsi a prakticky bézi po cely den.

Tzv. dvoutarif se zfizuje i v pfipadé, ze je v byté bojler. Pracovnici zakaznického centra si pfi
uzavirani smlouvy kontroluji revizni zpravu, kde jsou spotrebice uvedeny a zaroven je maji
zaevidovany v internim systému.

Zprovoznéni plynovych spotrebicli (spordk, plynovy ohfiva¢) musi byt provedeno odbornikem.
V ptipadé skon¢eni ndjmu bytu bude byt, véetné prislusenstvi (sklep, komora), predan prazdny,
bez dalsich uzivatell a bez zavad, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, s odpojenym
elektromérem a plynomérem.

Bézna udrzba, drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a pravidelné prohlidky
a udrzba plynospotiebici
Mezi povinnosti ndjemce patii provadéni a hrazeni udrzby a drobnych oprav v byté.
Ndajemce je povinen zajistit ro¢ni prohlidku plynovych spottebicll. Tato ro¢ni prohlidka, ktera se
doporucuje provadét u kotll a plynovych topidel pred zahajenim topné sezény, zahrnuje
zejména:
- Sefizeni expanzni nddoby, vycisténi a zkontrolovani funkci odvzdusnovaciho
a pojistovaciho ventilu.
- Vycisténi a sefizeni plynového horaku, provedeni vizudlni kontroly Stérbin hotaku, ocisténi
trysek.
- Vycisténi ventilatoru a jeho soucasti.
« U kotlli s ohfevem vody vycisténi trojcestného ventilu a veskerych jeho soucasti. Vycisténi
vstupniho sita vody.
- Ovéfeni spravného odtahu spalin.
« Zkontrolovéni tésnosti vsech sroubovanych a letovanych spojli na vnitinim potrubi.
« Nastaveni optimalniho vykonu plynového spotiebice, zkontrolovani ¢innosti
a funkce zapalovani, zhaseni celého zatizeni, tj. ovladacich a bezpecnostnich prvkd.
«VizudIni kontrola elektroinstalace.

Pravidelné ro¢ni prohlidky se doporucuje provadét odbornou firmou, ktera je k takovym
ukonlim opravnéna a kterd potvrdi ndjemci zaznamem provedeni ro¢ni prohlidky.
Spravce bude tuto prohlidku vyzadovat. Naklady na prohlidku hradi ndjemce.




1. Smrti ndjemce (pfechod najmu bytu ndjmu bytu podle § 2279, dédéni ndjmu)
2. Dohodou

3. Vypovédi ze strany najemce

4.Vypovédi ze strany pronajimatele (zdkonné dlvody)

5. Uplynutim doby urcité

Skoncéeni najmu smrti najemce

V ptipadé smrti ndjemce bytu, paklize se nejednd o spole¢ny ndjem bytu nebo nedoslo

k pfechodu najmu bytu podle § 2279 OZ na ¢leny ndjemcovy domacnosti, pfechdzi prava
a povinnosti z ndjmu bytu podle § 2282 OZ na najemcovy dédice. Ke skonceni ndjmu smrti
ndjemce tedy dojde pouze za situace, kdy ndjem neprejde na ¢leny ndjemcovy domécnosti
a zaroven nebude mit ndjemce zadné dédice, a déle pak v pfipadé sluzebnich bytl a bytt
zvlastniho urceni, na které se ustanoveni o pfechodu najmu bytu nepouZziji.

V disledku smrti ndjemce mlze ndjem skoncit také tehdy, pokud sice ndjem bytu piejde na
¢lena ndjemcovy doméacnosti, ale tento ¢len ndjemcovy domécnosti do jednoho mésice od smrti
ndjemce pisemné oznami pronajimateli, Ze v najmu nehodlé pokracovat. Timto zplisobem najem
zanika nikoliv dnem smrti najemce, ale dnem doruéeni ozndmeni pronajimateli.

Zemfe-li ndjemce bytu zvlastniho urceni, ndjem skonc¢i a pronajimatel vyzve ¢leny ndjemcovy
domacnosti, ktefi v byté Zili ke dni smrti ndjemce a nemaji vlastni byt, aby byt vyklidili nejpozdéji
do Sesti mésicli ode dne, kdy vyzvu obdrzi. Nejsou-li v byté takové osoby, pronajimatel vyzve
ndjemcovy dédice, aby byt vyklidili nejpozdéji do tfi mésicli ode dne, kdy vyzvu obdrzi. Pokud

v byté zvlastniho urceni zila ke dni smrti ndjemce osoba zdravotné postizend nebo osoba, kterd
dosahla véku sedmdesati let, kterd Zila s najemcem nejméné jeden rok ve spole¢né domdacnosti
a nema vlastni byt, prejde na ni ndjem ke dni smrti ndjemce, pokud se pronajimatel s touto
osobou nedohodnou jinak.

Dédic nebo ¢len ndjemcovy domacnosti, ktery nehodlad pokrac¢ovat v ndjmu bytu, je povinen byt
vyklidit a predat sprévci. Byt, véetné ptislusenstvi, bude predan prazdny bez dalsich uzivatel(

a bez zavad, s prihlédnutim k béznému opottebeni, s odpojenym elektromérem a plynomérem.
K predani bytu predlozi kopii umrtniho listu ndjemce.

Az do doby fadného predani bytu je dédic nebo ¢len ndjemcovy domdcnosti povinen hradit
stanoveny predpis Uhrad spojenych s uzivanim bytu.




1) Zaniklo-li manzelstvi smrti jednoho z manzeli a manzelé méli spole¢né najemni pravo k bytu,
zlistane ndjemcem bytu v souladu s § 766 NOZ pozUlstaly/4 manzel/ka. PozUstaly/a manzel/ka
se dostavi na Odbor bytovy MMP, odd. najmu bytd, s kopii umrtniho listu a pozada o uzavieni
najemni smlouvy pouze na svoji osobu za stejnych podminek, za jakych byla sjednéna
plvodni ndjemni smlouva.

2) Zaniklo-li manzelstvi rozvodem a manzelé méli spolecné ndjemni pravo k bytu, stava se
najemcem bytu ten z manzeld, ktery bude v byté dale bydlet na zakladé dohody. V pfipadé,
ze mezi manzeli nedojde k dohodé, zrusi soud na nadvrh jednoho z nich podle okolnosti
piipadu dosavadni pravo a pfipadné rozhodne o zplisobu nahrady za ztratu tohoto prava.
Osoba, kterd ma nadale pravo uzivat byt, se dostavi na Odbor bytovy MMP, odd. najmu bytd,
s kopii rozsudku a s dohodou rozvedenych manzel(, ze které bude ziejmé, ze druhy z manzell
byt opustil a Ze osobou, ktera bude v byté nadale bydlet je prvni z manzel(. V pfipadé,
ze dohoda nebyla uzaviena, je vyzadovan ze strany BYT rozsudek, ve kterém bude uvedeno,
Ze se rusi pravo k bytu druhého z rozvedenych manzell. Osoba, kterd ma nadale pravo uzivat
byt, pozada o uzavieni ndjemni smlouvy pouze na svoji osobu za stejnych podminek, za jakych
byla sjednana plvodni najemni smlouva.

Duavody pro ukonceni najmu
« Hrubé porusovani povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu (vypovédni doba 3 mésice).
+ Odsouzeni pro imysliny trestny ¢in spachany na pronajimateli.
- Jiny zavazny dlivod: neplaceni ndjemného, nenahlaseni osob apod.

Vypovéd bez vypovédni doby
+ Neplaceni ndjemného a sluzeb po dobu alespori 3 mésicd.
« Poskozovani bytu nebo domu zavaznym zptsobem.
- ZpUsobovani obtizi pronajimateli nebo osobam v byté.

—_—
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DOSTATECNE PRIJMY

NA UHRADU BYDLENi NEBO UHRAD S NiM SPOJENYCH

V zivoté mohou nastat rizné situace (nemoc, zavazné onemocnéni déti ¢i partnera, odchod
Zivitele rodiny, ztrata zaméstnani, odchod do dlchodu, hospitalizace atd.), pii kterych dojde ke
snizeni piijmu a Vy se dostanete do situace, kdy nebudete mit na Uhradu ndjmu, sluzeb a energii.
V takovém pfipadé na nic necekejte a kontaktujte pronajimatele - informujte Odbor bytovy MMP
o situaci a ihned vyhledejte pomoc a podporu socidlniho pracovnika.

Urad prace Ceské republiky, kontaktni pracovisté Plzen - mésto, Klatovska 200/e, Plzen
vyfizuje veskeré socidlni davky. V souc¢asné dobé existuji dvé davky na bydleni: pfispévek na
bydleni a doplatek na bydleni.

Prispévek na bydleni je davka ze systému statni socidlni podpory a pfispiva na kryti nakladt
spojenych s bydlenim. Naklady na bydleni tvoii ndjemné, sluzby spojené s uzivanim bytu

a hrazeni zaloh na plyn a elektfinu. Na pfispévek ma narok vlastnik nebo najemce bytu, ktery je
v byté prihlasen k trvalému pobytu. Poskytovani pfispévku podléha testovani pfijmu rodiny

a nakladli na bydleni za rozhodné obdobi, kterym je predchozi kalendaini ¢tvrtleti.

Do rozhodného pfijmu rodiny se zapocitavaji pfijmy vsech spolecné posuzovanych osob.

Za spole¢né posuzované osoby se povazuji véechny osoby, které jsou v témze byté hlaseny

k trvalému pobytu - podminka, aby spolu trvale zily a spole¢né uhrazovaly néklady na své
potieby, se nevyzaduje.

Doplatek na bydleni je davka ze systému hmotné nouze, ktera spole¢né s vlastnimi pfijmy
obcana a pfispévkem na bydleni pomaha uhradit odiivodnéné naklady na bydleni. Naklady
na bydleni tvofi najemné, sluzby spojené s uzivanim bytu a hrazeni zéloh na plyn a elektfinu.
Narok na doplatek na bydleni ma vlastnik bytu nebo jind osoba, kterd uziva byt na zdkladé
smlouvy, rozhodnuti nebo jiného pravniho titulu. Poskytovani doplatku podléha testovani
piijmu rodiny a ndkladd na bydleni za rozhodné obdobi, kterym je aktualni mésic. Okruh
spole¢né posuzovanych osob pro ucely doplatku na bydleni je stejny jako pro ucel pfispévku
na zivobyti a fidi se zak. €. 110/2006 Sb., o Zivotnim a existen¢nim minimu.




MAGISTRATU MESTA PLZNE

Pokud si nevite rady, jak postupovat, mliZete kontaktovat socialni odbor méstského obvodu
podle mista trvalého bydlisté nebo se obrétit na:

Odbor sociélnich sluzeb Magistratu mésta Plzné
adresa: Martinska 2, 306 32 Plzen (1. patro)
telefon: 378 033 351

e-mail: socialnisluzby@plzen.eu

web: www.plzen.eu/socialnisluzby

Odbor socidlnich sluzeb MMP garantuje optimalni rozvoj socialnich sluzeb na tzemi mésta Plzné
a vytvafi funkeni sit sluzeb nabizenych cilovym skupindm uZivatel( z fad senior(, zdravotné
postizenych, rodin, déti a mladistvych, socidlné vyloucenych, cizincl a ostatnich potiebnych.
Cilem odborného poradenstvi v oblasti socidlnich sluzeb je poskytnout obcanovi mésta Plzné
pomoc pfi hledani optimalni socidlni sluzby pro feseni jeho Zivotni situace.

Pro vyhledani odpovidajici socidlni sluzby Ize primérné vyuzit osobniho kontaktu v prostorach
odboru, zaslat dotaz prostfednictvim ePoradny https://socialnisluzby.plzen.eu/eporadna/ nebo
vyuzit elektronického Katalogu sluzeb https://socialnisluzby.plzen.eu/katalog-sluzeb/.

Odbor socialnich sluzeb zajistuje sluzbu Senior Expres, pfepravu zdravotné postizenych osob
a realizuje celou fadu projektl a aktivit pro Sirokou plzeriskou verejnost.
Funguje zde Bezplatna pravni poradna pro seniory a zdravotné postizené.

Oddéleni socialni prace a metodiky socidlniho bydleni
Odbor socidlnich sluzeb Magistratu mésta Plzné
adresa: Martinska 2, 306 32 Plzen (1. patro)

telefon: 378 033 359 nebo 378 033 364

e-mail: socialnibydleni@plzen.eu

web: www.plzen.eu/socialnisluzby

Oddéleni koordinuje naplhovéani Koncepce dostupného a socialniho bydleni statutdrniho mésta
Plzné na roky 2016 - 2020, vcetné zpracovavani potiebnych analyz a metodickych dokumentu.
Zajistuje agendu zadosti — pfima prace s Zadateli o vstup do systému bydleni, evidence Zadosti,
vyhodnoceni zadosti a sestaveni databaze Zadatel(i. Uzce spolupracuje s Odborem bytovym
MMP a spravcem bytl pfi vybéru ZadatelG do konkrétnich bytu. Zajistuje pfimou socidlni praci

s umisténymi rodinami a jednotlivci v bytech (socidlnich, dostupnych) a na méstské ubytovné,
vcetné individudiniho planovani v oblasti prevence ztraty bydleni, nalezeni a udrzeni si bydleni.
Realizuje projekt s ndzvem Pilotni testovéni koncepce socidlniho bydleni v Plzni.




Odbor statni socidlni péc¢e Magistratu mésta Plzné
adresa: Martinska 2, 306 32 Plzen (pfizemi)

telefon: 378 033 301

e-mail: posta@plzen.eu

web: www.plzen.eu

Sociélni odbory jednotlivych Ufadi méstskych obvodt 1 - 10 poskytuji klientdim na svém Gzemi
odborné socidlni poradenstvi zejména v socidlné-pravni ochrané déti, dale pak poradenstvi pro
seniory, obcany zdravotné postizené a osoby v obtizné Zivotni situaci.
Odbor statni socidlni péce Magistratu mésta Plzné zajistuje nize uvedenou agendu pro obce:
Dysina, Chrast, Chvélenice, Kysice, Letkov, Lhita, Losind, Mokrouse, Nezbavétice, Nezvéstice,
Plzen, Stary Plzenec, Stahlavy, Sténovicky Borek a Tymakov:

« socialné — pravni ochrana déti a pomoc pfi feseni nepfiznivé rodinné situace;

« socidlni poradenstvi a pomoc pfi uplatnéni zadosti o davky;

- zprostiedkovani socidlnich sluzeb;

« pomoc osobdm ohrozenym socialnim vylouc¢enim z ddivodu zdravotniho postizeni, zplisobu

Zivota, pfijmové nedostatecnosti nebo jiné socialni udélosti;
« doprovody na jedndni s institucemi, Ufady a dalsimi subjekty;
« ustanoveni zvlastniho pfijemce a vykon verejného opatrovnika.

Urad méstského obvodu Plzei 1
adresa: alej Svobody 60, 323 00 Plzenr
telefon: 378 031 115,378 036 180
e-mail: postaumol1@plzen.eu

web: www.umo1.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzen 2 - Slovany

adresa: Koterovska 83, 326 00 Plzen

telefon: 378 031 112,378 036 270

e-mail: e-podatelnaumo2@plzen.eu, pecenka@plzen.eu
web: www.umo2.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzen 3

adresa: sady Pétatricatnikd 7-9, 305 83 Plzen
telefon: 378 036 451,378 036 476,378 036 514
e-mail: postaumo3@plzen.eu

web: www.umo3.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzen 4
adresa: Mohylova 55,312 00 Plzen
telefon:378 031 114

e-mail: postaumo4@plzen.eu
web: www.umo4-plzen.eu




Uiad méstského obvodu Plzen 5 - Kfimice
adresa: Prvomdjova 21, 322 00 Plzen - Kfimice
telefon: 378 036 805 — podatelna, 378 036 803 - socialni odbor
e-mail: postaumo5@plzen.eu; stulikovale@plzen.eu
web: www.umo5.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzen 6 - Litice
adresa: Klatovskda 243, 321 00 Plzen - Litice
telefon: 378 036 824

e-mail: buskova@plzen.eu

web: www.umoé.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzen 7 - Rad¢ice
adresa: V Raddicich 19, 322 00 Plzen - Radcice
telefon: 378 036 844

e-mail: kohoutovate@plzen.eu; postaumo7@plzen.eu
web: www.umo7.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzen 8 - Cernice
adresa: Veska 11, 326 00 Plzef - Cernice

telefon: 378 036 860

e-mail: postaumo8@plzen.eu; parpelova@plzen.eu
web: www.umo8.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzer 9 - Malesice
adresa: Chotikovska 14, 318 00 Plzer — Malesice
Telefon: 378 036 883

e-mail: berankovar@post.cz; postaumo9@plzen.eu
web: www.umo9.plzen.eu

Urad méstského obvodu Plzefi 10 - Lhota
adresa: K Sinoru 62,301 00 Plzen - Lhota
telefon: 378 036 895

e-mail: lukaskova@plzen.eu

web: www.umo10.plzen.eu




... KDYZ POTREBUJETE BYDLET AKUTNE

Ubytovna Plachého 52, Plzen

Mésto Plzen spravuje prostiednictvim spravce OZ Sylvan vlastni ubytovnu, kterd je urcend k tzv.
krizovému bydleni. Ubytovani na ubytovné je pouze docasné a plati zde urcité omezujici
podminky stanovené Provoznim a Ubytovacim fadem. Zadost je mozné podat osobné na
Odboru sociélnich sluzeb MMP (Martinska 2, 1. patro).

Vice informaci Vam poda sociélni pracovnice Odboru socialnich sluzeb MMP, oddéleni socialni
prace a metodiky socialniho bydleni na telefonnim ¢isle 378 033 364 nebo 378 033 366, e-mail:
socialnibydleni@plzen.eu.

Dalsi poskytovatelé pomoci (socialni sluzby):
Azylové domy
Slouzi k prechodnému bydleni, zpravidla maximalné na jeden rok. Pokoje jsou viceltzkové.
Pro zeny: NADEJE, Zelezni¢ni 36, Plzenh
Kontakt: 775 865 852,377 456 912

Pro muze: Domov sv. Frantiska, Wenzigova 5, Plzen
Kontakt: 377 220 477

Pro matky s détmi: Domov sv. Zdislavy, Cermakova 29, Plzefi
Do Sténovic 2, Plzen - Radoby¢ice
Kontakt: 377 423 159, 731 433 106

Pro rodiny s détmi: Azylovy dim MdTa, Lochotinska 37, Plzen
Kontakt: 377 423 973, 724 667 638

Nocleharny

Slouzi pouze k pfespéni.

Pro muzeizeny: Domov sv. Frantiska, Wenzigova 5, Plzen
Kontakt: 377 220 477

Ubytovna pro rodiny s détmi s doprovodnou socialni sluzbou
NADEJE, Zelezni¢ni 36, Plzen
Kontakt: 775 865 852,377 456 912

Méjte na paméti, ze ubytovny i azylové domy maji omezenou kapacitu a je mozné, ze Vas
nebudou moci ubytovat hned. Pokud Vam hrozi vystéhovani, feste svoji situaci vcas. Pokud si
nevite rady, jak Zivotni situaci fesit, mlzete se obratit s zadosti o pomoc na socialni pracovniky
jednotlivych méstskych obvodu.
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