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Pruvodce
bydlenim

v méstskych
bytech v Plzni



Privodce slouzi jako prakticky ndastroj pro orientaci
v systému méstského bydleni. Cilem privodce
je zvysit srozumitelnost a dostupnost informaci.

Pravodce
je urcen:

Zadatelim
o méstsky byt

ktefi se chtéji zorientovat
v podminkdch, pravidlech
a postupech pfi poddni
Zzddosti o registraci

na dostupné bydleni

a podavadni prihlasek

na byty s registraci

a bez registrace.
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Souéasnym
ndjemcim

méstskych bytl, kterym
pomdhd fesit nejcastéjsi
situace spojené
s ndjmem bytu.

Poskytovatelim
socidlnich sluzeb

a dalsim institucim,
které se vénuji préci
s lidmi v bytové nouzi.



Pravodce je rozdélen
do nékolika kapitol:

1. Bytovd politika mésta Plzné

2. Kontaktni misto pro bydleni

3. Postup pro zadatele o ndjem méstského bytu
4. Uzavreni ndjemni smlouvy a prevzeti bytu

5. Povinnosti ndjemce pfi uzivdni a udrzbé bytu

6. Nejcastéjsi situace spojené
s ndjmem bytu a jejich feSeni

7. Skonceni ndjmu bytu
8. Prevence ztrdty bydleni

9. Ddlezité kontakty spojené s ndjmem bytu
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Méstské byty jsou standardné vybaveny socidlnim zafizenim
(koupelna s vanou nebo sprchovym koutem a WC), kuchynskou
linkou se spordkem ¢&i vaficem a zdkladni podlahovou krytinou
(parkety, lino, dlazdice).

Statutdrni mésto Plzen nakladdni s byty ve vlastnictvi mésta
organizaéné rozdélilo mezi dva odbory — Odbor bytovy (ddle BYT)

a Odbor dostupného bydleni a socidlniho za¢lefiovani (dale ODBSZ),
které svéfenou agendu vykondvaji na zdkladé rozdélenych kompetenci.
Spravu domd, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Plzné
zajistuje méstska akciovd spoleé¢nost Obytnd zéna Sylvan a.s.

(ddle spravce nemovitosti).

Odbor bytovy

1. Pripravuje a realizuje bytovou politiku mésta Plznég,
zajistuje nakladdni s byty v souladu se schvalenymi pravidly.

2. Vede Centrdlini evidenci bytd s pfislusnym zafazenim byt
dle zpUsobu jejich vyuziti. Zajistuje sprdvu bytového
i nebytového fondu.

3. Ridi Obytnou zénu Sylvan as.

4. V gesci odboru je nakldddni s byty uréenymi pro dostupné
bydleni bez registrace (vizualizované byty, byty na Gpravu)
a s registraci (mimo byty v kompetenci ODBSZ) a vybér

budouciho ndjemce formou ptihlasky.

5. Uzavird ndjemni smlouvy, fesi prechody ndjmu bytd, vymeény
bytd, podndjmd bytl ¢i jeho ¢dsti, spoleénych najmi bytd.

6. Resi byty v celoméstském zdjmu véetné sluzebnich byta.



Odbor dostupného bydleni a socialniho
zaclenovani vramci agendy bydleni

1. Resizddosti o ndjem bytd uréenych pro seniory a osoby
se zdravotnim postizenim, byt opravenych z dotaci, bytd
s podporou socidlniho pracovnika, bytd spolupracujicich
organizaci, bytd uréenych pro osoby pedujici o dité
se specifickymi potfebami, bezbariérovych.

2. Socidlni pracovnici odboru poskytuji komplexni podporu pfi
ziskdvani a udrzeni bydleni, zajistuji kontakty na ndvazné socidlni
sluzby a vykondvaji socidlni prdaci. Socidlni prace je zamérena
na jednotlivce a rodiny se zvySenym rizikem vzniku bytové nouze
predevsim u ndjemcl méstskych bytd, domdcnosti zapojenych
do aktivit realizovanych projektd a ddle u obyvatel mésta Plzné
ohrozenych ztrdtou bydleni prostfednictvim poradenstvi
na Kontaktnim misté pro bydleni.

3. Provozuje Kontaktni misto pro bydleni.
4. Administruje agendu prednostniho feseni a krizového ubytovani.

5. Resi stiznosti na porudovani sousedského souziti v domech
s méstskymi byty ve spoluprdci s BYT.

Obytnd zéna Sylvan a.s,,
spravce nemovitosti

Pro ndjemce méstskych byt a nebytovych
prostor zajistuje zejména:

vymadhdni pohledavek
opravy a udrzbu

havarijni sluzbu
predepisovani ndjemného

vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim



Kazdy bytovy a nebytovy diim md svého technika a evidentku.
Vyhleddni konkrétniho odpovédného pracovnika podle adresy domu
je mozné na strankdch

Ndjemci méstskych byt se na spravce nemovitosti
mohou obracet predevsim v nasledujicich
zalezitostech:

1. Technické (obracite se na technika)

preddni a prevzeti bytu pfi vzniku nebo skonéeni ndjmu

hldseni zdvad v byté a domé kromé drobnych opray,
které je povinen hradit ndjemce

2. Evidenéni (obracite se na evidentku)

ozndmeni o zméné poctu osob v byté

zména vyse zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytu
reklamace vyuctovani sluzeb

poddni zadosti o uzavieni spldtkového kalenddre

informace o stavu dluhu na ndjemném a o vysi sankci
v pfipadé pozdni Uhrady

3. Pokladna

Uhrada ndjemného a zdloh na sluzby spojenych
s uzivanim bytu v hotovosti






Na KMB pracovnici obéaniim vysvétli postup pfi ziskani
ndjmu méstského bytu, poskytnou pomoc pfi registraci
na dostupné bydleni a pfihlasovani na uvolnéné byty.

Ddle dle potfeby ob&ana poskytuji poradenstvi v oblasti socidlni
problematiky, davkového systému a poskytuji kontakty na socidlni
sluzby a dalsi organizace, které obéandm mohou pomoci v jejich
tizivé Zivotni situaci.

Pracovnici KMB jsou zde také pro sou¢asné ndjemce méstskych
bytd, kterym poskytnou poradenstvi pfi feseni nej¢astéjsich situaci
spojenych s ndjmem bytu — napfiklad pfi zméné ndjemnich smluy,
zddosti o vyménu bytu, pfechodu ndjmu bytu &i pfipadném vzniku
dluhu na ndjemném.

KMB bude také od 1. 1. 2026 vykondvat éinnosti
dle zakona é&. 175/2025 Sb., o podpofe bydleni,
mezi které patfi:

Zapisovani jednotlived a rodin do evidence osob,
které jsou v bytové nouzi a potfebuji podplrné opatfeni.

Zapisovdani byt soukromych vlastnikl a obci do evidence byta,
posuzovdni stavu zapsaného bytu, aby odpovidal standarddm
kvality nastavenych zdkonem.

Nabizeni dostupnych byta tak, aby nedochdzelo
k vylou¢enym lokalitam.

Propojovani poskytovatele podptrnych opatteni
s poskytovateli asistence v bydleni.

V pripadé, Ze prijde cizinec, ktery nemluvi a nerozumi ¢esky, musi
pfijit s tlumoénikem. Utednim jazykem je pouze &estina. V situacich,
kdy cizinec nevi, na koho by se mohl obrdatit, poskytnou mu pracovnici
KMB kontakty na organizace zajistujici tlumoceni do ¢estiny.

Pokud ma Zadatel o méstsky byt ustanoveného opatrovnika, je nutné
predat tuto informaci pracovnikovi KMB. Tato skutecnost se uvadi

i do zddosti o registraci na dostupné bydleni (ddle Z0R). Pro dalsi
postup je nutné, aby pracovnik KMB mél k dispozici rozhodnuti,

kde je uvedeno, v jakych oblastech je Zadatel o méstsky byt

omezen a jméno opatrovnika.



Fungovani kontaktniho
mista pro bydleni
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Jednotlivec nebo domadcnost

resSi problémy s bydlenim

Kontaktni misto
pro bydleni

Poradenstvi

Posouzeni naroku

na zdpis do evidence
osob, které potrebuji
podpurné opatfeni

Prihlaska na byt

Doporuceni
ndvaznych
socidlnich sluzeb

Poradenstvi
v rdmci ztrdty
bydleni

Podndjemni
bydleni
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Podporované
obecni bydleni

Asistence
v bydleni






PFi vybéru ndjemcd do bytd ve viastnictvi mésta Plzné je kladen
dlraz na vysi pfijma ze zaméstndni &i podnikani, vazbu na mésto
Plzen, a zdroven je zohlednovdna bytova situace zadatele. Ddle je
u zadatele a ¢lenl jeho domdcnosti vyhodnocovdna i tzv. zranitel -
nost ¢lend domdcnosti.

Mezi zranitelné skupiny osob patfi osoby:

pobirajici starobni diichod, popfipadé osoby, které spliuji
podminku véku pro pfizndni starobniho ddchodu podle
prislusného pravniho predpisu,

invalidni ve druhém nebo tfetim stupni podle pfislusného
pravniho pfedpisu,

pecujici o nezletilé nezaopatfené dité,

pozivatelé pfispévku na péci ve stupni Il. (stfedné tézka zdvislost)
nebo ve stupni lll. (tézkd zdvislost) anebo ve stupni V. (UpInd zdvis-
lost) podle zdkona o socidlnich sluzbdch,

pecujici o osobu, kterd ma pfiznany prispévek na péci ve stupni I,
Ill. anebo IV. podle zdkona o socidlnich sluzbdch,

obéti domaciho nasili,
s dusevnim onemocnénim,

a dalsi.

Byty, které mésto Plzen nabizi k prondjmu jsou zvefejnovdny
na realitnim portdalu www.byty.plzen.eu.

TIP:

Pfi sledovani nabidky zvefejnénych bytd vdm mize pomoci
zasildni aktudlnich nabidek na emailovou adresu. Tuto sluzbu
si mUzete nastavit v dolni &dsti webového realitniho portdlu.

Bé&hem zvefejnéni bytl je mozné se zu&astnit jejich prohlidky a po-
ddvat na né prihldsky. Terminy prohlidek jsou uvedené u zvefejnéného
bytu na webovych strankdch véetné uzavérky pro podavani prihlasek.
Na prohlidky neni nutné se objedndvat, ale je vhodné se jich zidc¢ast-
nit, abyste zjistili, zda Vam nabizeny byt bude vyhovovat jak velikosti,
tak umisténim v domé ¢&i lokalitou. Zjistite tak i ob&anskou vybave-
nost v okoli domu a dopravni dostupnost.
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Pokud nebudete vyzvdni pfislusnym odborem (BYT nebo ODBSZ,
ddle ,odbor"), ktery vybérové fizeni na budouciho ndjemce adminis-
truje, k doloZeni dokladi ve Ih(té 3 kalenddfnich mésict po uzdvérce
pro poddvani prihldsek, ve vybérovém fizeni jste neuspéli a byl
vybran jiny z d&astnikd.

Byty pro registrované Zadatele
na dostupné bydleni

Jsou zejména uréeny osobdm, které maji ztizeny
pfistup k ziskani dostupného bydleni z dGvodu nizkych
pfijmu, zdravotniho postizeni nebo aktudlni nepfiznivé
Zivotni a socialni situace.

Ndjemné v téchto bytech je cenové dostupné nebo snizené,

napt. u bytl uréenych pro seniory nebo osoby zdravotné postizené.
U Zadatell a zletilych osob, které se s nimi do bytu budou stéhovat,
je ovéfovdno, zda mésto u nich nemd pohleddvky po Ihaté splatnosti.

Typy registrace

Standardni bydleni je uréeno domdcnostem, které maiji nizsi prijem.
Registraci na typ ,Standardni bydleni“ si maze podat zadatel, ktery
v soutu pFijml (ze zaméstndni, ¥2 pfijmd z podnikani, starobniho &i
invalidniho ddchodu) neptekro&i pramérnou mési¢ni mzdu za ndrodni
hospoddfstvi (ddle NH) za uplynuly kalenddfni rok vyhlasovanou
Ceskym statistickym utadem (ddle CSU) nebo spoleéni zadatelé,
ktefi neprekroc&i 1,5ndsobek primérné mésiéni mzdy za NH

za uplynuly kalendd¥ni rok vyhlagované CSU.

Byty pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim jsou uréeny

pro pozivatele starobniho ddchodu nebo pozivatele pfedéasného
starobniho dichodu (pfipadné pro ob&any s predpoklddanym
vznikem ndroku na pfizndani starobniho ddchodu ve |hité do 2 let

od uplynuti Ihdty stanovené pro podani pfihlasek k vybéru ndjemce)
nebo pro osoby ve lll. stupni invalidity (v mimorddném pripadé

i Il. stupen). Jednd se o klienty, jejichz schopnost ziskani vliastniho
bydleni je omezena vékem nebo zdravotnim stavem, avsak osoby
zcela sobéstacné, bez potreby komplexni péce jiné osoby.

Registraci na typ ,Seniofi a osoby se zdravotnim postizenim® si mdze

podat zadatel, ktery v souétu pfijml (ze zaméstnani, ¥z pfijmd z pod-
nikdni, starobniho &i invalidniho dlchodu) nepfekro&i pramérnou
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mési&ni mzdu za NH za uplynuly kalenddéini rok vyhlagovanou CSU
nebo spoleéni Zadatelé, ktefi neprekrodi 1,2ndsobek primérné mé-
siéni mzdy za NH za uplynuly kalenddini rok vyhlasované CSU.

Bezbariérovy byt md charakter bytd zvldstniho uréeni ve smyslu

ust. § 2300 zdkona &. 89/2012 Sb,, ob&ansky zdkonik. Jednd se o byty
zvldst upravené a uréené pro zdravotné znevyhodnéné osoby s poru-
Senou funkci pohybového Ustroji. Jsou vyhradné uréeny jako pomoc
osobdm, které maji postizeni pohybového Ustroji a které nemohou
svou bytovou situaci fesit vlastnimi prostredky. Registraci na typ
.Bezbariérovy“ si maze podat Zzadatel bez ohledu na vysi pfijma.

Postup pro zadatele o byty s registraci

Vyplnte registraci

Registraci na dostupné bydleni Ize vytvofit online na realitnim
portdlu mésta nebo ji Zadateldm pomohou vy-
tvorit pracovnici KMB. Lze podat pouze jednu registraci (plati i pro
spoluzadatele). Registraci Ize podat, pokud Zadatel neni vlastnikem
bytové jednotky, rodinného ¢&i bytového domu, nebo neni vétsinovym
spoluvlastnikem bytového domu (to plati i pro spoluzadatele).

Vyberte vhodny typ registrace odpovidajici Vasi situaci
a vyplite vSechny pozadované udaje.

K vyplnéni registrace potfebujete zejména znat:

osobni Udaje o Vas a vSech osobach, které s Vami bydli
v souc¢asném byté: jméno, pfijmeni, datum narozeni,

osobni udaje o osobdch, které s Vami nebydli vdosavadnim byté,
ale budou se do nového bytu s Vami stéhovat: jméno, prijmeni,
datum narozeni,

informace o Vasem pfijmu a dobé trvani zaméstnani
a pfipadné stejné informace u spoluzadatele,

vys$i Vasi primérné hrubé mésiéni mzdy za poslednich Sest
mésicd + Udaj o celkové dobé zaméstndni u zaméstnavatele
a pripadné stejné informace u spoluzadatele,

0SVE uvede vysi pFijma dle dafového pfiznani za posledni
zdanovaci obdobi;
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senior nebo osoba se zdravotnim postizenim uvede vysi pfiznaného
dichodu a datum jeho pfizndni, u invalidnich dichodu je nutné
uvést pfiznany stupen invalidity,

udaje o byté nebo prostoru, ve kterém bydlite: adresu domu,
patro a rozméry mistnosti v m?,

prakazy TP, ZTP, ZTP/P: &islo, datum vyddni, platnost.

Obrdtite-li se o pomoc s vytvorenim registrace na KMB, tyto udaje
si pfipravte s sebou.

Vytvorenim registrace ziskdte unikdtni pristupovy KOD, ktery budete
potfebovat pfi podavdni prihldsek na zverejnéné byty uréené pro
registrované Zadatele a pro provddéni pfipadnych zmén udajd

v dokoncéené registraci.

Vytvofenou registraci na dostupné bydleni je potfeba pribézné
udrzovat aktudlni véetné kontaktnich udajd. Pokud v ramci registra-
ce neni zaznamendna zadnd aktivita po dobu vice jak dvou let,

je registrace automaticky vyfazena z evidence.

Neuplné a odli$né udaje, ne¢innost nebo nemoznost Vds kontak-
tovat, Vds mohou vytadit z vybéru na budouciho ndjemce.

Kazdd ZoR je obodovdna a pfi jejim vyhodnocovdni se pfihlizi k mno-
ha dalsim kritériim, napf. vztah Zadatele k méstu Plzni (trvalé bydlisté
&i zaméstndani v Plzni), socidlni potfeby rodin, zvldsté rodin s malymi
détmi, naléhavost sou¢asné bytové situace, dluh viéi méstu po Ihité
splatnosti atd.

Podavejte pfihlasky na zvefejnéné byty

Volné byty k prondjmu se zverejnuji na adrese

Vyberte si byt pro registrované zadatele, ktery odpovida typu
Vasi registrace a dal$im upfesnujicim podminkam (napf. poétu
osob, cilové skupiné apod.).

Pri prihlasovdni na konkrétni byt je nutné zadat nejdfive pristu-
povy KOD, ktery jste ziskali dokon&enim registrace, a svoje datum
narozeni. Po zaddni téchto udajl se Vam otevie nejdfive registrace,
kterou je nutné aktualizovat, a teprve poté je Vdm umoznéno podat
prihlasku na byt. Prihldsku mazete podat na nékolik bytd soucasné,
spliujete-li u nich uvedené podminky.
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Dolozte dokumenty

Pokud budete pfi vyhodnoceni podanych pfihldasek vybrani do
uzsiho vybéru, kontaktuje vas zaméstnanec pfislusného odboruy,
ktery zverfejnéni bytu administruje, a vyzve vds k dolozeni skute¢-
nosti uvedenych v registraci potfebnymi dokumenty. Je dalezité,
aby Zadatel reagoval na vyzvu zaméstnancd ve stanovené [haté.
Pokud pozadované prilohy nedoloZite nebo dolozené prilohy
neodpovidaji pfihldsce, budete z vybéru vyrazeni.

V pfipadé, Ze nebudete pfi vybéru budouciho ndjemce Uspésni,
sledujte naddle nabidku zvefejfiovanych bytd a pfihladujte se na né.
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Postup pro zadatele
o byt s registraci

Vytvorte registraci Sledujte nabidku

na dostupné bydleni zvefejnénych byt
On-line na , [\[e] , Uredni
nebo v Kontaktnim misté pro bydle- desce, v Kontaktnim misté
ni. Zvolte vhodny typ registrace. pro bydleni.

Podavejte prihlasky Cekejte na vyzvu pracovnika
na nabizené byty a poté dolozte doklady

Ctété pedlivé, pro koho je zvefej- Pokud vds nekontaktujeme do

nény byt uréeny. Podejte prihldsku/ 3 mésicl, nebyli jste ve vybéru uspésni.
prihlasky. V opaéném pripadé dolozte vSechny

pozadované doklady.

Uzavreni ngjemni smlouvy
a prevzeti bytu

O uzavreni smlouvy rozhodne Rada
mésta Plzné. Poté s vami uzavieme
ndjemni smlouvu a preddme byt.
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Byty bez registrace

Jsou uréeny zejména pro obéany mésta Plzné &i osoby
se zaméstndnim v Plzni, ktefi maji dostateéné pravidelné
pfijmy ze zaméstnani nebo z podnikdni a mésto u nich
neeviduje pohledavky po Ihité splatnosti. Minimdlni vyse
téchto pFijmu je uvedena na v zdlozce
+Informace k prondgjmuim byta bez registrace®”.

Ndjemné v téchto bytech je cenové dostupné

oproti cendm na bézném realitnim trhu.

Typy bytua

Byt na tpravu je neopraveny byt, ve kterém mésto umoznuje budouci-
mu ndjemci se podilet vlastnimi finanénimi prostifedky na jeho opravé
ve stanoveném ¢asovém rozmezi (maximdlné 12 mésicd) a zajistit si
tak vyssi droven bydleni. S budoucim novym ndjemcem je uzaviena
Smlouva o Upravé bytu na ndklady stavebnika a o uzavreni budouci
ndjemni smlouvy. Finanéni prostiedky, kterymi ndjemce zajisti opravy
bytu, a popf. dalsi konkrétni podminky pro podavani prihlasek jsou
vzdy uvedeny u pfislusného zverejnéného bytu.

Byt vizualizovany je byt, ktery je rekonstruovan s tzv. vizualizaci,
tedy po kompletni a velmi ndkladné rekonstrukci na ndklady mésta -
konkrétni podminky pro podavani prihldasek jsou vzdy uvedeny

u prislusného zverejnéného vizualizovaného bytu.

Ostatni byty jsou byty zvefejnéné po jeho opravdach. Podminky pro
poddvani prihlasek mohou byt ddle upfesnény u prislusného zverejné-
ného bytu tak, Ze mdze byt uréen jen pro uréity okruh zdjemcd

o bydleni (napt. byt pro mladé a samozivitelky).
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Postup pro zadatele
o byt bez registrace

Sledujte nabidku
zvefejnénych byt

On-line na X
na Ufedni desce, v Kontaktnim
misté pro bydleni.

Cekejte na vyzvu pracovnika
a poté dolozte doklady

Pokud vds nekontaktujeme do
3 mésicl, nebyli jste ve vybéru
Uspésni. V opaéném pripadé dolozte
vSechny pozadované doklady.

yo)

Podavejte prihlasky
na nabizené byty

Ctété pedlivé, pro koho je zvetej-
nény byt uréeny. Vyplrite a podejte
prihlasku/pfihlasky.

Uzavfeni ngjemni smlouvy
a prevzeti bytu

O uzavreni smlouvy rozhodne
Rada mésta Plzné. Poté s vami
uzavieme ndjemni smlouvu

a preddme byt.



Postup podavani prihlasek na byty bez registrace

Prihlasku na byt bez registrace je mozné podat bez vytvoreni
registrace na dostupné bydleni, ale mize ji podat i zadatel

s dokonc&enou registraci, pokud splfiuje zejména ptijmové
podminky na byt bez registrace.

Vybér vhodného bytu

Vyberte si z nabidky zvefejnénych bytd bez registrace ten, ktery pre-
ferujete, a zdroven spliujete pripadné dalsi upresnujici kritéria pro
budouciho ndjemce (napf. byt pro mladé a samozivitelky).

MUlzZete podat pfihldsky na vice bytl sou€asnég, spliiujete-li uvedené
podminky. Zaroven jsou zdjemcdm o byt umoznény prohlidky.

Dolozte dokumenty

Pokud budete pfi vyhodnoceni pfihlasek vybrani do uzsiho vybéru,
kontaktuje vds zaméstnanec Odboru bytového a vyzve vds k dolo-
zeni skuteénosti uvedenych v pfihldsce potfebnymi dokumenty.

Je dulezité, aby Zadatel reagoval na vyzvu zaméstnancd ve stano-
vené |haté. Nelplné a odlisné udaje, nedinnost nebo nemoznost vas
kontaktovat, vds mohou vyfadit z vybéru na budouciho ndjemce
na tento konkrétni byt.

V pripadé, Ze nebudete pfi vybéru budouciho ndjemce Uspésni,
sledujte naddle nabidku zvefejfiovanych bytd a pfihladujte se na né.
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Ndjemni smlouvy jsou standardné uzavirdny na dobu
uréitou s prolongaci (automatickym prodluzovanim)
vzdy o 6 nebo 12 mésicU, podle typu bytu, ke kterému
jsou uzavirdny.

Zadatel by mél poditat s tim, ze proces od projedndvani v orgdnech
mésta Plzné k uzavfeni ndjemni smlouvy mlze trvat cca 2-3 mésice.

Po schvdleni v Radé mésta Plzné budete vyzvdn pracovnikem od-
boru k Uhradé &dstky ve vysi prvniho mésié¢niho ndjemného a zdloh
na sluzby spojené s uzivanim bytu. Po jeji Uhradé bude pripravena
ndjemni smlouva a domluven termin jejiho uzavreni. Platba prvniho
ndjemného a zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytu pfed uzavre-
nim ndjemni smlouvy neni vyzadovdana u byt pro seniory a osoby
se zdravotnim postizenim.

Ndjemni smlouvy jsou uzavirdny s dostateénym ¢asovych pred-
stihem pred ucinnosti ndjemni smlouvy, aby mél ndjemce ¢as na
prevzeti bytu, pfipojeni energii a stéhovdni.

Prevzeti bytu

Po uzavfeni najemni smlouvy si neprodlené musite
domluvit termin pfedani bytu s pfisluSnym technikem.

Pfi predani bytu technik sepiSe preddvaci protokol, ve kterém
zaznamend napt. stav vodomérd, méfic¢a tepla a vybaveni bytu.
Technik Vds sezndmi s domem, ukdze privod vody, sklep apod.
Zkontrolujte si stav bytu a pfipadné zdvady uvedte do preddvaciho
protokolu. Po prevzeti bytu si u vybraného dodavatele energii
zazdadejte o pfipojeni elektroméru/plynoméru.

Po prevzeti bytu jste zodpovédni za jeho uzivani a adrzbu.
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TIP:
Jak prihlasit energie

Pri prevzeti bytu dostanete od technika revize elektfiny/plynu.
S ndjemni smlouvou a témito revizemi dojdete na zdkaznické
centrum vybraného dodavatele plynu a elektfiny. Pripojeni

k elektroméru/plynoméru trvd priblizné 14 dni. Technik vam

pri predani bytu sdéli EAN (specificky kod pro odbérné misto
elektfiny), to dodavateli pomUze k identifikaci konkrétniho
odbérného mista. Pokud dodavatel energii bude vyzadovat

i plnou moc pronajimatele k uzavieni vasi ndjemni smlouvy,
obratte se na Odbor bytovy.

Pokud je v byté topeni na elektfinu nebo ohrev vody je zajisto-
van bojlerem, je vhodné zddat dodavatele elektfiny o osazeni
specidlnim elektromérem, ktery umoznuje dvoutarifni sazbu.
Dvoutarifni sazba se nazyva téz ,noéni proud” nebo ,nizky
tarif* a umoznuje odbérateldm vyuzivat elektfinu za nizsi cenu
po uréitou ¢dst dne. Mlzete tak levnéji varit, prat, myt nadobi
v mycce, svitit atd.

Zprovoznéni véech spotfebiéd (spordk, plynovy ohfivag,
bojler, ...) musi byt provedeno odbornikem.

TIP:

Televizni a rozhlasové poplatky

Tyto poplatky ndjemce hradi sém. Zdkonem jsou stanovené
skupiny osob, které tyto poplatky hradit nemusi, je tfeba
ale splnit uréité podminky.
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Dobry ndajemce se poznd podle toho, Ze dodrzuje
pfedevsim tato pravidla:

Hradi najemné a zdlohy na sluzby spojené s uzivanim bytu
véas a v plné vysi.

Uziva byt fadné, neposkozuje byt, jeho vybaveni
ani spole¢né prostory.

Dodrzuje obvykla pravidla pro chovdni v domé,
nerusi svym chovdanim sousedy.

Uvadime nékolik pfikladl dobré praxe, které mohou ndjemcdim
usnadnit bydleni a udrzet dobré vztahy se sousedy
i s pronajimatelem.

Platby

Splatnost ndjemného a zdloh na sluzby spojené s uzivdnim bytu

za prislusny kalenddini mésic je vzdy do konce pfislusného kalendar-
niho mésice, tj. napfiklad za leden do konce ledna apod. Platbu je
proto nutné provést nejpozdéji 5 dni pred koncem mésice, aby byla
véas pfipsdna na uéet mésta.

Platby je mozné hradit nékolika zplisoby:

Bezhotovostni platbou, Hotové Ddle je mozné uhradu provd-
trvalym nebo jedno- na pokladné OZS. dét pres SIPO (spojovaci
rdzovym prikazem Sislo SIPO je nutné nahldsit

z bankovniho U&tu evidentce), postovni poukdz-
na uc¢et mésta — tento kou nebo vkladem hotovosti
zpusob je bezplatny na uéet mésta — tyto zpdsoby
u vétsiny bank. platby jsou zpoplatnény

zprostifedkovatelem sluzby.
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TIP:

Pokud pobirdte davky na bydleni a vase domdcnost se potykd
s nizkymi pfijmy, je vhodné zajistit, aby davky byly Uradem

prdce CR poukazovdny pfimo na uéet mésta. Tento zplsob
se nazyvd ptimd Uhrada. Ndsledné pak dopldcite pripadny
rozdil mezi vysi ndjemného a vysi vyplacené davky.

Pfi bezhotovostni platbé, platbé postovni poukdzkou nebo vkladem

hotovosti na U¢et musi ndjemce uvést spravné &islo u¢tu a variabil-
ni symbol. Platebni udaje jsou uvedeny v ndjemni smlouvé, v pripadé
potfeby je ndjemci sdéli na vyzddani evidentka.

Vyuctovani

Vyucétovani sluzeb za uzivani bytu probihgji vzdy
v prvnim &étvrtleti v roce.

V pribéhu dubna pfijde doporu¢enym dopisem vyuctovdni kazdému
ndjemci. Do konce ¢ervna je mozné poddvat reklamace na vyuctovani.
Preplatky jsou ndjemcdm zasildny v prdbéhu ¢ervence. Nedoplatky
musi byt vyrovndny nejpozdéji do konce srpna. Pokud md ndjemce
dluh na ndjemném, je preplatek pouzit na thradu dluhu.

Pokud se dostanete do situace, kdy nemdte dostatek finanénich
prostfedkd pro hrazeni ndjemného, sluzeb &i nedoplatku na vyucétovani,
doporucujeme situaci fesit bez zbyte¢ného odkladu — mizete se
obratit o radu na pracovniky KMB nebo evidentku.
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Splatkovy kalendar

Jednd se o ndstroj postupného spldaceni vzniklého
dluhu na ndjemném, zdlohdch na sluzby a vyuaétovani.

Ndjemce musi dodrzet podminky splatkového kalendare
a kazdy mésic musi hradit:

1. stanovené ndjemné a zdlohy na sluzby,

2. splatku stanovenou splatkovym kalenddfem.

Uzavrenim splatkového kalenddre vam vznikd povinnost hradit oboji
kazdy mésic bez vynechdni. Pokud dojde k tomu, Ze v jednom mésici
nesplnite podminky spldtkového kalenddre, dojde k jeho zruseni

a povinnosti zaplatit dluh cely jednorazové.

Péce o byt

Najemce zqjistuje a hradi béZznou udrzbu a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu. Pojem drobnych
oprav a béznou udrzbu bytu upravuje nafizeni vlady

¢. 308/2015 Sb. O povinnosti zajistovat drobné opravy
je ndjemce informovadn v pfiloze ndjemni smlouvy.

Jestlize si ndjemce neni jisty, zda konkrétni oprava spadd do jeho
povinnosti, miZe se obrdtit na sprdvce nemovitosti.

Hlaseni skod
Zjisti-li ndjemce, Zze doslo k poskozeni bytu nebo jeho
vybaveni, musi tuto skuteénost bez prodleni oznamit

technikovi (napft. vytopeni souseda, apod.).

Pro tyto situace je dobré mit uzaviené pojisténi domdcnosti
alespon v zdkladni nabidce.
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Ohleduplnost k sousediim

Ndjemce dodrzuje po dobu ndjmu pravidla obvykla
pro chovani vdomé.

Neskladuje nepotfebné véci ve spoleénych prostorach.
Nenici byt ani spoleé¢né prostory domu.
Uklizi spole¢né prostory domu.

Nedéla hluk, ktery by rusil sousedy.

Revize plynovych spotfebicu

Ndjemce je povinen zgjistit roéni prohlidku
plynovych spotiebiéu.

Tato roéni prohlidka se doporucuje provadét u kotld a plynovych
topidel pred zahdjenim topné sezdny. Pravidelné roéni prohlidky
musi provadét odbornd firma, kterd je k takovym ukondm opravnéna
a kterd potvrdi ndjemci zdznamem o provedeni ro¢ni prohlidky, ze je
spotfebi¢ v porfddku. Spravce nemovitosti bude toto potvrzeni

o prohlidce vyzadovat pfi pravidelné kontrole bytu.

Ndklady na prohlidku hradi ndjemce.

Uklid spoleé&nych prostor

Ndjemce je povinen udrzovat poradek ve spoleénych
prostorach domu.

Spoleéné prostory zahrnuji zejména chodby, schodisté, pristupové
prostory ke sklepm a na padu, vytah a dalsi ¢asti domu uréené
ke spole¢nému uzivani.

29



Pokud neni uklid zajistén smluvné pro cely ddm, uklizi ndjemce spoleéné
prostory podle vzdjemné dohody s ostatnimi ndjemci; nedohodnou-li se,
stanovi rozpis Uklidu sprévce nemovitosti. Uklid je nutné dodrzovat,
jinak jej mUze sprdvce zajistit na ndklady ndjemce.

V domech, kde je uklid sjedndn jako soucdst sluzeb, hradi ndjemce
odpovidajici ndklady. Tato sluzba vSak ndjemce nezbavuje povinnosti
udrzovat porddek a v pfipadé, Zze spolec¢né prostory znedisti, musi je
bezodkladné uklidit.

Likvidace velkych odpadt

Ndjemce je povinen udrzovat ve vSech prostorach
domu volné plochy kvuli pohybu sloZek integrovaného
zachranného systému.

Ndjemce nesmi odkladat své véci do spoleé¢nych prostor domu, ale ani
mimo néj, pokud nedojde ke zvldstni pisemné dohodé s pronajimate-
lem.V opa¢ném pfipadé je pronajimatel opravnén vyklidit spole¢né
prostory domu, prdjezd &i dvir na ndklady ndjemce. Velké predméty,
jako je napt. vyfazeny ndbytek, musi ndjemce zlikvidovat, odvézt do
sbérného dvora nebo jej mize nabidnout do ndbytkové banky apod.

Upravy v byté

V byté mize ndjemce provadét opravy pouze
po pfedchozim souhlasu pronajimatele.

Zadost o Upravy se poddvd u spravce nemovitosti. Maze se jednat
napt. o rozdéleni velké mistnosti na dvé, vymeéna kuchyniské linky,
vymeéna vany za sprchovy kout apod. V pfipadé udéleni souhlasu

je ndjemce povinen dodrzet podminky stanovené pravnimi predpisy
a podminky stanovené pronajimatelem v udéleném souhlasu.
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Bezpecénost vdomeé

Ndjemce a spolubydlici osoby by méli dbat na to,

aby neumoznovali pfistup do domu neopravnénym
osobdm, zejména z divodu zqji§téni bezpeénosti
vdomé a ochrany majetku svého i ostatnich ndjemcu.

S tim souvisi i zaji§téni, aby nedoslo ke zneuziti klicd od domu,
spoleénych a jinych prostor v domé. Pokud si nechd ndjemce tyto
klice pridélat, po skonéeni ndjmu predd sprdvei nemovitosti vSechny
klice bez ndroku na ndhradu. Novému ndjemci je i tak doporuceno,
aby si vyménil zamek u vstupnich dvefi do bytu.

Skladovani potravin

Ndjemce zdgjisti, aby ulozené potraviny a dalsi uloze-
né véci, napr. ve sklepech, nebyly zdrojem rozsifovani
hmyzu, hlodave(, ndkazy, plisni apod.

Pokud jsou potraviny ulozeny za oknem, musi byt zajistény proti
pddu a musi byt také dobfe uzavreny (ochrana proti hmyzu).
Pokud skladuje ndjemce potraviny ve sklepé, musi byt dobre
chrdnény pred hlodavci.

Chov domacich zvirat

Ndjemce mad pravo chovat v byté zvire, neplsobi-li
chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu
obtiZze nepfiméFené pomérim v domé.

Ndjemce dbd na to, aby zamezil volnému pohybu zvifat ve spole¢-
nych prostordch, aby nedochdzelo k nepfiméfenému obtézovdni
ostatnich ndjemct a ¢lend jejich domdcnosti hlukem, znecisténim
¢i zdpachem a jinymi nevhodnymi projevy zvifat. Pokud dojde

ke znedisténi spoleénych prostor zpisobeném chovem zvifat,
musi ndjemce bez zbyte¢ného odkladu neporadek uklidit.
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Doba noéniho klidu

Pouzivani pFistroja, ndstroju a zafizeni, které zpUsobuji
nadmérny hluk (napt. pracky, vrtacky, poslech hudby
apod.) je dovoleno jen mezi 8. a 20. hodinou.

Ndjemce bere ohledy také na to, zda v domé ziji rodiny s malymi
détmi nebo seniofi, ktefi potfebuji vice klidu. Ani mimo dobu
nocniho klidu by nemélo dochdzet k nadmérnému zatézovani
sousedd hlukem.
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Obrdtit se mizete také na KMB, kde Vdm pracovnici poskytnou
informace, jak v konkrétnich situacich postupovat. Ddle najdete
nejéastéjsi situace a jak je resit.

Zvyseni €i snizeni poctu
¢élend domdcnosti

Ndjemce je opravnén pfijmout nového ¢lena do své
domdcnosti jen se souhlasem pronajimatele. To neplati,
jedna-li se o osobu blizkou (¢len rodiny).

Pokud se k ndjemci do domdcnosti nékdo pristéhuje ¢i naopak

z bytu odchadzi, je nutné o této skutecnosti informovat pronajimatele
prostfednictvim sprdvce nemovitosti. Ndjemce musi zajit za pfislusnym
pracovnikem evidence bytd, kde o zméné informuje a nahldsi zménu
poctu osob v domdcnosti. K nahlaseni zmény ndjemce potrebuje
osobni Udaje osoby, kterd se pfistéhovala ¢i naopak (jméno, pfijmeni,
datum narozeni, vztah k ndjemci).

U kazdého bytu je stanoven maximadlni mozny po&et osob, ktery mize
v byté zit. Maximalni pocet osob je stanoven dle podlahové plochy bytu
aje uveden v evidenénim listu bytu. Pfekro¢eni uvedeného poctu osob
muze byt pouze se souhlasem pronajimatele. Dojde-li k takové situaci,
evidentka informuje pfislusny odbor, ktery byt spravuje, a ten nasledné
situaci Setfi.

Opusti-li trvale domdcnost spoleény ndajemce bytu,
je potfeba o této skuteénosti informovat pfislusny odbor,
ktery ma byt v gesci, a pozadat o zménu ndjemni smlouvy.

K zddosti ndjemce potrebuje stdvajici ndjemni smlouvu a ¢estné pro-
hldseni ndjemce, ktery opustil spoleénou domdcnost. Formuldf zadosti
ndjemce obdrzi na KMB nebo je k dispozici ke stazeni na webovych
strdnkdch (zdlozka Vyftidte si na Ufadu, sekce Bydleni).

Zména poctu osob se hldsi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do dvou
mésicl od zmény, a to i v pfipadé, Ze se jednd o dlouhodobou ndvstévu.

Je nutné si uvédomit, Ze i nenahldsené osoby spotfebovdvaji predevsim
vodu, a ndjemce se tak vystavuje riziku nedoplatku za jeji spotrebu.

Je proto dobré si na obdobi zvyseného poctu osob v byté navysit
zdlohy na sluzby.

34



TIP:

Zdpis dalsich osob do evidenéniho listu bytu miize mit vliv na posouzeni
ndroku o socidlni davky. Pfijemce socidlni ddvky musi Ufadu prace CR
prokdzat, Ze v byté trvale nebydli — tzn. dolozit napt. svoji platnou nd-
jemni smlouvu. V opaéném pripadé bude pfi posuzovdni ndroku na davku

pocitdno i s jejich pfijmem a mdze se zménit vyse vyplacené ddvky.

Pokud se nékdo ¢asto zdrzuje v byté, napt. pfi hlidani déti, poskytovdani
péce o osobu blizkou apod. Ize nahldsit tohoto ¢lovéka u spravce nemo-
vitosti jako ,pll osoby“. Tim se pokryji zvySené ndklady na uzivani
spoleénych prostor (odpad, uklid, elektfing, ..). Na ndrok a vyplatu
socidlnich davek toto nema vliv.

Bydleni po vzniku manzelstvi

Pokud u ndjemce doslo k uzavfeni manzelstvi, je potfeba
tuto zménu nahldsit pfislusnému odboru, ktery ma byt
v gesci, a pozddat o zménu ndjemni smlouvy.

K zddosti ndjemce potrebuje stavajici ndjemni smlouvu a kopii dokla-
du, na jehoz zdkladé se provdadi zména ndjemni smlouvy, oddaci list.

Formuldf zddosti ndjemce obdrzi na KMB nebo je k dispozici ke stazeni
na webovych strdnkdch www.plzen.cu (zdlozka Vyfidte si na Ufaduy,
sekce Bydleni).

Bydleni po zaniku manzelstvi

Zaniklo-li manzelstvi smrti jednoho z manzell a manzelé
méli spoleéné ndjemni pravo k bytu, zistane ndjemcem
bytu v souladu s § 766 OZ pozistaly/d manzel/ka.

PozUstaly /& manzel/ka se dostavi na Odbor bytovy MMP, oddéleni
ndjmu bytd, s kopii umrtniho listu a pozddd o uzavieni ndjemni
smlouvy pouze na svoji osobu za stejnych podminek, za jakych
byla sjedndna pavodni ndjemni smlouva.
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Zaniklo-li manzelstvi rozvodem a manzelé méli
spoleéné ndjemni prdavo k bytu, stava se ngjemcem
bytu ten z manzel(, ktery bude v byté dadle bydlet
na zakladé dohody.

V pfipadé, Ze mezi manzeli nedojde k dohodé, zrusi soud na ndvrh jedno-
ho z nich podle okolnosti pfipadu dosavadni pravo a pfipadné rozhodne
o zpUsobu ndhrady za ztrdtu tohoto prdva. Osoba, kterd md naddle pra-
vo uzivat byt, se dostavi na Odbor bytovy MMP, oddéleni ndjmu bytd,

s kopii rozsudku a s dohodou rozvedenych manzeld, ze které bude
zfejmé, ze druhy z manzeld byt opustil a Ze osobou, kterd bude

v byté naddle bydlet je prvni z manzeld.

V pfipadé, Ze dohoda nebyla uzavienaq, je vyZzadovdn ze strany BYT
rozsudek, ve kterém bude uvedeno, Ze se rusi prdvo k bytu druhého

z rozvedenych manzell. Osoba, kterd md naddle pravo uzivat byt,
pozddd o uzavieni ndjemni smlouvy pouze na svoji osobu za stejnych
podminek, za jakych byla sjedndna plvodni ndjemni smlouva.

Vyména bytu

Vyména bytu je umoznéna jen mezi souéasnymi ndjemci.

Ndjemce muze svij byt nabidnout k vyméné nebo reagovat na na-
bidku jiného ndjemce na realitnim portdle www.byty.plzen.eu v zdlozce
Vymeéna bytu“. Ndjemci, ktefi si chtéji mezi sebou byt vyménit, by méli
sobé navzdjem umoznit prohlidky bytu, domluvit se na zajisténi drob-
nych oprav a spoleé¢né podat zddost o vyménu bytu na Odbor bytovy.
O schvdleni ¢i zamitnuti vymény rozhoduje Rada mésta Plzné.

Formuldf zadosti ndjemce obdrzi na KMB nebo je k dispozici

ke stazeni na webovych strdnkach www.byty.plzen.eu
(zdlozka Vyména bytu).

TIP:

Pri vyméné bytu je potfeba sledovat, jaky typ bytu nabizite

k vyméné a o jakou vyménu zaddte. Ovérte si, jaké podminky
se k bytu vazi, jestli je spliujete, informujte se o vysi
ndjemného a sluzeb za uzivani bytu.
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Skonéeni najmu bytu vypovédi
ze strany ngjemce

Ndjem bytu maze ndjemce kdykoliv ukonéit, ale je potfeba
dodrzet nékolik pravidel, aby v§e probéhlo v poradku.

Vypovéd musi ndjemce podat pisemné
a méla by obsahovat:

jméno a pfijmeni ndjemce,
adresu a Cislo bytu,
datum, ke kterému mad byt ndjemni smlouva ukonéena,

vlastnoruéni podpis.

Vypovéd musi byt doru¢ena na adresu pfislusného odboru,

ktery md byt v gesci. Lze ji pfedat osobné do podatelny dradu

na adrese Skroupova 5, Plzef nebo zaslat postou. Vypovédni Ihdta
je obvykle 3 mésice a bézi od prvniho dne ndsledujiciho mésice
po doruceni vypovédi.

Skonéeni nGjmu bytu dohodou
smluvnich stran

Pokud ndjemce potfebuje ndjem bytu ukoncéit, ale nechce
&ekat na uplynuti vypovédni Ihity, mize se s pronajimatelem
domluvit na ukonéeni ndjmu dohodou.

Nejéastéjsi pfipady pfi ukonéeni najmu bytu dohodou:
ndjemce se stéhuje do jiného bydleni,

ndjemce potfebuje odejit dfive nez za 3 mésice,

ndjemce chce predejit dluhdim nebo jinym problémadm.
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V tomto pfipadé se ndjemce musi obrdtit na pfislusny odbor,
ktery md byt v gesci, a pozadat o ukonéeni ndjmu bytu dohodou.
Zadost o skonéeni ndjmu bytu dohodou musi byt doruena
minimdlné s mésié¢nim predstihem pred zanikem ndjmu bytu.
Formuldf zadosti ndjemce obdrzi na KMB.

Skonéeni nGjmu vypovédi
ze strany prongjimatele

Nejéastéji k ukonéeni ndjmu ze strany pronajimatele
dochazi pfi zvlast zavazném porusovdni najemni
smlouvy ze strany najemce:

nezaplati ndjemné a ndklady na sluzby min. za 3 mésice
(nemusi jit o po sobé jdouci mésice),

poskozuje byt &i dim zdvaznym nebo nenapravitelnym zpasobem,

zplsobuje jinak zavazné skody &i obtize pronajimateli nebo osobdm,
které v domé bydli (napt. soustavné ruseni no¢niho klidu),

uziva byt neopravnéné jinym zpldsobem nebo k jinému u&elu,
nez bylo ujedndno (napt. podnikani).

Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt doru¢ena ndjemci. Pronajimatel
vzdy zasle pisemné upozornéni, ze doslo k zdvaznému poruseni ndjemni
smlouvy, a v pfipadé, Ze je ukoncéen ndjemni vztah, tak k jakému datu.

K okamzitému ukonéeni ndjemniho vztahu mdaze dojit napt. pfi neo-

pravnénych opravdch v byté, nenahldsenim aktudlniho poctu osob

v byté, neopravnénym podndjmem treti osobou nebo neumoznénim
opravy v byté pronajimatelem.
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Skonéeni nGjmu uplynutim doby,
na kterou byl sjednan

Ndjem na dobu uréitou konéi obvykle automaticky
uplynutim sjednané doby.

Neozndmi-li pronajimatel ndjemci pisemné do 30 dnl pfed dnem
ukonéeni ndjmu, ze trvd na ukonéeni ndjemni smlouvy, obnovuje se
ndjemni smlouva za tyz podminek, za jakych byla sjedndna pdvodné.

Pronajimatel pfistupuje k ukonéeni smlouvy uplynutim sjednané
doby zejména pfi zvlast zavazném porusovdani povinnosti ngjemce.

Mezi tyto povinnosti patfi zejména hrazeni ndjemného, dodrzovani
dobrych mravi v domé, neposkozovdni vybaveni bytu a domu
apod. Pokud ndjemce své povinnosti plni, pronajimatel dlvod

k ukonéeni nema.

Skonéeni n@jmu bytu smrti najemce

V pfipadé smrti ndgjemce bytu, paklize se nejednd

o spoleény ndjem bytu nebo nedoslo k pfechodu ndjmu
bytu podle § 2279 OZ na éleny ndjemcovy domdcnosti,
pfechazi prdva a povinnosti z najmu bytu podle

§ 2282 OZ na ngjemcovy dédice.

Ke skonéeni ndjmu smrti ndjemce tedy dojde pouze za situace,
kdy ndjem nepfejde na ¢leny ndjemcovy domdcnosti a zdroven
nebude mit ndjemce zadné dédice, a ddle pak v pfipadé sluzebnich
bytd a byt zvldstniho uréeni, na které se ustanoveni o pfechodu
ndjmu bytu nepouziji.

V dusledku smrti ndjemce mize ndjem skongit také tehdy, pokud sice
ndjem bytu pfejde na ¢lena ndjemcovy domdcnosti, ale tento ¢len
ndjemcovy domdcnosti do jednoho mésice od smrti ndjemce
pisemné ozndmi pronajimateli, Ze v ndjmu nehodld pokradovat.

Timto zpdsobem ndjem zanikd nikoliv dnem smrti ndjemce,

ale dnem doruéeni ozndmeni pronajimateli.
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Zemfe-li ndjemce bytu zvldstniho uréeni, ndjem skonéi a pronajima-
tel vyzve ¢leny ndjemcovy domdcnosti, ktefi v byté zili ke dni smrti
ndjemce a nemaji vlastni byt, aby byt vyklidili nejpozdéji do Sesti
mésict ode dne, kdy vyzvu obdrzi. Nejsou-li v byté takové osoby,
pronajimatel vyzve ndjemcovy dédice, aby byt vyklidili nejpozdéji
do tfi mésict ode dne, kdy vyzvu obdrzi. Pokud v byté zvldstniho
urceni zila ke dni smrti ndjemce osoba zdravotné postizend nebo
osoba, kterd dosdhla véku sedmdesadti let, kterd zila s ndjemcem
nejméné jeden rok ve spole¢né domdcnosti a nema vlastni byt,
prejde na ni ndjem ke dni smrti ndjemce, pokud se pronajimatel

s touto osobou nedohodnou jinak.

Dédic nebo ¢len ndjemcovy domdcnosti, ktery nehodld pokracovat
v ndjmu bytu, je povinen byt vyklidit a predat sprdvci nemovitosti.

K preddni bytu predlozi kopii umrtniho listu ndjemce.

Az do doby fddného preddni bytu je dédic nebo ¢len ndjemcovy
domdcnosti povinen hradit stanoveny predpis Uhrad spojenych
s uzivanim bytu.

Pfedani bytu po skonéeni najmu bytu
PF¥i ukonéeni ndjmu bytu je potfeba:

vyklidit byt, sklep, komoru a pfipadné dalsi uzivané prostory
(byt se predavd prdazdny, bez ndbytku a osobnich véci),

odevzdat byt se vS§im vybavenim a zafizenim uvedenym
v evidenénim listé ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni
a bez zjevnych vad,

byt musi mit odpojeny elektromér a plynomér,
nedohodne-li se ndjemce s pronajimatelem jinak,

ndjemce provede v byté drobné opravy, odstrani zmény, které provedl|
se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni
ndjmu ndjemce uvede byt do pavodniho stavu, a zmény, které provedl|
bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel (spravce nemovitosti)
sdéli, ze odstranéni zmén nezddda.
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V pfipadé, Ze ndjemce neodstrani vady bytu, byt nevyklidi a nezafidi
odpojeni energii, je spravce nemovitosti opravnén preuctovat ndajem-
ci ndklady, které mu tim vznikly.

Ndjemce byt pfedd nejpozdéji v den, kdy ndjem konéi, pokud se

s pronajimatelem nedomluvi jinak. Ndjemce se na preddni bytu
domluvi s pracovnikem sprdvy bytu (technikem), pfi némz spravce
nemovitosti sepiSe preddvaci protokol. Termin preddni musi
ndjemce dohodnout alespon 14 dni pfedem s technikem.

Pokud ndjemce pldnuje v budoucnu znovu zddat o ndjem méstského

bytu, je dulezité, aby byl pfedchozi ndjem bytu ukonéen fadné
a bez dluh.
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Signdly nepfiznivych Zivotnich situaci jsou zdsadnim voditkem
pro odhaleni a rychlé a sprdvné posouzeni vznikajici situace.

V rdmci prevence ztrdty bydleni je mozné sledovat nasledujici
signdly, které mohou znamenat poé&inajici krizi a postupné
prerlst az ve ztrdtu bydlent:

Nedostatek finanénich prostredku:

vyrazny pokles pFijmu v dusledku ztrdty zaméstndni,
nemoci nebo odchodu do ddchodu,

nepfiméfené zvyseni ndkladd na bydleni —
zejména vysokd faktura za vyuctovani,

dlouhodobé setrvdavdni ve stavu hmotné nouze,

pfedluzenost domacnosti — velké mnozstvi nesplacenych
pohleddvek a neschopnost hradit bézné ndklady domdcnosti.

Neplnéni finanénich zavazku:

ztrata pomoci pecujici osoby, kterd se starala
o hospodareni domdcnosti,

psychické onemocnéni, v jehoz disledku se vytraci
kompetence potfebné k plnéni zavazka,

fyzické omezeni v disledku nemoci ¢i Urazuy,

dlouhodoba hospitalizace nebo ndstup vykonu trestu.
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Ostatni porusSovani ngjemniho vztahu:

ndjemce nedodrzuje pravidla obvykld pro chovdni v domé,

ndjemce chova v byté zvife, neuklizi a ani nehradi pronajimateli
zvy$ené ndklady na udrzbu spoleé¢nych ¢dsti domu zplisobené
chovem zvitete,

ndjemce poskozuje byt nebo dim,

ndjemce neozndmi zvyseni poétu osob Zijicich v byté
bez zbytec¢ného odkladu.

V rdmci prevence ztrdty bydleni u ndjemct bytl ve vlastnictvi
mésta Plzné spolupracuji tfi aktéfi — Odbor dostupného bydleni
a socidlniho zac¢leriovdni, Odbor bytovy a Obytnd zéna Sylvan a.s.

Pokud se napfiklad ndjemci dostanou do prodleni s hrazenim
ndjemného a zdloh na sluzby spojenych s uzivanim bytu, predd
sprdvce nemovitosti informaci socidalnim pracovnikim ODBSZ.
Socidlni pracovnici pak tyto osoby kontaktuji a poskytuji
socidlni poradenstvi a nabizi podporu v udrzeni si bydleni.

Soucdsti prevence ztraty bydleni je i porusovani pravidel obvyklych
pro chovdni v domé. Sousedské spory jsou béznou soucdsti souZiti.
V bytovych domech bydli lidé rozdilného véku, potfeb a rdznych
ndavykd. Snadno mohou vznikat konflikty. Pfi véasné intervenci

je ¢asto mozné dalsim konfliktdm predejit. Kazdy ptijaty podnét
na porusovdni sousedskych pravidel pracovnici ODBSZ a BYT
provéfuji, a pokud zjisti, Ze je oddvodnény (relevantni), je ndjemce
vyzvdn, aby se zdrzel svého chovdni. Pokud se tak nestane

a ndjemce pokracéuje ve svém jedndni, ndsleduje ,Vystraha®.

V pfipadé opakovaného jedndni, byvd pfikroc¢eno k ukonéeni
ndjemni smlouvy.

Pro zvyseni Sance pfi zachovani bydleni je v prvni
fadé potfebna aktivita ndjemce na feseni vzniklych
probléma, dbat na doporuéeni pronagjimatele,
sprdvce nemovitosti a socidlnich pracovniku.
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Kontaktni misto pro bydleni

Adresa: Jagellonska 8, Plzen

Provozni doba: pondéli a stfeda:  8:00-17:00
utery a ¢tvrtek: 8:00-14:00
14:00-16:00 pro objednané

Telefonni ¢&islo: 378 034 238
Email: bydleni@plzen.eu
Webové stranky: byty.plzen.eu, www.plzen.eu/bydleni

V provozu je informaéni linka k bydleni 378 032 222, kterou obsluhuje
Voicebot a kde Zadatelé obdrzi informace o méstském bydleni.
Voicebot obsluhuji také pracovnici KMB, ktefi na nevyfizené hovory
reaguji a dopliuji volajicim informace.

TIP:

Na adrese je mozné si na KMB
zarezervovat ¢as jedndni.

Odbor dostupného bydleni
a socidlniho za¢lefovani

Adresa: Jagellonska 8, Plzen
Pro pisemny styk uvadéjte adresu podatelny
Skroupova 5, Plzen

Provozni doba: pondéli a stfeda:  8:00-17:00 (Gfedni dny)
Utery a Ctvrtek: 8:00-16:00
patek: 8:00-15:.00
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Odbor bytovy, oddéleni najmu bytu

Adresa: Jagellonska 8, Plzen
Pro pisemny styk uvddéjte adresu podatelny
Skroupova 5, Plzen

Provozni doba: pondéli a stfeda:  8:00-17:00 (Ufedni dny)
utery a Ctvrtek: 8:00-16:00
pdtek: 8:00-15:.00

Obytnd zéna Sylvan a.s,,
spravce nemovitosti

Adresa: Palackého nam. 30/6, Plzen
Provozni doba: pondéli a stfeda:  8:00-17:00 (Ufedni dny)
Utery a Ctvrtek: 8:00-15:.00
patek: 8:00-14:30
Telefonni ¢éisla: 378 035 660, 378 035 667,378 035 664
Email: info@ozsylvan.cz

Webové stranky:

Pokladni hodiny: pondéli a stfeda:  8:00-12:00, 13:00-16:00

Nepretrzita havarijni sluzba

Pro ndjemce méstskych bytd a nebytovych prostor je zajisténa firmou
INSTATOP s.r.o. Predmétem havarijni sluzby je zajistovdani havdrii vody,
plynu, vytdpéni a elektroinstalace.

377 454 638 | 733 222 636

Havdrie vody, plynu, vytdpéni, elektroinstalace
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Ostatni dllezité telefonni kontakty

1239 840 850 860 800 505505
Zdpadoceskad CEZ - poruchy Plzeniskd teplarenskd —
plyndrenska — na privodu poruchy na pfivodu
poruchy na elektro tepla

privodu plynu

150 155 158

Hasidi Z4achrannd sluzba Policie CR

156 112

Méstskad policie SOS - integrovany
zdchranny systém
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