Odpovéd €. 26:

K otazce €. 1:

Konkrétni realiza¢ni plan mésta neni k dispozici. Koncepce feSeni Uzemi je zakotvena v riznych
dokumentech s rdznou podrobnosti a zavaznosti. Nasledujici text obsahuje vytah informaci
vztahuijicich se k lokalité Nova Valcha.

1.a)

Zasadnim tzemné planovacim dokumentem je zavazny Gzemni plan. Kompletni znéni Uzemniho
planu Plzenn je  zvefejnéno  vCetné  piehledné internetové  aplikace  zde:
https://ukr.plzen.eu/uzemni-planovani/uzemni-plan-plzen/.

Podle platného znéni Uzemniho planu Plzeh (dale jen "UPP") je zajmové Uzemi zafazeno do
ploch méstskych obytnych (dale jen "MO") v ramci lokality L.3_25 Nova Valcha. Pro tuto lokalitu
jsou stanoveny nasledujici podminky:

L.3_25 Nova Valcha

Charakter lokality

o} typ lokality: méstska lokalita

o] vyuziti: meéstské obytné (MO)

o] urbanisticka struktura: arealova (4), heterogenni (5)

o] Vymezeni typl ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a jejich miry stability je zobrazeno ve
vykresu €. 2.

o} Vymezeni ploch urbanistickych struktur a jejich miry stability je zobrazeno ve vykresu ¢.
3.

Individualni podminky zplsobu vyuziti

o] v arealoveé urbanistické struktufe zastavby jsou pfipustné samostatné sklady souvisejici
svym rozsahem a zpusoben innosti s charakterem lokality.

Individualni podminky prostorového usporadani

o rozvijet ¢ast lokality Z.3_25a formami nizkopodlazni zastavby - rodinnymi domy, bytovymi
domy, v kompozi¢né vhodnych mistech formou bytovych domu vySky max. 4NP;

o] rozvijet heterogenni strukturu zastavby formou zahradni, sidlistni a aredlové zastavby;

o] respektovat vymezené verfejné prostranstvi s pfirodnim charakterem kompenzaéni
zelené;

o] rozvijet kompaktni charakter zastavby s dlirazem na vytvareni verejného prostranstvi.

Pozadavky na usporadani krajiny a zelenou infrastrukturu

chranit a rozvijet rekreacni oblast Valcha;

respektovat VKP podle § 3 zak. ¢. 114/1992 Sb., Lesni komplex Hrad¢in €. 0611;
respektovat a rozvijet plochu zelené infrastruktury ZI 3.53, ktera bude verejné pristupng;
v lokalité Z.3_25a vymezit a chranit plochu zelené infrastruktury ZI N3.01;

respektovat ochranné podminky KR pro MKR F1;

dodrzovat ochranna opatfeni KR pro Pasmo |I.
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Pozadavky na dopravni infrastrukturu
0 chranit koridor CNU.DK-33.



Pozadavky na technickou infrastrukturu
o chranit trasu navrzeného vodovodniho fadu;
o} zohlednit polohu stavaijici zakladnové stanice mobilnich operatora.

PozZadavky na obCanské vybaveni

o] chranit a rozvijet plochu ob¢anského vybaveni OV.T21 urCenou pro télovychovu a sport;
o] chranit a rozvijet plochu ob¢anského vybaveni OV.AQ7 Ostatni ur¢enou pro vzdélavani,
sport, socialni péci a komerci.

V ramci lokality L.3_25 Nova Valcha uzemni plan vymezuje dvé plochy zelené infrastruktury (ZI).
Jedna se o vybrané parkové upravené plochy, které kromé vegetace mohou zahrnovat i
souvisejici krajinarské upravy - napf. cesty, zpevnéné plochy, dale vybaveni pro odpocCinek a
rekreaci obyvatel (napfiklad lavicky, détské herni prvky, piskovisté, cvicebni prvky, sportovni
hridté, stojany na kola, odpadkové koSe a nadoby aj.).

Stavajici plocha ZI 3.53, ktera je v uzemnim planu vymezena plo3né, vytvafri pfirodni pfirozenou
clonu mezi obytnou zastavbou a arealem v severni ¢asti lokality. Podminkou je zde zachovani
verejného pfistupu.

Navrhova plocha ZI N3.01 je nedilnou soucasti pfipravovaného zaméru Nova Valcha, 11.
faze/BD a bude realizovana souc€asné s touto etapou vystavby. Planovany verejné pfistupny
park bude navazovat na severni hranici stavajici zastavby rodinnych domu pfi ulicich Postolkoveé,
Jifickové a Lednackoveé.

Pro zajiSténi obCanského vybaveni uzemni plan vymezuje plochy ve vychodni ¢asti lokality pfi ul.
K Zelené louce. V areélu TJ Sokol Plzen - Valcha je pfednostné pocitano s dalSim rozvojem
obcanského vybaveni pro télovychovu a sport, v navazujicich plochach neni konkrétni kategorie
jednoznacné uréena (mozné jsou vzdélavani, sport, socialni péce a komerce).

Détska hristé prekracuji podrobnost izemniho planu, proto jim nejsou samostatné feSena.

1.b)

Pro lokalitu byla zpracovana Gzemni studie Plzef, Valcha (UKRMP 2022), ktera je zvefejnéna
zde: https://ukr.plzen.eu/o-nas/aktuality/vyporadani-pripominek-k-uzemni-studii-plzen-valcha/.
Uzemni studie stanovi zejména podrobné;jSi regulativy pro zastavbu a v souladu s uzemnim
planem vymezuje v severni ¢asti lokality vefejna prostranstvi s pfevahou parkovych ploch, jedna
se soucasné o plochu tzv. kompenzaéni zelené, kde je prioritnim zajmem zachovani jejiho
prirodniho charakteru. DalSi plochy vefejné zelené uprostfed obytné zastavby odpovidaji vySe
uvedené plose ZI N3.01 a v nejzapadnéjsi Casti lokality je vyzadovana jeSté menSi plocha
urbanistické zelené v ramci uzemi budouci mozné zastavby za statkem. Z ob¢anského vybaveni
je kromé vétSich ploch pfi ul. K Zelené louce konkrétné specifikovana také poloha nové materské
8koly, zachovani stavajicich hfist i nové navrzené détské hristé u ul. K Sokolu (viz obr.).

1.0)

Mésto pfi posuzovani jednotlivych fazi vystavby Nové Valchy pribézné pozaduje dolozeni
naplnéni dostatecného podilu ploch zelené a verfejnych prostranstvi. Nasledujici obrazek nad
Generelem zastavby Obytny soubor Nova Valcha podava prehled o téchto plochach, které jsou
pfimo vazény na zastavbu v dané lokalité.

K otazce €. 2

Naplhovani pozadavkl na zajisténi ploch verejné pristupné zelené, hiist a dalSiho obcanského
vybaveni je sledovano v dlouhodobém horizontu. Souhlasime, Zze mlze byt pro mistni ob&any
neprijemné, pokud je kratkodobé uzivani téchto verejnych ploch omezeno nebo zcela vylouc¢eno,
napf. po dobu vystavby nékterého dalSiho zaméru v Gzemi. Disledné je ale pozadovano, aby
cilové feSeni poskytovalo SirSi moznosti a vétsi kvalitu vyuziti vefejného prostoru, nez je tomu v



soucasném stavu.

Z hlediska Casovych vazeb na jednotlivé etapy vystavby je nyni v souvislosti se zahajenou
stavbou materské Skoly aktualni zejména Uprava verejné plochy s hfistém na pozemku parc. €.
3022 v k. u. Valcha. Podle projektové dokumentace povoleného zaméru ma matefska Skola
vyhrazenou venkovni pobytovou plochu v atriu kruhového objektu. Z jihu navazuje upravena
plocha zahrady s nahradni vysadbou za pokacené neperspektivni stromy, ktera ma fungovat v
polovefejném rezimu, tzn. mimo dobu, kdy bude vyuzivana Skolkou, bude i nadale vefejné
pristupna. Nizké oploceni se vstupnimi vratky je zde doplnéno z dlivodu zabranéni vbéhnuti déti
na prilehlé komunikace a pfistupu psli do zahrady. V severovychodnim rohu pozemku u
kruhového objezdu je ve vefejném prostoru navrzena zeler se stromy a lavi¢kou.

V ramci realizace zaméru Nova Valcha, 11. faze/BD bude severné od stavajici zastavby
rodinnych dom( zfizen rozsahlejSi park s mobiliafem, détskym a workoutovym hfistém a
doplnénou kvalitni vysadbou strom( (jedna se o plochu ZI N3.01 podle izemniho planu).
Stavajici verejné pristupna plocha zelené pfi severnim okraji lokality (podle uzemniho planu ZI
3.53) ma byt podle vySe uvedenych dokumentl mésta trvale zachovana ve svém pfirodnim
charakteru a vétsi zasahy zde nejsou pfipustné.

K otazce €. 3

Kaceni stavajici zelené na pozemku parc. €. 3022 v katastralnim uzemi Valcha bylo povoleno
dvéma pravomocnymi rozhodnutimi.

Rozhodnutim €. j. UMO3/57992/25 bylo povoleno kaceni kefovych porostll s ulozenim nahradni
vysadby péti kusu listnatych stromu, které budou vysazeny pfimo v arealu nové materské Skoly.
Rozhodnutim €. j. UMO3/36724/24 bylo povoleno kaceni 38 kusu strom(, pficemz nahradni
vysadba byla stanovena ve stejném rozsahu. Z tohoto poctu budou dalSi Ctyfi stromy vysazeny
rovnéz v arealu materské Skoly.

Celkem tedy bude v arealu materské Skoly vysazeno devét stromu. Zbyvaijicich 34 stromu bude
vysazeno na mistech urCenych spravci méstské zelené. PFi vybéru lokalit je prioritné
posuzovana oblast Valchy, nicméné s ohledem na technické a majetkopravni moznosti nelze
garantovat, ze veSkera vysadba probéhne vyhradné v této lokalité.

Konkrétni druhy listnatych strom( vysazenych do arealu $kolky jsou popsany v projektu, ktery
zasilame v pfiloze €. 1 tohoto dokumentu. Ostatni nadhradni vysadba se bude skladat pouze z
listnatych dfevin, pfesné druhy budou uréeny az po vytipovani lokalit v zavislosti na vhodnosti
umisténi daného druhu dreviny do zastavby. Hustota vysadeb bude zavisla na velikosti
vybranych ploch a jejich zasitovani. Bézné velikosti nahradnich vysadeb jsou pozadovany o
velikosti 12 - 16 cm o obvodu kmene.

Zahajeni vystavby matefské Skoly je naplanovano na pfelom dubna a kvétna letoSniho roku.
Konecny termin realizace vystavby matefské Skolky je planovan do konce roku 2027.

K otazce €. 4

V pfiloze €. 2, 3, 4 a 5 tohoto dokumentu zasilame prehled smluv uzavienych s Valchou Property
Development a.s., Druhou Valchou Development a.s., Treti Valchou Development a.s. a Valchou
PD 10 s.r.o.

Jedna se o v8echny smlouvy uzaviené se statutarnim méstem Plzni od roku 2016, kdy je
povinnost uverejiovat smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. Konkrétni
dokumenty jsou verejné dostupné na adrese: https://smlouvy.gov.cz/. Na tomto odkazu je mozné
smlouvy dohledat podle uvedenych ID.

K otazce €. 5

UMO 3 zajistuje dlouhodobou pééi o vefejné prostory a zelef v této lokalité prostfednictvim



odbornych firem, na zakladé uzavienych smluv o dilo. Pfedmétem pilnéni smluv o dilo je
pravidelna udrzba zelené a uklid(i vefejného prostranstvi.

Udrzba zelené v této lokalité prevazné spociva v seéich travnatych ploch, jarniho a podzimniho
vyhrabu, udrzbé stromu a kefovych skupin a také v nové vysadbé stromu. Co se tyka uklidu, je
provadén pravidelny uklid chodnikd a v zimnim obdobi je zajisténa na zakladé Operacniho planu
zimni udrzby i zimni udrzba.

Tyto €innosti vyplyvaji z uzavienych smiuv o dilo, ale obvod také zajiStuje drobné uklidy a udrzbu
zelené pracovniky Obecné prospésnych a Verejné prospéSnych praci. Pravidelné jsou v této
oblasti doplhovany pytliky na psi exkrementy.

Mezi dalSi ¢innosti, které obvod zajistuje, je i pravidelna kontrola détskych hfist v€éetné kontroly
dopadovych ploch a piskovisté detektorem kov(, C&isténi hernich prvkd, vyména pisku v
piskovisti. Revize détskych prvkl jsou zajiStovany odbornou firmou a probihaji 4x ro¢né a dle
vystupni revize jsou provadény potfebné opravy.

VysSe uvedeneé prilohy byly Zadateli zaslany, pro svou obsahlost nelze vlozit.
Z duvodu poskytnuti rozsahlych informaci zaslanych Zadateli v elektronické podobé nejsou

poskytnuté dokumenty zvefejnény v souladu s § 5 odst. 3 zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim.



