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Realizace opat feni doporu €enych v energetickych auditech

CiL OPATRENI:

Ucelem opatfeni je podpofit realizaci energeticky UGspornych opatfeni v objektech s cilem snizit
naklady na jejich vytapéni a provoz.

KONKRETNi DOPORUCENE AKTIVITY / PROJEKTY:

» ZzjiSt éni aktualniho stavu v realizaci doporu _€eni energetickych audit G

» provedeni soupisu dosud nerealizovanych opat ___feni podle jednotlivych objektl

« analyza energetickych audit G pro vyb ér vhodnych objekt 0 k realizaci metodou EPC

s vycCislenim predpokladané investiéni naro¢nosti

» yytvo Feni soupisu ostatnich opat feni nevhodnych k realizaci metodou EPC s navrzenim

moznosti financovani téchto zbyvajicich opatfeni.
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Vytvo feni databaze vSech energetickych opat Feni doporu €enych v provedenych energetickych
auditech budov a za Fizeni v majetku m ésta Plzné umozni efektivn &jSi planovani realizace
dalSich opat feni vedoucich p fedevSim ke snizovani provoznich ndklad @G objekt G uzivanych
méstem a jeho p Fisp évkovymi organizacemi.

UvoD

Povinnost pofizeni energetickych auditt ulozil zadkon 406/2000 Sb. o hospodareni energii. Vlastnik
budovy ¢&i energetického hospodafstvi je povinen od 1. ledna 2001, pfi spotfebé energie vétsi, nez je
hodnota stanovena provadécim pravnim predpisem, zpracovat energeticky audit (dale jen EA).
Konkrétné pro mésto a jeho pfispévkové organizace je limit ro¢ni spotfeby 1 500 GJ (vztahuje se ke
konkrétnimu identifikacnimu ¢islu). Pro samostatné zasobovany objekt je hodnota ro€ni spotfeby, od
které je takovéto organizaci uloZzena povinnost pofidit EA, 700 GJ. Energeticky audit plati do
provedeni vétSi zmény dokoncené budovy nebo energetického hospodafrstvi, pro které byl zpracovan.

Realizaci opatfeni vyplyvajicich z energetického auditu ma vlastnik objektu povinnost spinit, v pfipadé
Ze se jedné o organizacni sloZzky statu, kraji a obci a pfispévkové organizace, pokud mu to ulozi svym
rozhodnutim Stéatni energeticka inspekce. Pfevazna vétsSina opatfeni z energetickych auditl maji tedy
charakter doporuceni energetického auditora, které je podlozené technickym i ekonomickym
posouzenim.

Do konce roku 2015 byla povinnost pofizeni energetického auditu spojena i se zdmérem zadat o
dotaci na realizaci energeticky Uspornych opatfeni. Od roku 2016 je v tomto pfipadé vyzadovéan tzv.
energeticky posudek, ktery mize zpracovat pouze energeticky specialista s pfisluSnym opravnénim
(tedy energeticky auditor), ale dokument posuzuje pouze dotovana opatieni.

DATABAZE ENERGETICKY USPORNYCH OPATRENI

Ze vSech dosud zpracovanych energetickych auditd budov a zafizeni v majetku mésta Plzné byla
vytvofena databaze obsahujici celkem 685 opatfeni doporu¢enych. Tato strukturovana databaze
doporucenych opatfeni se souhrnnymi hodnotami za vSechny objekty je uvedena v pfiloze ¢&. 3.

Za obdobi od r. 2000 do soucasnosti (6/2017) bylo auditovano 209 objektd v majetku mésta. Po
vytvofeni databaze bylo provedeno Setfeni a byl zjiStén aktualni stav v realizaci doporu¢enych
opatfeni. Z pofizené databaze mj. vyplyva prehled dosud nerealizovanych opatfeni véetné odhadu
investiénich nakladl v dobé pofizeni EA. Sou¢asné bylo provedeno posouzeni moznosti realizace bez
narokd na vstupni kapitdlové investice do téchto opatfeni, coz umoznuje metoda EPC (Energy
Performance Contracting, tedy energetické sluzby se zarukou). V zakoné o hospodareni energii €.
406/2000 Sb. v platném znéni je energeticka sluzba definovana jako ,Cinnosti, jejichz Ucelem je
ovéfitelné a méfitelné nebo vypoctem stanovené zvySeni UCinnosti uZiti energie nebo jejichz Gcelem
jsou uspory spotfeby energie prostfednictvim energeticky a€innych technologii nebo provozni innosti,
udrzbou nebo kontrolou” a smlouva o energetickych sluzbach jako ,smluvni ujednani mezi pfijemcem
a poskytovatelem energetickych sluzeb o opatfeni ke zvySeni G€innosti uziti energie, ovéfované a
kontrolované béhem celého trvani smluvniho zavazku, kdy jsou naklady na toto opatfeni placeny ve
vztahu ke smluvné stanovené mife zvySeni Gginnosti uziti energie nebo k jinému dohodnutému kritériu
energetické narocnosti, napfiklad finanénim Usporam®.

V nékterych energetickych auditech byl doporucen cely soubor opatfeni (bez ¢lenéni na dilci
opatreni), tento je pak vyCislen a posuzovan jako celek. U budov, které prestaly slouzit svému Ucelu
(jako napf. Komorni divadlo) a v sou¢asné dobé nejsou vyuzivany, jsou buriky ve sloupci ,STAV
REALIZACE" oznaceny Cervené. Realizace téchto opatfeni jiz pozbyla vyznamu, protoZe tyto objekty
budou prodany, pfestavény nebo zdemolovany. Opatfeni, ktera jiz byla realizovana, jsou oznacena
Zluté.

Z 209 auditovanych budov je 88 objektl uzivano organiza¢nimi slozkami a pFispévkovymi
organizacemi mésta. Tyto budovy byly zafazeny do pravidelného sledovani spotfeb energie. U vSech
téchto budov byla uvedena srovnatelna hodnota spotfeby za rok 2016 (spotfeba energie na vytapéni
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byla pfepoctena na normové klimatické podminky). V databazi je dale provedeno porovnani této
celkové prepoctené spotfeby energie v GJ za rok 2016 stzv. referenéni spotfebou uvedenou
v energetickém auditu (tj. primeérnou spotfebou za posledni 3 roky pfed zpracovanim EA). Pokud bylo
auditd zpracovano vice, je uvazovana vzdy hodnota zprvniho EA. Kladnd zména spotfeby
predstavuje jeji narust (Sedivé podbarveni) a zaporna zména pfedstavuje Usporu energie (zelené
podbarveni). Celkovy rozdil &ini minus 44 648 GJ, tedy se jedna o pomérné vyznamnou Usporu
energie. Absolutniho snizeni spotfeby bylo dosazeno u 67 budov z 88 sledovanych budov. Této
Uspory bylo dosazeno i pfes narlst potfeby energie vyvolany instalaci novych spotfebicu, realizaci
nastaveb a pfistaveb apod.

Celkovy potencial Uspor z doporu¢enych opatfeni v budovach Ize obtizné kvantifikovat, protoze
v nékterych pfipadech bylo postupné zpracovano na stejny objekt vice energetickych auditl s riizné
definovanymi soubory opatfeni (hodnoty nelze s¢€itat). Dale byla fada doporucenych opatfeni
z riznych davodd realizovana pouze ¢aste¢né (napf. z financnich divod({ nebo pamatkové ochrany
budov). V nékterych budovach byla nad ramec doporuceni z energetického auditu provedena celkova
rekonstrukce budovy spojenad se zateplenim a srealizaci dalSich opatfeni prinaSejicich Uspory
energie. Na druhou stranu v nékterych objektech byly provedeny stavebni Gpravy (napf. pfistavby a
nastavby) a doslo k vybavovani budov technickym zafizenim (jako jsou napf. vytahy, klimatizace
apod.) s naroky na navysSeni spotfeby energie.

Moznosti realizace energeticky Uspornych opatfeni jsou omezeny tam, kde je budova pamétkové
chranén&. Tyto Udaje jsou rovnéz v prehledu u jednotlivych objektl uvedeny. Celkem se jedna o 25
objektll s pamatkovou ochranou. Nékteré objekty nejsou kulturni pamatkou, ale nachazeji se
v pamatkové zoné. Ani zde neni mozné provadét bez omezeni energeticky sporna opatfeni (zejména
vymény oken a zatepleni fasad). Zaméry je nutné u téchto budov konzultovat s pamatkafi.

VySe uvedend Uspora zrealizovanych energeticky Uspornych opatfeni je tedy ve skute€nosti
podstatné vyssi, ale jeji ¢ast byla vyuzita k pokryti rozvoje. Celkovy potencial Uspor pfi realizaci vSech
doporucenych opatfeni ve sledovanych budovach byl v energetickych auditech vy¢&islen na 58 709 GJ
(t. 60 % zpotencialu vSech auditovanych budov). Uvedena absolutni Uspora ve sledovanych
budovéach (- 44 648 GJ) predstavuje 76 % z potencialu Uspor uvedenych u sledovanych budov EA.

Legislativni povinnost pofizeni energetického auditu se nevztahuje na budovy, které splfiuji mérny
ukazatel spotfeby energie na vytdpéni. To se prokazuje Prikazem energetické narocnosti budovy.
Hodnoceni v priikkazu energetické naroc¢nosti jako vyhovujici mé k 30. 6. 2017 celkem 47 objektl
(celych aredld budov nebo i pouze jednotlivych pavilonu).

Databaze energeticky Uspornych opatfeni doporu¢enych v energetickych auditech byla vytvofena
v programu EXCEL, umoznuje tedy filtrovani a tfidéni podle raznych hledisek (napf. podle jednotlivych
spravcu, podle velikosti potencidlu Uspor apod.). Kompletni databaze byla uloZzena na CD-R a je
prilohou €. 3 tohoto dokumentu.

Z prehledu dosud nerealizovanych opatfeni Ize zjistit, Ze se jedna celkem o 322 opatfeni, z toho je
238 doporucenych energeticky Uspornych opatfeni spojenych s vynaloZzenim finanénich nékladi
(investi¢nich nakladd nebo nakladd na adrzbu), pficemz celkova ¢astka na realizaci téchto opatfeni
pfedstavovala v dobé pofizeni energetickych auditl 436 207 tis. K& bez DPH. Ostatni dosud
nerealizovana opatfeni jsou tzv. beznakladova opatfeni, jako je napf. zavedeni energetického
manazerstvi v budovach provozovanych cizimi subjekty (vypljcky a pronajmy) nebo zména smluvnich
podminek nakupu elektfiny. O Urovni provadéni energetického manazerstvi a o smluvnich vztazich
uZivateld téchto budov nemame informace.

V pfiloze &. 2 je proveden vybér budov s popisem dosud nerealizovanych opatfeni investi¢niho
charakteru a zakladnimi ekonomickymi ukazateli z EA. Budovy jsou sefazeny vzestupné podle
hodnoty prosté doby ekonomické navratnosti. Pro pfipravu realizace dalSich energeticky Uspornych
opatreni je vhodné pfednostné vybirat budovy s kratSi dobou navratnosti. Tam, kde je doba delSi nez
uvazovana zivotnost zafizeni, se nejedna o Cisté energeticky Usporné opatfeni, proto je Gcelné je
realizovat pfi obnové dozitych stavebnich prvkd nebo v rdmci komplexni rekonstrukce budovy.
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V ¢asti A prilohy €. 2 jsou uvedeny budovy uZzivané organizacnimi slozkami a pFispévkovymi
organizacemi mésta, tedy budovy, ve kterych jsou energie hrazeny pfimo & nepfimo zrozpoctu
mésta. Celkem se jedna o 29 budov s velkym rozpétim prosté doby navratnosti uvedenych soubort
opatrfeni (od 7 do 148 rokl). Celkové naklady vSech opatfeni v této skupiné €ini 212 081 tis. K&. PFi
potencialu Uspor 13 451 GJ/rok je teoreticka roéni Uspora provoznich naklad(i 5 587 tis. K&. Z téchto
Udaja vyplyva, Ze celkova doba prosté navratnosti pfi realizaci vSech doporu¢enych opatfeni by byla
38 let. U opatfeni stavebniho charakteru, jako je vyména oken &i zatepleni obvodového plasté je v EA
uvazovano s dobou zivotnosti 30 let. Dobu prosté néavratnosti kratSi, nez je tato hodnota (30 let),
vykazuje 20 budov, z toho 9 budov ma opatfeni s navratnosti kratSi nez 20 let.

V ¢asti B prilohy €. 2 jsou uvedeny nebytové budovy v majetku mésta pronajaté ¢i ve vypujcce a
bytové domy spravované Obytnou zénou Sylvan, a.s. Téchto budov s navrzenymi energeticky
Uspornymi opatfenimi je 74. Celkové naklady vSech opatfeni v této skupiné ¢€ini 152 039 tis. K&. PFi
potencialu Uspor 24 161 GJ/rok je teoretickd ro¢ni Uspora provoznich nakladd 8 736 tis. K&.
Z uvedenych Udajl je zfejmé, Ze v této skupiné budov Ize teoreticky dosahnout vétsi Gspory pfi nizSich
investi¢nich nakladech, nez ve skupiné A. Problém je ale vtom, Ze zde hradi provozni naklady na
energie uzivatelé budovy a do energeticky Uspornych opatfeni investuje vlastnik, tedy mésto Plzen.
Jedna se zde tedy o feSeni ekonomického problému zajisténi navratnosti tomu, kdo investoval do
opatfeni. To byva problematické v dobé trvani smlouvy, proto je optimalni takové budovy
zrekonstruovat po ukonceni smluvniho vztahu a nové najemni smlouvy uzavirat az po rekonstrukci
s vySi najemného odpovidajici novému stavu budovy. Celkova doba prosté navratnosti pfi realizaci
vSech doporucenych opatfeni by byla 17,4 roku. V této skupiné budov vychazi prosta doba navratnosti
opatfeni od 5 do 111 let, pficemzZ dobu prosté navratnosti vloZzenych finanénich prostfedk( kratSi nez
30 let vykazuje 61 budov (z toho 43 budov je s navratnosti do 20 let).

POSOUZENi MOZNOSTI REALIZACE OPATRENiI METODOU EPC

Aplikace metody EPC umozZnuje instalovat vhodna energeticky Usporna opatfeni ve vybranych
objektech, pficemZz dodavatel komplexniho projektu ru¢i za dosazeni sjednaného objemu Uspor
energie. Uspofené naklady za energii i pfipadné dalSi Uspory v provoznich nakladech jsou nasledné
pouzity na splaceni investice vynaloZzené tzv. firmou energetickych sluzeb na realizaci energeticky
uspornych opatfeni. Zakladnimi pfedpoklady pro vyuziti metody EPC jsou tato kritéria projektu:

- roéni Uspora energie vétSi nez 15 % z celkového potencialu Uspor;

- snizeni néklad(i na pofizeni energie minimélné o 500 tis. K& za rok;

- investi¢ni naklady opatfeni nebo souboru opatfeni vy3$si nez 2 mil. K¢;

- prosta doba navratnosti vioZzenych prostfedkud kratSi nez 8 let.

Z provedené analyzy vyplyva, ze ve 3 pripadech realizace energeticky Uspornych opatfeni jiz byla
metoda EPC vyuzita. V jednom dalSim objektu (Plavecky bazén Slovany) analyza zpracovana vr.
2011 odbornou a nezavislou konzultaéni firmou prokazala, Zze néktera opatreni Ize fesit metodou EPC,
ale s financni UcCasti investora. Néktera doporu¢ena opatfeni v arealu bazénu jiz byla realizovana a
uhrazena zrozpoCtu mésta, proto tento objekt v soucasné dobé iz neni vhodny k vyuziti vySe
uvedené metody. U vSech ostatnich budov v majetku mésta Plzné bylo zjiSténo, Ze nespliuji
podminky pro realizaci energeticky Uspornych opatfeni pomoci metody EPC.

ZAVERECNE SHRNUTI

Zpracovana databaze energeticky Uspornych opatfeni z EA poskytuje:

» informace o aktualnim stavu realizace doporuceni z energetickych audit(

» prehled dosud nerealizovanych opatfeni podle jednotlivych objektd s uvedenim zékladnich
informaci jako je potencial aspor, investiéni naro¢nost, finanéni Uspora a prosta doba navratnosti

» analyzu energetickych auditt pro vybér vhodnych objektl (a to jak k realizaci metodou EPC, tak i
pomoci financovani vlastnimi prostfedky mésta s pfipadnym vyuzitim dotacnich tituld) s vy&islenim
predpokladané investi¢ni naro¢nosti v cenéach roku pofizeni EA.
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VSechny dosud zpracované energetické audity dohromady obsahuji celkem 685 doporu¢enych
energeticky Uspornych opatfeni. Z toho dosud bylo realizovano (resp. nahlaseno) 363 opatfeni, coz
predstavuje 53 % (stav 6/2017). Realizace energeticky Uspornych opatfeni je dlouhodoby proces.
Rada dal$ich opatfeni se projektuje, planuje &i jiz realizuje. Informace o jejich realizaci budou do
prehledu priibézné (po nahladSeni spravcem nebo provozovatelem budovy) doplfiovany. Aktualizace
bude rovnéz provadéna v pfipadé pofizeni novych energetickych auditd a prikazu energetické
narocnosti i v pfipadé dalSich souvisejicich zmén ve stavu €i vyuziti objektu.

Lze konstatovat, Ze vétSina doporuéenych opatfeni s kratSi dobou Zzivotnosti jiz byla realizovana. Na
realizaci u nékterych objekt( dosud €ekaji vysokonakladova investi¢ni opatfeni stavebniho charakteru.
Prehled téchto budov je se zakladnimi parametry doporué¢enych opatfeni uveden v pfiloze €. 3. V této
souvislosti je vSak tfeba upozornit na skute¢nost, Zze od roku 2016 je nutné zejména u budov pro
vzdélavani feSit problematiku komplexné. PFi realizaci vymény oken a zatepleni stavby s dotaci z
OPZP musi byt zajistény hygienické podminky vymény vzduchu v mistnostech, coZ se fesi nucenym
vétranim s rekuperaci tepla. Toto opatfeni nebylo v dobé zpracovani energetickych auditd vyzadovano
a neni proto soucasti uvedenych investi¢nich nakladd. V pribéhu let se rovnéz zpfisfiovala norma
uréujici poZzadované a doporu¢ené hodnoty souciniteld prostupu tepla, takze oproti navrhim
v auditech je nutné zatepleni projektovat s lepSimi parametry (s vétsi tloustkou izolace).

PRILOHY

1/ pfehled vystupu z databaze doporuéenych opatfeni se souhrnnymi hodnotami za vSechny objekty
2/ prehled budov vyZzaduijicich realizaci investi¢nich opatfeni stavebniho charakteru

a) budovy uzivané organiza¢nimi slozkami a pfispévkovymi organizacemi mésta

b) budovy pronajimané, ve vypujcce a bytové domy

3/ CD-R ... soubor EXCEL ,doporuc¢ena opatfeni z EA_2017*



