
BOUWKAVEL VOOR EEN 
VRIJSTAANDE WONING  
OF EEN TWEEKAPPER1 of 2



De ligging ten opzichte van de snelweg (A73), de winkelvoorzieningen in Malden en de bereikbaarheid van alle 

stedelijke voorzieningen in Nijmegen, zoals het stadscentrum, de Nijmeegse ziekenhuizen, de Universiteit en de 

Hogeschool is zeer gunstig. 

 

“Ervaren” is het sleutelwoord in Heumen. Even het verstand op nul zetten en genieten van alles wat de mooie 

omgeving te bieden heeft. Weg uit de dagelijkse drukte en terugschakelen naar een lagere versnelling. Dicht 

bij huis naar school gaan: handig, veilig en vertrouwd. Heumen beschikt over een basisschool en in de nabije 

omgeving bieden Malden en Wijchen nog meer scholen, kinder- en buitenschoolse opvang. In de omgeving vind 

je een ruim aanbod aan dagelijkse voorzieningen en recreatiemogelijkheden. 

 

DE IDEALE WOONOMGEVING VOOR JE GEZIN! 

Midden in het centrum van Heumen, op de hoek van de Dorpstraat en de Oude Boterdijk, ligt een bouwkavel 

geschikt voor een fraaie tweekapper of een vrijstaande woning. 

Dorpstraat 10 en Dorpstraat 10a in Heumen
436 m2 - vraagprijs van € 179.000,- K.K.

GRIJP JE KANS  
1 OF 2  
BOUWKAVEL GESCHIKT VOOR EEN  
TWEEKAPPER OF EEN VRIJSTAANDE WONING

Dorpstraat 10 & 10a in Heumen



De tweekapper is reeds vergund, dus geen lange procedures meer.  

Echter leent de bouwkavel zich ook uitstekend voor een vrijstaande woning.

De tweekapper die hier uit gepresenteerd is reeds vergund.

k

b

h:
 1

50
0 

+p
h:

 1
50

0 
+p

h: 1000 +ph: 1000 +ph: 1000 +p

h: 1000 +ph: 1000 +ph: 1000 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

57

6

2
3

2

m
v

1

3

4

6

5

7

4

7

8

8ktv
utp
tel

9

R

R

R

12

13

14

9

?

10
11

13 14

11

12

9

10

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h:
 3

00
 +

p
h:

 3
00

 +
p

h:
 3

00
 +

p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: ? +ph: ? +ph: ? +p

h: ? +ph: ? +ph: ? +p
h: ? +ph: ? +ph: ? +p

ktv
utp
tel

ktv
utp
tel

h: 300 +p

12

15

R R W
.M

.

15

15

15

W
.D

.

W
.M

.
W

.D.

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

R

TO-1.0
A

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B

1 2 3

A
opp: 2 m²

TR 1.0.1
toilet

250 6250 6250 250

6500 6500

25
0

96
00

25
0

400 1940 100 3880 360 3880 100 2340

46
4

92
86

35
0

meetruimte
MK 1.0.3

B

400 5920 360 5920 400

10
10

0

opp: 10 m²

VBR 1.0.5
keuken

opp: 3 m²

VKR 1.0.2
entree

1420 190 1410 2330 2300 2330 1410 190 1420

13000

14
65

15
70

70
65

opp: 39 m²

VBR 2.0.4
woonkamer

opp: 0 m²

MK 2.0.3
meetruimte

opp: 3 m²

VKR 2.0.1
entree

opp: 2 m²

TR 2.0.2
toiletruimte

1600 2410 990 1200 600 1200 990 2410 1600

trap:
opt: 181,3mm
aan:  220mm

trap:
opt: 181,3mm
aan:  220mm

opp: 10 m²

VBR 2.0.5
keuken

46
4

93
0

70
15

75
10

0 35
170

61
90

35
0

opp: 39 m²

VBR 1.0.4
woonkamer

kruipluik 600x800

he-D he-E he-E he-D sp

v
v

mv

v
v hwa Ø80hwa Ø80

hwa Ø80 hwa Ø80TO-5.7

37
13

4400 5924

perceelsgrens

perceelsgrens

perceelsgrens

mv mv

mv

he
-C

he-A he-A sp

he
-C

 s
p

1

stl. Ø110

stl. Ø110

TO-1.0
A

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B1 2 3

A

opp: 8 m²

VKR 1.1.1
overloop

opp: 12 m²

VBR 1.1.3
slaapkamer II

opp: 18 m²

VBR 1.1.5
slaapkamer III

opp: 9 m²

VBR 1.1.2
slaapkamer I

1430 1460 990 1460 2320 1460 990 1460 1430

400 2940 100 2880 360 2880 100 2940 400

37
0

31
20

70
29

90
10

0
30

80
37

0B

10
10

0
10

10
0

400 5920 360 6320

13000

37
0

42
25

10
0

18
55

10
0

30
80

37
0

97
30

37
0

45
70

76
0

47
70

opp: 12 m²

VBR 2.1.3
slaapkamer II

opp: 9 m²

VBR 2.1.2
slaapkamer I

opp: 18 m²

VBR 2.1.5
slaapkamer III

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

s.t.l. Ø110

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

v

v v

v

opp: 5 m²

BDR 1.1.4
badkamer

opp: 8 m²

VKR 2.1.1
overloop

opp: 5 m²

BDR 2.1.4
badkamer

mvmv

v v
vv

he
kw

er
k 

10
00

+v
l.

he
kw

er
k 

10
00

+v
l.

he-F sphe-F he-F he-F sp

he
-G

he-F sphe-Fhe-F sphe-F

he
-G

1430 1460 990 1460 2320 1460 990 1460 1430

400 2430 100 3390 360 3390 100 2430 400

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B

1 2 3

A

opp: 23 m²

1.2.1
zolder

2600+

2600+

1500+

1500+

250 6250 6250 250

400 5920 360 5920 400

400 1041 95 4784 360 4784 95 1041 400

25
0

43
20

76
0

45
20

25
0

16
15

95
29

90
95

16
05

B

opp: 23 m²

1.2.2
zolder

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

10
10

0

13000

mv mv

2600+

2600+

1500+

1500+

he-H he-H sp

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+5745 Goothoogte

+10580 Nokhoogte

1 2 3

v
vv

v
v v

hwa Ø80 hwa Ø80

2

3

7

5

6

8

9

spuwerspuwer

8480

AB

hwa Ø80 hwa Ø80

8

12

47

A B

8

1

4

2 123

vv
v v vv

-10

b.k. goot
b.k. kozijn

o.z. kozijn

o.z. kozijn

b.k. kozijn

hwa Ø80 hwa Ø80

5

3

6

8

2

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

1 2 3
- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

fundering op palen vlgns constr.

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W
kalkzandsteen
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- keramische dakpannen
- panlatten 22x32
- waterkerende dampopen folie
- tengels 22x32
- enkelschalige dakplaat Rc>6,0m²K/W

cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.
cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.

fundering op palen vlgns constr.

- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

b.k. dakgoot

TO-5.3

TO-5.2

TO-5.5

TO-5.6

90
0

TO-5.9

o.k. stelkozijn

3730
b.k. stelkozijn

2510
o.k. stelkozijn

0
b.k. stelkozijn
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o.k. stelkozijn

b.k. plint (22L)

- Al het glas van de uitwendige scheidingscontructies uit te voeren als dubbele isolerende beglazing volgens E.P.
berekening
- Warmte- isolatiewaarden uitwendige scheidingscontructie volgens E.P. berekening
- Ventilatie volgens berekeningen bouwbesluit
- De toegang van een verblijfsgebied, verblijfsruimte, toilet- en badruimte 0,9x2,3 m tenzij anders is vermeld
- Brandwerende voorzieningen volgens eisen regionale brandweer
- Brievengleuf volgens NEN 1770 (laatste uitgave)
- Geluidwering uitwendige scheidingscontructies (buitenwanden en dak; grenzend aan verbl. gebied) volgens bouwbesluit
afdeling 3.1
- Afscheidingen nabij randen van trapgaten en/of vides moeten een hoogte hebben van minimaal 1000+ ten opzichte van
  aangrenzend vloerpeil en de afscheiding moet worden ingericht volgens bouwbesluit artikel 2.18
- Alle isolatie in de funderingen uitvoeren in geslotencellig materiaal, bv EPS-isolatie (o.g.)
- Aansluitingen bij opgaand werk een loodkwaliteit NHL18 toepassen
- Centrale verwarmingsinstallatie volgens NEN 3028 en NEN 1078 + aanvullingen en E.P. berekening. Een en ander
volgens laatste uitgave
- Beton-, hout-, en staalconstructies volgens berekeningen constructeur
- Alle constructies volgens goedgekeurde berekening(en) en tekening(en)
- Systeemvloeren volgens berekening en tekening fabrikant
- Dilitaties volgens opgave constructeur, steenfabrikant
- Riolering en hemelwaterafvoer volgens NEN 3215 (laatste uitgave)
- Mantelpijpen naar materkast t.b.v. gas, water en electra volgens eisen nutsbedrijven
- Mantelijp naar meterkast t.b.v. telefoon en kabel volgens eisen netbeheerder
- Meterkast volgens NEN 2768 (laatste uitgave)
- Thermisch verzinkt staal volgens NEN-EN-ISO 1461-00
- Water voorziening vlgns. NEN 1066, gasvoorziening vlgns. NEN 1078, electra vlgns. NEN 1010 (e.e.a. volgens laatste
uitgaven)
- De in het bereikbare vlak (NEN 5078) gelegen gevelopeningen van inbraakveilig hang- en sluitwerk met een
weerstandsklasse-2
  voorzien conform NEN 5098

Leidingen, kabelgoten, ventilatiekanalen e.d. die door een brandscheiding voeren dienen zodanig brandwerend te zijn
uitgevoerd dat
deze eenzelfde brandwerendheid bezitten als de brandscheiding. Wanneer leidingdoorvoeren worden uitgevoerd als
beschreven in
de handleiding 'Brandveilige doorvoeren' uitgave 2007 van de SBR, wordt voldaan aan de eis.

isolerende beglazing HR++ U-waarde conform E.P. berekening

isolerende beglazing gelaagd (veiligheidsglas)HR++ U-waarde conform E.P. berekening

Rookmelder op lichtnet
conform NEN 2555

WBDBO 60 minuten

Bouwbesluit renvooi

Afzuigpunt metchanische
ventilatie capaciteit in l/s

aanduiding invoer
ventilatielucht

Materialenrenvooi
spouwmuur
- gevelmetselwerk 100mm
- luchtspouw
- isolatie minerale wol 110mm

- kalkzandsteen

Kozijnrenvooi

standaard deur
dagmaat 900x2300
tenzij anders vermeldt

kozijn met draai-kiep raam
met glassoort aanduiding

Renvooi

prefab kanaalplaatvloer

keramische dakpan
panlat 21x45
waterkerende dampopen folie
tengels 21x45
prefab dakplaat Rc=6,0m²K/W

Brandrenvooi

lichtschakelaar

wandcontactdoos, dubbel geaard

wandcontactdoos, enkelgeaard

wisselschakelaar

loze leiding met omschrijving
leiding bedraad met omschrijving
plafondlichtpunt

wandlichtpunt

Elektra

Let op: maatvoering gevelopeningen zijn de DAGMATEN
van de stelkozijnen

Kleur- en materialenstaat

Onderdeel

Gevel
- gevelmetselwerk
- plint

Voegwerk

Kozijnen
- ramen
- deuren

Dakbedekking

Dakgoten

Materiaal

Gevel
  metselbaksteen
  metselbaksteen

Voegmortel

Aluminium
  aluminium
  aluminium

Keramische dakpannen

Kunststof

Kleur

wit genuanceerd
antraciet

licht grijs

RAL 7021 antraciet
  RAL 9010 wit
  RAL 9010 wit

Blauw gesmoord

RAL 9010 wit

Lagenstaat

0L
22L
32L

42L+v
45L

48L+v
51L
67L

96L+v
99L

101L
115L

144L+v
147L

330.0-p
990.0+p

1590.0+p
2200.0+p
2370.0+p
2560.0+p
2730.0+p
3690.0+p
5440.0+p
5610.0+p
5730.0+p
6570.0+p
8320.0+p
8490.0+p

start lagenmaat
bovenkant plint
bovenkant borstwering toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei toiletraam
bovenkant rollaag toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk voor- en achtergevel
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag

Situatie

13000

10100

10100

Schaal

Kadastraal Bekend

Gemeente
Sectie
Nummer

Heumen
C
2034

Deze tekening blijft eigendom van Langbroek Architekten BV. Zonder schriftelijke toestemming mag deze tekening niet gekopieerd worden, aan derden ter inzage worden gegeven of door derden worden gebruikt

Wilhelminalaan 32-34
6641 KN  Beuningen

info@langbroekarchitekten.nl
www.langbroekarchitekten.nl

L A N G B R O E K

opdrachtgever

betreft

onderwerp

adres

blad

T
F
M

024 37 32 099
024 37 78 069
065 13 44 303

werknr

schaal

afmeting

getekend

datum

wijziging

a:

f:

b:
c:
d:
e:

As indicated

935.08.14Porto100
Heemhoeveweg 2,  8166 HA Emst

A1

BV

Realisatie 2 woningen onder 1 kap
Hoek Dorpsstraat met Boterdijk te Heumen

16.12.2016

16.10.2017

TO-1.0

Bestektekening

schaal :  1 : 100

begane grond
schaal :  1 : 100

1e verdieping
schaal :  1 : 100

2e verdieping

schaal :  1 : 100

voorgevel:
schaal :  1 : 100

linker zijgevel
schaal :  1 : 100

rechter zijgevel
schaal :  1 : 100

achtergevel

schaal :  1 : 100

doorsnede: A
schaal :  1 : 100

doorsnede B

Behoort bij het besluit van
Burgemeester en Wethouders

mij bekend,
de gemeentesecretaris

 d.d. 09-01-2018 nr. 2017-0533
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k

b

h:
 1

50
0 

+p
h:

 1
50

0 
+p

h: 1000 +ph: 1000 +ph: 1000 +p

h: 1000 +ph: 1000 +ph: 1000 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

57

6

2
3

2

m
v

1

3

4

6

5

7

4

7

8

8ktv
utp
tel

9

R

R

R

12

13

14

9

?

10
11

13 14

11

12

9

10

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h:
 3

00
 +

p
h:

 3
00

 +
p

h:
 3

00
 +

p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: ? +ph: ? +ph: ? +p

h: ? +ph: ? +ph: ? +p
h: ? +ph: ? +ph: ? +p

ktv
utp
tel

ktv
utp
tel

h: 300 +p

12

15

R R W
.M

.

15

15

15

W
.D

.

W
.M

.
W

.D.

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

R

TO-1.0
A

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B

1 2 3

A
opp: 2 m²

TR 1.0.1
toilet

250 6250 6250 250

6500 6500

25
0

96
00

25
0

400 1940 100 3880 360 3880 100 2340

46
4

92
86

35
0

meetruimte
MK 1.0.3

B

400 5920 360 5920 400

10
10

0

opp: 10 m²

VBR 1.0.5
keuken

opp: 3 m²

VKR 1.0.2
entree

1420 190 1410 2330 2300 2330 1410 190 1420

13000

14
65

15
70

70
65

opp: 39 m²

VBR 2.0.4
woonkamer

opp: 0 m²

MK 2.0.3
meetruimte

opp: 3 m²

VKR 2.0.1
entree

opp: 2 m²

TR 2.0.2
toiletruimte

1600 2410 990 1200 600 1200 990 2410 1600

trap:
opt: 181,3mm
aan:  220mm

trap:
opt: 181,3mm
aan:  220mm

opp: 10 m²

VBR 2.0.5
keuken

46
4

93
0

70
15

75
10

0 35
170

61
90

35
0

opp: 39 m²

VBR 1.0.4
woonkamer

kruipluik 600x800

he-D he-E he-E he-D sp

v
v

mv

v
v hwa Ø80hwa Ø80

hwa Ø80 hwa Ø80TO-5.7

37
13

4400 5924

perceelsgrens

perceelsgrens

perceelsgrens

mv mv

mv

he
-C

he-A he-A sp

he
-C

 s
p

1

stl. Ø110

stl. Ø110

TO-1.0
A

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B1 2 3

A

opp: 8 m²

VKR 1.1.1
overloop

opp: 12 m²

VBR 1.1.3
slaapkamer II

opp: 18 m²

VBR 1.1.5
slaapkamer III

opp: 9 m²

VBR 1.1.2
slaapkamer I

1430 1460 990 1460 2320 1460 990 1460 1430

400 2940 100 2880 360 2880 100 2940 400

37
0

31
20

70
29

90
10

0
30

80
37

0B

10
10

0
10

10
0

400 5920 360 6320

13000

37
0

42
25

10
0

18
55

10
0

30
80

37
0

97
30

37
0

45
70

76
0

47
70

opp: 12 m²

VBR 2.1.3
slaapkamer II

opp: 9 m²

VBR 2.1.2
slaapkamer I

opp: 18 m²

VBR 2.1.5
slaapkamer III

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

s.t.l. Ø110

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

v

v v

v

opp: 5 m²

BDR 1.1.4
badkamer

opp: 8 m²

VKR 2.1.1
overloop

opp: 5 m²

BDR 2.1.4
badkamer

mvmv

v v
vv

he
kw

er
k 

10
00

+v
l.

he
kw

er
k 

10
00

+v
l.

he-F sphe-F he-F he-F sp

he
-G

he-F sphe-Fhe-F sphe-F

he
-G

1430 1460 990 1460 2320 1460 990 1460 1430

400 2430 100 3390 360 3390 100 2430 400

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B

1 2 3

A

opp: 23 m²

1.2.1
zolder

2600+

2600+

1500+

1500+

250 6250 6250 250

400 5920 360 5920 400

400 1041 95 4784 360 4784 95 1041 400

25
0

43
20

76
0

45
20

25
0

16
15

95
29

90
95

16
05

B

opp: 23 m²

1.2.2
zolder

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

10
10

0

13000

mv mv

2600+

2600+

1500+

1500+

he-H he-H sp

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+5745 Goothoogte

+10580 Nokhoogte

1 2 3

v
vv

v
v v

hwa Ø80 hwa Ø80

2

3

7

5

6

8

9

spuwerspuwer

8480

AB

hwa Ø80 hwa Ø80

8

12

47

A B

8

1

4

2 123

vv
v v vv

-10

b.k. goot
b.k. kozijn

o.z. kozijn

o.z. kozijn

b.k. kozijn

hwa Ø80 hwa Ø80

5

3

6

8

2

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

1 2 3
- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

fundering op palen vlgns constr.

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W
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- keramische dakpannen
- panlatten 22x32
- waterkerende dampopen folie
- tengels 22x32
- enkelschalige dakplaat Rc>6,0m²K/W

cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.
cementdekvloer 70mm
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fundering op palen vlgns constr.

- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

b.k. dakgoot

TO-5.3

TO-5.2

TO-5.5

TO-5.6

90
0

TO-5.9

o.k. stelkozijn

3730
b.k. stelkozijn

2510
o.k. stelkozijn

0
b.k. stelkozijn

6715
b.k. stelkozijn

8185
o.k. stelkozijn

b.k. plint (22L)

- Al het glas van de uitwendige scheidingscontructies uit te voeren als dubbele isolerende beglazing volgens E.P.
berekening
- Warmte- isolatiewaarden uitwendige scheidingscontructie volgens E.P. berekening
- Ventilatie volgens berekeningen bouwbesluit
- De toegang van een verblijfsgebied, verblijfsruimte, toilet- en badruimte 0,9x2,3 m tenzij anders is vermeld
- Brandwerende voorzieningen volgens eisen regionale brandweer
- Brievengleuf volgens NEN 1770 (laatste uitgave)
- Geluidwering uitwendige scheidingscontructies (buitenwanden en dak; grenzend aan verbl. gebied) volgens bouwbesluit
afdeling 3.1
- Afscheidingen nabij randen van trapgaten en/of vides moeten een hoogte hebben van minimaal 1000+ ten opzichte van
  aangrenzend vloerpeil en de afscheiding moet worden ingericht volgens bouwbesluit artikel 2.18
- Alle isolatie in de funderingen uitvoeren in geslotencellig materiaal, bv EPS-isolatie (o.g.)
- Aansluitingen bij opgaand werk een loodkwaliteit NHL18 toepassen
- Centrale verwarmingsinstallatie volgens NEN 3028 en NEN 1078 + aanvullingen en E.P. berekening. Een en ander
volgens laatste uitgave
- Beton-, hout-, en staalconstructies volgens berekeningen constructeur
- Alle constructies volgens goedgekeurde berekening(en) en tekening(en)
- Systeemvloeren volgens berekening en tekening fabrikant
- Dilitaties volgens opgave constructeur, steenfabrikant
- Riolering en hemelwaterafvoer volgens NEN 3215 (laatste uitgave)
- Mantelpijpen naar materkast t.b.v. gas, water en electra volgens eisen nutsbedrijven
- Mantelijp naar meterkast t.b.v. telefoon en kabel volgens eisen netbeheerder
- Meterkast volgens NEN 2768 (laatste uitgave)
- Thermisch verzinkt staal volgens NEN-EN-ISO 1461-00
- Water voorziening vlgns. NEN 1066, gasvoorziening vlgns. NEN 1078, electra vlgns. NEN 1010 (e.e.a. volgens laatste
uitgaven)
- De in het bereikbare vlak (NEN 5078) gelegen gevelopeningen van inbraakveilig hang- en sluitwerk met een
weerstandsklasse-2
  voorzien conform NEN 5098

Leidingen, kabelgoten, ventilatiekanalen e.d. die door een brandscheiding voeren dienen zodanig brandwerend te zijn
uitgevoerd dat
deze eenzelfde brandwerendheid bezitten als de brandscheiding. Wanneer leidingdoorvoeren worden uitgevoerd als
beschreven in
de handleiding 'Brandveilige doorvoeren' uitgave 2007 van de SBR, wordt voldaan aan de eis.

isolerende beglazing HR++ U-waarde conform E.P. berekening

isolerende beglazing gelaagd (veiligheidsglas)HR++ U-waarde conform E.P. berekening

Rookmelder op lichtnet
conform NEN 2555

WBDBO 60 minuten

Bouwbesluit renvooi

Afzuigpunt metchanische
ventilatie capaciteit in l/s

aanduiding invoer
ventilatielucht

Materialenrenvooi
spouwmuur
- gevelmetselwerk 100mm
- luchtspouw
- isolatie minerale wol 110mm

- kalkzandsteen

Kozijnrenvooi

standaard deur
dagmaat 900x2300
tenzij anders vermeldt

kozijn met draai-kiep raam
met glassoort aanduiding

Renvooi

prefab kanaalplaatvloer

keramische dakpan
panlat 21x45
waterkerende dampopen folie
tengels 21x45
prefab dakplaat Rc=6,0m²K/W

Brandrenvooi

lichtschakelaar

wandcontactdoos, dubbel geaard

wandcontactdoos, enkelgeaard

wisselschakelaar

loze leiding met omschrijving
leiding bedraad met omschrijving
plafondlichtpunt

wandlichtpunt

Elektra

Let op: maatvoering gevelopeningen zijn de DAGMATEN
van de stelkozijnen

Kleur- en materialenstaat

Onderdeel

Gevel
- gevelmetselwerk
- plint

Voegwerk

Kozijnen
- ramen
- deuren

Dakbedekking

Dakgoten

Materiaal

Gevel
  metselbaksteen
  metselbaksteen

Voegmortel

Aluminium
  aluminium
  aluminium

Keramische dakpannen

Kunststof

Kleur

wit genuanceerd
antraciet

licht grijs

RAL 7021 antraciet
  RAL 9010 wit
  RAL 9010 wit

Blauw gesmoord

RAL 9010 wit

Lagenstaat

0L
22L
32L

42L+v
45L

48L+v
51L
67L

96L+v
99L

101L
115L

144L+v
147L

330.0-p
990.0+p

1590.0+p
2200.0+p
2370.0+p
2560.0+p
2730.0+p
3690.0+p
5440.0+p
5610.0+p
5730.0+p
6570.0+p
8320.0+p
8490.0+p

start lagenmaat
bovenkant plint
bovenkant borstwering toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei toiletraam
bovenkant rollaag toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk voor- en achtergevel
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag

Situatie

13000

10100

10100

Schaal

Kadastraal Bekend

Gemeente
Sectie
Nummer

Heumen
C
2034

Deze tekening blijft eigendom van Langbroek Architekten BV. Zonder schriftelijke toestemming mag deze tekening niet gekopieerd worden, aan derden ter inzage worden gegeven of door derden worden gebruikt

Wilhelminalaan 32-34
6641 KN  Beuningen

info@langbroekarchitekten.nl
www.langbroekarchitekten.nl

L A N G B R O E K

opdrachtgever

betreft

onderwerp

adres

blad

T
F
M

024 37 32 099
024 37 78 069
065 13 44 303

werknr

schaal

afmeting

getekend

datum

wijziging

a:

f:

b:
c:
d:
e:

As indicated

935.08.14Porto100
Heemhoeveweg 2,  8166 HA Emst

A1

BV

Realisatie 2 woningen onder 1 kap
Hoek Dorpsstraat met Boterdijk te Heumen

16.12.2016

16.10.2017

TO-1.0

Bestektekening

schaal :  1 : 100

begane grond
schaal :  1 : 100

1e verdieping
schaal :  1 : 100

2e verdieping

schaal :  1 : 100

voorgevel:
schaal :  1 : 100

linker zijgevel
schaal :  1 : 100

rechter zijgevel
schaal :  1 : 100

achtergevel

schaal :  1 : 100

doorsnede: A
schaal :  1 : 100

doorsnede B

Behoort bij het besluit van
Burgemeester en Wethouders

mij bekend,
de gemeentesecretaris

 d.d. 09-01-2018 nr. 2017-0533

De tweekapper is reeds vergund, dus geen lange procedures meer.  

Het vergunde ontwerp is een eigentijdse mix van landelijk wonen in 

combinatie met moderne en duurzame materialen.

REEDS VERGUNDE 
TWEEKAPPER
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+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+5745 Goothoogte
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b.k. kozijn

o.z. kozijn

o.z. kozijn

b.k. kozijn

hwa Ø80 hwa Ø80

5
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6

8

2

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

1 2 3
- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

fundering op palen vlgns constr.

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W
kalkzandsteen

TO-5.1

TO-5.4

TO-5.2

990
b.k. plint (22L)

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

A

26
30

B

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W

kalkzandsteen

- keramische dakpannen
- panlatten 22x32
- waterkerende dampopen folie
- tengels 22x32
- enkelschalige dakplaat Rc>6,0m²K/W

cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.
cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.

fundering op palen vlgns constr.

- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

b.k. dakgoot

TO-5.3

TO-5.2

TO-5.5

TO-5.6

90
0

TO-5.9

o.k. stelkozijn

3730
b.k. stelkozijn

2510
o.k. stelkozijn

0
b.k. stelkozijn

6715
b.k. stelkozijn

8185
o.k. stelkozijn

b.k. plint (22L)

- Al het glas van de uitwendige scheidingscontructies uit te voeren als dubbele isolerende beglazing volgens E.P.
berekening
- Warmte- isolatiewaarden uitwendige scheidingscontructie volgens E.P. berekening
- Ventilatie volgens berekeningen bouwbesluit
- De toegang van een verblijfsgebied, verblijfsruimte, toilet- en badruimte 0,9x2,3 m tenzij anders is vermeld
- Brandwerende voorzieningen volgens eisen regionale brandweer
- Brievengleuf volgens NEN 1770 (laatste uitgave)
- Geluidwering uitwendige scheidingscontructies (buitenwanden en dak; grenzend aan verbl. gebied) volgens bouwbesluit
afdeling 3.1
- Afscheidingen nabij randen van trapgaten en/of vides moeten een hoogte hebben van minimaal 1000+ ten opzichte van
  aangrenzend vloerpeil en de afscheiding moet worden ingericht volgens bouwbesluit artikel 2.18
- Alle isolatie in de funderingen uitvoeren in geslotencellig materiaal, bv EPS-isolatie (o.g.)
- Aansluitingen bij opgaand werk een loodkwaliteit NHL18 toepassen
- Centrale verwarmingsinstallatie volgens NEN 3028 en NEN 1078 + aanvullingen en E.P. berekening. Een en ander
volgens laatste uitgave
- Beton-, hout-, en staalconstructies volgens berekeningen constructeur
- Alle constructies volgens goedgekeurde berekening(en) en tekening(en)
- Systeemvloeren volgens berekening en tekening fabrikant
- Dilitaties volgens opgave constructeur, steenfabrikant
- Riolering en hemelwaterafvoer volgens NEN 3215 (laatste uitgave)
- Mantelpijpen naar materkast t.b.v. gas, water en electra volgens eisen nutsbedrijven
- Mantelijp naar meterkast t.b.v. telefoon en kabel volgens eisen netbeheerder
- Meterkast volgens NEN 2768 (laatste uitgave)
- Thermisch verzinkt staal volgens NEN-EN-ISO 1461-00
- Water voorziening vlgns. NEN 1066, gasvoorziening vlgns. NEN 1078, electra vlgns. NEN 1010 (e.e.a. volgens laatste
uitgaven)
- De in het bereikbare vlak (NEN 5078) gelegen gevelopeningen van inbraakveilig hang- en sluitwerk met een
weerstandsklasse-2
  voorzien conform NEN 5098

Leidingen, kabelgoten, ventilatiekanalen e.d. die door een brandscheiding voeren dienen zodanig brandwerend te zijn
uitgevoerd dat
deze eenzelfde brandwerendheid bezitten als de brandscheiding. Wanneer leidingdoorvoeren worden uitgevoerd als
beschreven in
de handleiding 'Brandveilige doorvoeren' uitgave 2007 van de SBR, wordt voldaan aan de eis.

isolerende beglazing HR++ U-waarde conform E.P. berekening

isolerende beglazing gelaagd (veiligheidsglas)HR++ U-waarde conform E.P. berekening

Rookmelder op lichtnet
conform NEN 2555

WBDBO 60 minuten

Bouwbesluit renvooi

Afzuigpunt metchanische
ventilatie capaciteit in l/s

aanduiding invoer
ventilatielucht

Materialenrenvooi
spouwmuur
- gevelmetselwerk 100mm
- luchtspouw
- isolatie minerale wol 110mm

- kalkzandsteen

Kozijnrenvooi

standaard deur
dagmaat 900x2300
tenzij anders vermeldt

kozijn met draai-kiep raam
met glassoort aanduiding

Renvooi

prefab kanaalplaatvloer

keramische dakpan
panlat 21x45
waterkerende dampopen folie
tengels 21x45
prefab dakplaat Rc=6,0m²K/W

Brandrenvooi

lichtschakelaar

wandcontactdoos, dubbel geaard

wandcontactdoos, enkelgeaard

wisselschakelaar

loze leiding met omschrijving
leiding bedraad met omschrijving
plafondlichtpunt

wandlichtpunt

Elektra

Let op: maatvoering gevelopeningen zijn de DAGMATEN
van de stelkozijnen

Kleur- en materialenstaat

Onderdeel

Gevel
- gevelmetselwerk
- plint

Voegwerk

Kozijnen
- ramen
- deuren

Dakbedekking

Dakgoten

Materiaal

Gevel
  metselbaksteen
  metselbaksteen

Voegmortel

Aluminium
  aluminium
  aluminium

Keramische dakpannen

Kunststof

Kleur

wit genuanceerd
antraciet

licht grijs

RAL 7021 antraciet
  RAL 9010 wit
  RAL 9010 wit

Blauw gesmoord

RAL 9010 wit

Lagenstaat

0L
22L
32L

42L+v
45L

48L+v
51L
67L

96L+v
99L

101L
115L

144L+v
147L

330.0-p
990.0+p

1590.0+p
2200.0+p
2370.0+p
2560.0+p
2730.0+p
3690.0+p
5440.0+p
5610.0+p
5730.0+p
6570.0+p
8320.0+p
8490.0+p

start lagenmaat
bovenkant plint
bovenkant borstwering toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei toiletraam
bovenkant rollaag toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk voor- en achtergevel
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag

Situatie

13000

10100

10100

Schaal

Kadastraal Bekend

Gemeente
Sectie
Nummer

Heumen
C
2034

Deze tekening blijft eigendom van Langbroek Architekten BV. Zonder schriftelijke toestemming mag deze tekening niet gekopieerd worden, aan derden ter inzage worden gegeven of door derden worden gebruikt

Wilhelminalaan 32-34
6641 KN  Beuningen

info@langbroekarchitekten.nl
www.langbroekarchitekten.nl

L A N G B R O E K

opdrachtgever

betreft

onderwerp

adres

blad

T
F
M

024 37 32 099
024 37 78 069
065 13 44 303

werknr

schaal

afmeting

getekend

datum

wijziging

a:

f:

b:
c:
d:
e:

As indicated

935.08.14Porto100
Heemhoeveweg 2,  8166 HA Emst

A1

BV

Realisatie 2 woningen onder 1 kap
Hoek Dorpsstraat met Boterdijk te Heumen

16.12.2016

16.10.2017

TO-1.0

Bestektekening

schaal :  1 : 100

begane grond
schaal :  1 : 100

1e verdieping
schaal :  1 : 100

2e verdieping

schaal :  1 : 100

voorgevel:
schaal :  1 : 100

linker zijgevel
schaal :  1 : 100

rechter zijgevel
schaal :  1 : 100

achtergevel

schaal :  1 : 100

doorsnede: A
schaal :  1 : 100

doorsnede B

Behoort bij het besluit van
Burgemeester en Wethouders

mij bekend,
de gemeentesecretaris

 d.d. 09-01-2018 nr. 2017-0533

k

b

h:
 1

50
0 

+p
h:

 1
50

0 
+p

h: 1000 +ph: 1000 +ph: 1000 +p

h: 1000 +ph: 1000 +ph: 1000 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

57

6

2
3

2

m
v

1

3

4

6

5

7

4

7

8

8ktv
utp
tel

9

R

R

R

12

13

14

9

?

10
11

13 14

11

12

9

10

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h:
 3

00
 +

p
h:

 3
00

 +
p

h:
 3

00
 +

p

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

h: ? +ph: ? +ph: ? +p

h: ? +ph: ? +ph: ? +p
h: ? +ph: ? +ph: ? +p

ktv
utp
tel

ktv
utp
tel

h: 300 +p

12

15

R R W
.M

.

15

15

15

W
.D

.

W
.M

.
W

.D.

h: 300 +ph: 300 +ph: 300 +p

R

TO-1.0
A

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B

1 2 3

A
opp: 2 m²

TR 1.0.1
toilet

250 6250 6250 250

6500 6500

25
0

96
00

25
0

400 1940 100 3880 360 3880 100 2340

46
4

92
86

35
0

meetruimte
MK 1.0.3

B

400 5920 360 5920 400

10
10

0

opp: 10 m²

VBR 1.0.5
keuken

opp: 3 m²

VKR 1.0.2
entree

1420 190 1410 2330 2300 2330 1410 190 1420

13000

14
65

15
70

70
65

opp: 39 m²

VBR 2.0.4
woonkamer

opp: 0 m²

MK 2.0.3
meetruimte

opp: 3 m²

VKR 2.0.1
entree

opp: 2 m²

TR 2.0.2
toiletruimte

1600 2410 990 1200 600 1200 990 2410 1600

trap:
opt: 181,3mm
aan:  220mm

trap:
opt: 181,3mm
aan:  220mm

opp: 10 m²

VBR 2.0.5
keuken

46
4

93
0

70
15

75
10

0 35
170

61
90

35
0

opp: 39 m²

VBR 1.0.4
woonkamer

kruipluik 600x800

he-D he-E he-E he-D sp

v
v

mv

v
v hwa Ø80hwa Ø80

hwa Ø80 hwa Ø80TO-5.7

37
13

4400 5924

perceelsgrens

perceelsgrens

perceelsgrens

mv mv

mv

he
-C

he-A he-A sp

he
-C

 s
p

1

stl. Ø110

stl. Ø110

TO-1.0
A

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B1 2 3

A

opp: 8 m²

VKR 1.1.1
overloop

opp: 12 m²

VBR 1.1.3
slaapkamer II

opp: 18 m²

VBR 1.1.5
slaapkamer III

opp: 9 m²

VBR 1.1.2
slaapkamer I

1430 1460 990 1460 2320 1460 990 1460 1430

400 2940 100 2880 360 2880 100 2940 400

37
0

31
20

70
29

90
10

0
30

80
37

0B

10
10

0
10

10
0

400 5920 360 6320

13000

37
0

42
25

10
0

18
55

10
0

30
80

37
0

97
30

37
0

45
70

76
0

47
70

opp: 12 m²

VBR 2.1.3
slaapkamer II

opp: 9 m²

VBR 2.1.2
slaapkamer I

opp: 18 m²

VBR 2.1.5
slaapkamer III

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

s.t.l. Ø110

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

v

v v

v

opp: 5 m²

BDR 1.1.4
badkamer

opp: 8 m²

VKR 2.1.1
overloop

opp: 5 m²

BDR 2.1.4
badkamer

mvmv

v v
vv

he
kw

er
k 

10
00

+v
l.

he
kw

er
k 

10
00

+v
l.

he-F sphe-F he-F he-F sp

he
-G

he-F sphe-Fhe-F sphe-F

he
-G

1430 1460 990 1460 2320 1460 990 1460 1430

400 2430 100 3390 360 3390 100 2430 400

TO-1.0
A

TO-1.0
B

TO-1.0
B

1 2 3

A

opp: 23 m²

1.2.1
zolder

2600+

2600+

1500+

1500+

250 6250 6250 250

400 5920 360 5920 400

400 1041 95 4784 360 4784 95 1041 400

25
0

43
20

76
0

45
20

25
0

16
15

95
29

90
95

16
05

B

opp: 23 m²

1.2.2
zolder

trap:
opt: 181,5mm
aan:  220mm

10
10

0

13000

mv mv

2600+

2600+

1500+

1500+

he-H he-H sp

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+5745 Goothoogte

+10580 Nokhoogte

1 2 3

v
vv

v
v v

hwa Ø80 hwa Ø80

2

3

7

5

6

8

9

spuwerspuwer

8480

AB

hwa Ø80 hwa Ø80

8

12

47

A B

8

1

4

2 123

vv
v v vv

-10

b.k. goot
b.k. kozijn

o.z. kozijn

o.z. kozijn

b.k. kozijn

hwa Ø80 hwa Ø80

5

3

6

8

2

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

1 2 3
- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

fundering op palen vlgns constr.

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W
kalkzandsteen

TO-5.1

TO-5.4

TO-5.2

990
b.k. plint (22L)

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

A

26
30

B

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W

kalkzandsteen

- keramische dakpannen
- panlatten 22x32
- waterkerende dampopen folie
- tengels 22x32
- enkelschalige dakplaat Rc>6,0m²K/W

cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.
cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.

fundering op palen vlgns constr.

- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

b.k. dakgoot

TO-5.3

TO-5.2

TO-5.5

TO-5.6

90
0

TO-5.9

o.k. stelkozijn

3730
b.k. stelkozijn

2510
o.k. stelkozijn

0
b.k. stelkozijn

6715
b.k. stelkozijn

8185
o.k. stelkozijn

b.k. plint (22L)

- Al het glas van de uitwendige scheidingscontructies uit te voeren als dubbele isolerende beglazing volgens E.P.
berekening
- Warmte- isolatiewaarden uitwendige scheidingscontructie volgens E.P. berekening
- Ventilatie volgens berekeningen bouwbesluit
- De toegang van een verblijfsgebied, verblijfsruimte, toilet- en badruimte 0,9x2,3 m tenzij anders is vermeld
- Brandwerende voorzieningen volgens eisen regionale brandweer
- Brievengleuf volgens NEN 1770 (laatste uitgave)
- Geluidwering uitwendige scheidingscontructies (buitenwanden en dak; grenzend aan verbl. gebied) volgens bouwbesluit
afdeling 3.1
- Afscheidingen nabij randen van trapgaten en/of vides moeten een hoogte hebben van minimaal 1000+ ten opzichte van
  aangrenzend vloerpeil en de afscheiding moet worden ingericht volgens bouwbesluit artikel 2.18
- Alle isolatie in de funderingen uitvoeren in geslotencellig materiaal, bv EPS-isolatie (o.g.)
- Aansluitingen bij opgaand werk een loodkwaliteit NHL18 toepassen
- Centrale verwarmingsinstallatie volgens NEN 3028 en NEN 1078 + aanvullingen en E.P. berekening. Een en ander
volgens laatste uitgave
- Beton-, hout-, en staalconstructies volgens berekeningen constructeur
- Alle constructies volgens goedgekeurde berekening(en) en tekening(en)
- Systeemvloeren volgens berekening en tekening fabrikant
- Dilitaties volgens opgave constructeur, steenfabrikant
- Riolering en hemelwaterafvoer volgens NEN 3215 (laatste uitgave)
- Mantelpijpen naar materkast t.b.v. gas, water en electra volgens eisen nutsbedrijven
- Mantelijp naar meterkast t.b.v. telefoon en kabel volgens eisen netbeheerder
- Meterkast volgens NEN 2768 (laatste uitgave)
- Thermisch verzinkt staal volgens NEN-EN-ISO 1461-00
- Water voorziening vlgns. NEN 1066, gasvoorziening vlgns. NEN 1078, electra vlgns. NEN 1010 (e.e.a. volgens laatste
uitgaven)
- De in het bereikbare vlak (NEN 5078) gelegen gevelopeningen van inbraakveilig hang- en sluitwerk met een
weerstandsklasse-2
  voorzien conform NEN 5098

Leidingen, kabelgoten, ventilatiekanalen e.d. die door een brandscheiding voeren dienen zodanig brandwerend te zijn
uitgevoerd dat
deze eenzelfde brandwerendheid bezitten als de brandscheiding. Wanneer leidingdoorvoeren worden uitgevoerd als
beschreven in
de handleiding 'Brandveilige doorvoeren' uitgave 2007 van de SBR, wordt voldaan aan de eis.

isolerende beglazing HR++ U-waarde conform E.P. berekening

isolerende beglazing gelaagd (veiligheidsglas)HR++ U-waarde conform E.P. berekening

Rookmelder op lichtnet
conform NEN 2555

WBDBO 60 minuten

Bouwbesluit renvooi

Afzuigpunt metchanische
ventilatie capaciteit in l/s

aanduiding invoer
ventilatielucht

Materialenrenvooi
spouwmuur
- gevelmetselwerk 100mm
- luchtspouw
- isolatie minerale wol 110mm

- kalkzandsteen

Kozijnrenvooi

standaard deur
dagmaat 900x2300
tenzij anders vermeldt

kozijn met draai-kiep raam
met glassoort aanduiding

Renvooi

prefab kanaalplaatvloer

keramische dakpan
panlat 21x45
waterkerende dampopen folie
tengels 21x45
prefab dakplaat Rc=6,0m²K/W

Brandrenvooi

lichtschakelaar

wandcontactdoos, dubbel geaard

wandcontactdoos, enkelgeaard

wisselschakelaar

loze leiding met omschrijving
leiding bedraad met omschrijving
plafondlichtpunt

wandlichtpunt

Elektra

Let op: maatvoering gevelopeningen zijn de DAGMATEN
van de stelkozijnen

Kleur- en materialenstaat

Onderdeel

Gevel
- gevelmetselwerk
- plint

Voegwerk

Kozijnen
- ramen
- deuren

Dakbedekking

Dakgoten

Materiaal

Gevel
  metselbaksteen
  metselbaksteen

Voegmortel

Aluminium
  aluminium
  aluminium

Keramische dakpannen

Kunststof

Kleur

wit genuanceerd
antraciet

licht grijs

RAL 7021 antraciet
  RAL 9010 wit
  RAL 9010 wit

Blauw gesmoord

RAL 9010 wit

Lagenstaat

0L
22L
32L

42L+v
45L

48L+v
51L
67L

96L+v
99L

101L
115L

144L+v
147L

330.0-p
990.0+p

1590.0+p
2200.0+p
2370.0+p
2560.0+p
2730.0+p
3690.0+p
5440.0+p
5610.0+p
5730.0+p
6570.0+p
8320.0+p
8490.0+p

start lagenmaat
bovenkant plint
bovenkant borstwering toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei toiletraam
bovenkant rollaag toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk voor- en achtergevel
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag

Situatie

13000

10100

10100

Schaal

Kadastraal Bekend

Gemeente
Sectie
Nummer

Heumen
C
2034

Deze tekening blijft eigendom van Langbroek Architekten BV. Zonder schriftelijke toestemming mag deze tekening niet gekopieerd worden, aan derden ter inzage worden gegeven of door derden worden gebruikt

Wilhelminalaan 32-34
6641 KN  Beuningen

info@langbroekarchitekten.nl
www.langbroekarchitekten.nl

L A N G B R O E K

opdrachtgever

betreft

onderwerp

adres

blad

T
F
M

024 37 32 099
024 37 78 069
065 13 44 303

werknr

schaal

afmeting

getekend

datum

wijziging

a:

f:

b:
c:
d:
e:

As indicated

935.08.14Porto100
Heemhoeveweg 2,  8166 HA Emst

A1

BV

Realisatie 2 woningen onder 1 kap
Hoek Dorpsstraat met Boterdijk te Heumen

16.12.2016

16.10.2017

TO-1.0

Bestektekening

schaal :  1 : 100

begane grond
schaal :  1 : 100

1e verdieping
schaal :  1 : 100

2e verdieping

schaal :  1 : 100

voorgevel:
schaal :  1 : 100

linker zijgevel
schaal :  1 : 100

rechter zijgevel
schaal :  1 : 100

achtergevel

schaal :  1 : 100

doorsnede: A
schaal :  1 : 100

doorsnede B

Behoort bij het besluit van
Burgemeester en Wethouders

mij bekend,
de gemeentesecretaris

 d.d. 09-01-2018 nr. 2017-0533
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+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

1 2 3
- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

fundering op palen vlgns constr.

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W
kalkzandsteen

TO-5.1

TO-5.4

TO-5.2

990
b.k. plint (22L)

+0 Begane grond

+2900 1e Verdieping

+5800 2e Verdieping

+10580 Nokhoogte

A

26
30

B

metselwerk 100mm
luchtspouw 40mm
isolatie 110mm, Rc = min. 4,5m²K/W

kalkzandsteen

- keramische dakpannen
- panlatten 22x32
- waterkerende dampopen folie
- tengels 22x32
- enkelschalige dakplaat Rc>6,0m²K/W

cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.
cementdekvloer 70mm
kanaalplaatvloer vlgns constr.

fundering op palen vlgns constr.

- cementdekvloer 70mm
- tackerplaat 25mm tbv vloerverwarming
- geïsoleerde plaatvloer vlgns constr.
- geventileerde kruipruimte

b.k. dakgoot

TO-5.3

TO-5.2

TO-5.5

TO-5.6

90
0

TO-5.9

o.k. stelkozijn

3730
b.k. stelkozijn

2510
o.k. stelkozijn

0
b.k. stelkozijn

6715
b.k. stelkozijn

8185
o.k. stelkozijn

b.k. plint (22L)

- Al het glas van de uitwendige scheidingscontructies uit te voeren als dubbele isolerende beglazing volgens E.P.
berekening
- Warmte- isolatiewaarden uitwendige scheidingscontructie volgens E.P. berekening
- Ventilatie volgens berekeningen bouwbesluit
- De toegang van een verblijfsgebied, verblijfsruimte, toilet- en badruimte 0,9x2,3 m tenzij anders is vermeld
- Brandwerende voorzieningen volgens eisen regionale brandweer
- Brievengleuf volgens NEN 1770 (laatste uitgave)
- Geluidwering uitwendige scheidingscontructies (buitenwanden en dak; grenzend aan verbl. gebied) volgens bouwbesluit
afdeling 3.1
- Afscheidingen nabij randen van trapgaten en/of vides moeten een hoogte hebben van minimaal 1000+ ten opzichte van
  aangrenzend vloerpeil en de afscheiding moet worden ingericht volgens bouwbesluit artikel 2.18
- Alle isolatie in de funderingen uitvoeren in geslotencellig materiaal, bv EPS-isolatie (o.g.)
- Aansluitingen bij opgaand werk een loodkwaliteit NHL18 toepassen
- Centrale verwarmingsinstallatie volgens NEN 3028 en NEN 1078 + aanvullingen en E.P. berekening. Een en ander
volgens laatste uitgave
- Beton-, hout-, en staalconstructies volgens berekeningen constructeur
- Alle constructies volgens goedgekeurde berekening(en) en tekening(en)
- Systeemvloeren volgens berekening en tekening fabrikant
- Dilitaties volgens opgave constructeur, steenfabrikant
- Riolering en hemelwaterafvoer volgens NEN 3215 (laatste uitgave)
- Mantelpijpen naar materkast t.b.v. gas, water en electra volgens eisen nutsbedrijven
- Mantelijp naar meterkast t.b.v. telefoon en kabel volgens eisen netbeheerder
- Meterkast volgens NEN 2768 (laatste uitgave)
- Thermisch verzinkt staal volgens NEN-EN-ISO 1461-00
- Water voorziening vlgns. NEN 1066, gasvoorziening vlgns. NEN 1078, electra vlgns. NEN 1010 (e.e.a. volgens laatste
uitgaven)
- De in het bereikbare vlak (NEN 5078) gelegen gevelopeningen van inbraakveilig hang- en sluitwerk met een
weerstandsklasse-2
  voorzien conform NEN 5098

Leidingen, kabelgoten, ventilatiekanalen e.d. die door een brandscheiding voeren dienen zodanig brandwerend te zijn
uitgevoerd dat
deze eenzelfde brandwerendheid bezitten als de brandscheiding. Wanneer leidingdoorvoeren worden uitgevoerd als
beschreven in
de handleiding 'Brandveilige doorvoeren' uitgave 2007 van de SBR, wordt voldaan aan de eis.

isolerende beglazing HR++ U-waarde conform E.P. berekening

isolerende beglazing gelaagd (veiligheidsglas)HR++ U-waarde conform E.P. berekening

Rookmelder op lichtnet
conform NEN 2555

WBDBO 60 minuten

Bouwbesluit renvooi

Afzuigpunt metchanische
ventilatie capaciteit in l/s

aanduiding invoer
ventilatielucht

Materialenrenvooi
spouwmuur
- gevelmetselwerk 100mm
- luchtspouw
- isolatie minerale wol 110mm

- kalkzandsteen

Kozijnrenvooi

standaard deur
dagmaat 900x2300
tenzij anders vermeldt

kozijn met draai-kiep raam
met glassoort aanduiding

Renvooi

prefab kanaalplaatvloer

keramische dakpan
panlat 21x45
waterkerende dampopen folie
tengels 21x45
prefab dakplaat Rc=6,0m²K/W

Brandrenvooi

lichtschakelaar

wandcontactdoos, dubbel geaard

wandcontactdoos, enkelgeaard

wisselschakelaar

loze leiding met omschrijving
leiding bedraad met omschrijving
plafondlichtpunt

wandlichtpunt

Elektra

Let op: maatvoering gevelopeningen zijn de DAGMATEN
van de stelkozijnen

Kleur- en materialenstaat

Onderdeel

Gevel
- gevelmetselwerk
- plint

Voegwerk

Kozijnen
- ramen
- deuren

Dakbedekking

Dakgoten

Materiaal

Gevel
  metselbaksteen
  metselbaksteen

Voegmortel

Aluminium
  aluminium
  aluminium

Keramische dakpannen

Kunststof

Kleur

wit genuanceerd
antraciet

licht grijs

RAL 7021 antraciet
  RAL 9010 wit
  RAL 9010 wit

Blauw gesmoord

RAL 9010 wit

Lagenstaat

0L
22L
32L

42L+v
45L

48L+v
51L
67L

96L+v
99L

101L
115L

144L+v
147L

330.0-p
990.0+p

1590.0+p
2200.0+p
2370.0+p
2560.0+p
2730.0+p
3690.0+p
5440.0+p
5610.0+p
5730.0+p
6570.0+p
8320.0+p
8490.0+p

start lagenmaat
bovenkant plint
bovenkant borstwering toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei toiletraam
bovenkant rollaag toiletraam
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag
bovenkant metselwerk voor- en achtergevel
bovenkant metselwerk borstwering
onderkant rollaag/ bovenkant latei
bovenkant rollaag

Situatie

13000

10100

10100

Schaal

Kadastraal Bekend

Gemeente
Sectie
Nummer

Heumen
C
2034

Deze tekening blijft eigendom van Langbroek Architekten BV. Zonder schriftelijke toestemming mag deze tekening niet gekopieerd worden, aan derden ter inzage worden gegeven of door derden worden gebruikt

Wilhelminalaan 32-34
6641 KN  Beuningen

info@langbroekarchitekten.nl
www.langbroekarchitekten.nl

L A N G B R O E K

opdrachtgever

betreft

onderwerp

adres

blad

T
F
M

024 37 32 099
024 37 78 069
065 13 44 303

werknr

schaal

afmeting

getekend

datum

wijziging

a:

f:

b:
c:
d:
e:

As indicated

935.08.14Porto100
Heemhoeveweg 2,  8166 HA Emst

A1

BV

Realisatie 2 woningen onder 1 kap
Hoek Dorpsstraat met Boterdijk te Heumen

16.12.2016

16.10.2017

TO-1.0

Bestektekening

schaal :  1 : 100

begane grond
schaal :  1 : 100

1e verdieping
schaal :  1 : 100

2e verdieping

schaal :  1 : 100

voorgevel:
schaal :  1 : 100

linker zijgevel
schaal :  1 : 100

rechter zijgevel
schaal :  1 : 100

achtergevel

schaal :  1 : 100

doorsnede: A
schaal :  1 : 100

doorsnede B

Behoort bij het besluit van
Burgemeester en Wethouders

mij bekend,
de gemeentesecretaris

 d.d. 09-01-2018 nr. 2017-0533

BEGANE GROND

Je komt het huis binnen in de hal met de meterkast, de toiletruimte en 

een ruimte voor de garderobe. Vervolgens loop je de ruime woonkamer 

binnen waar direct het prettige contact met de achtertuin opvalt. De 

keuken en de trap naar boven bevinden zich eveneens in deze ruimte.

EERSTE VERDIEPING

Overloop met toegang tot 3 volwaardige slaapkamers. Hier valt eens te 

meer de fijne breedte van deze woningen op, maar liefst 6,25 meter.

De badkamer bevindt zich te midden van de slaapkamers. 

TWEEDE VERDIEPING

Via een vaste trap toegankelijke, thans open ruimte met dakkapel 

en aansluiting voor witgoedapparatuur. Desgewenst kan betrekkelijk 

eenvoudig een vierde slaapkamer worden gerealiseerd.

INDELING



✓✓  Heerlijk centrale ligging in het centrum van Heumen

✓✓  Reeds vergunde omgevingsvergunning

✓✓  Fijn gelegen tuin op het Noorden

✓✓  Carport en berging zijn in de vergunning meegenomen 

✓✓  Op korte afstand gelegen van centrumvoorzieningen in Malden en Nijmegen

✓✓  De A73 op slechts enkele autominuten, maar toch heerlijk in de luwte 

  van een dorp

KOOPSOM BOUWKAVEL  
€ 179.000,-- k.k. is inclusief vergund ontwerp voor een tweekapper. 

Dorpstraat 10    212 m2 / € 87.000,- k.k.

Dorpstraat 10 a   224 m2 / € 92.000,- k.k.

MOGELIJKHEDEN
1 U koopt de kavel en realiseert het ontwerp voor een twee-onder-één-kap

 afgegeven is;

2 U koopt de kavel en realiseert uw eigen ontwerp (twee-onder-één-kap);

3 U koopt de kavel en realiseert uw eigen ontwerp (vrijstaande woning).

BIJZONDERHEDEN



EIGEN ONTWERP
Uw eigen ontwerp realiseert u binnen de kaders van het vigerende 

bestemmingsplan.

VERGUND ONTWERP VOOR DE TWEE-ONDER-ÉÉN-KAP
Het vergunde ontwerp is een eigentijdse mix van landelijk wonen in 

combinatie met moderne en duurzame materialen. Beide woningen 

beschikken over drie slaapkamers op de eerste verdieping. De 

tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap. Beide woningen 

beschikken over vloerverwarming op de begane grond en radiatoren 

op de verdieping(en).

NUTSVOORZIENINGEN
Aangesloten op gas, water en elektra.

WAARBORGSOM
Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen is bij deze 

transactie een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de 

koopsom vereist.

OPSCHORTENDE VOORWAARDE
De overeenkomst komt tot stand nadat beide partijen de 

koopovereenkomst ondertekenen en het voorbehoud van

financiering is vervallen.

WAT IS KOSTEN KOPER?
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de 

overdracht van de woning dient te betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten: 

-  Overdrachtsbelasting 

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering 

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte) 

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te 

houden met: 

- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte 

- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Deze kosten zijn afhankelijk van de hoogte van de af te sluiten 

hypotheek. Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten. 

Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van 

zijn/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar 

moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de 

aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze 

makelaar moeten betalen.



Voor meer informatie of vragen kunt u contact opnemen met  

Hans Janssen Garantiemakelaars te bereiken op:  

024-3244 244

www.nieuwbouwkenners.nl 

NIEUWBOUW@HANSJANSSEN.NL

MEER WETEN?

Deze informatie is met de grootst mogelijke 

zorg samengesteld. Toch kunnen wij niet altijd 

voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt 

van hetgeen u in of rond de woning ziet of 

heeft gezien. Dit kan met name gelden voor 

(bouw)tekeningen, schetsen, afmetingen en 

maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen 

rechten worden ontleend. Door ons wordt 

geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens 

voor zover de door ons verplicht afgesloten 

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in 

voorkomend geval aanspraak op een uitkering 

geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle 

verstrekte informatie dient u in het kader van 

het BW niet te beschouwen als een aanbod, 

doch als een uitnodiging om in onderhandeling 

te treden. Voor een eventuele vermelding van 

onjuiste gegevens aanvaarden wij geen  

enkele aansprakelijkheid.


