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Dorpstraat 10 & 10a in Heumen

GRIJP JE KANS

10F2
BOUWKAVEL GESCHIKT VOOR EEN
TWEEKAPPER OF EEN VRIJSTAANDE WONING

Dorpstraat 10 en Dorpstraat 10a in Heumen
436 m2 - vraagprijs van € 179.000,- K.K.

De ligging ten opzichte van de snelweg (A73), de winkelvoorzieningen in Malden en de bereikbaarheid van alle
stedelijke voorzieningen in Nijmegen, zoals het stadscentrum, de Nijmeegse ziekenhuizen, de Universiteit en de
Hogeschool is zeer gunstig.

“Ervaren” is het sleutelwoord in Heumen. Even het verstand op nul zetten en genieten van alles wat de mooie
omgeving te bieden heeft. Weg uit de dagelijkse drukte en terugschakelen naar een lagere versnelling. Dicht

bij huis naar school gaan: handig, veilig en vertrouwd. Heumen beschikt over een basisschool en in de nabije
omgeving bieden Malden en Wijchen nog meer scholen, kinder- en buitenschoolse opvang. In de omgeving vind
je een ruim aanbod aan dagelijkse voorzieningen en recreatiemogelijkheden.

DE IDEALE WOONOMGEVING VOOR JE GEZIN!
Midden in het centrum van Heumen, op de hoek van de Dorpstraat en de Oude Boterdijk, ligt een bouwkavel
geschikt voor een fraaie tweekapper of een vrijstaande woning.



REEDS VERGUNDE
TWEEKAPPER

De tweekapper is reeds vergund, dus geen lange procedures meer.
Het vergunde ontwerp is een eigentijdse mix van landelijk wonen in

combinatie met moderne en duurzame materialen.

linker zijgevel voorgevel: rechter zijgevel achtergevel
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BEGANE GROND EERSTE VERDIEPING TWEEDE VERDIEPING
Je komt het huis binnen in de hal met de meterkast, de toiletruimte en Overloop met toegang tot 3 volwaardige slaapkamers. Hier valt eens te Via een vaste trap toegankelijke, thans open ruimte met dakkapel
een ruimte voor de garderobe. Vervolgens loop je de ruime woonkamer meer de fijne breedte van deze woningen op, maar liefst 6,25 meter. en aansluiting voor witgoedapparatuur. Desgewenst kan betrekkelijk
binnen waar direct het prettige contact met de achtertuin opvalt. De De badkamer bevindt zich te midden van de slaapkamers. eenvoudig een vierde slaapkamer worden gerealiseerd.

keuken en de trap naar boven bevinden zich eveneens in deze ruimte.



BlJZONDERHEDEN

Heerlijk centrale ligging in het centrum van Heumen

Reeds vergunde omgevingsvergunning

Fijn gelegen tuin op het Noorden

Carport en berging zijn in de vergunning meegenomen

Op korte afstand gelegen van centrumvoorzieningen in Malden en Nijmegen
De A73 op slechts enkele autominuten, maar toch heerlijk in de luwte

van een dorp
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KOOPSOM BOUWKAVEL
€179.000,-- k.k. is inclusief vergund ontwerp voor een tweekapper.

Dorpstraat 10 212 m2 /€ 87.000,- k.k.
Dorpstraat 10 a 224 m2 / € 92.000,- k.k.

MOGELIJKHEDEN

1 U koopt de kavel en realiseert het ontwerp voor een twee-onder-één-kap
afgegeven is;

2 U koopt de kavel en realiseert uw eigen ontwerp (twee-onder-één-kap);

3 U koopt de kavel en realiseert uw eigen ontwerp (vrijstaande woning).



EIGEN ONTWERP
Uw eigen ontwerp realiseert u binnen de kaders van het vigerende
bestemmingsplan.

VERGUND ONTWERP VOOR DE TWEE-ONDER-EEN-KAP

Het vergunde ontwerp is een eigentijdse mix van landelijk wonen in
combinatie met moderne en duurzame materialen. Beide woningen
beschikken over drie slaapkamers op de eerste verdieping. De
tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap. Beide woningen
beschikken over vioerverwarming op de begane grond en radiatoren
op de verdieping(en).

NUTSVOORZIENINGEN
Aangesloten op gas, water en elektra.

WAARBORGSOM

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen is bij deze
transactie een bankgarantie of waarborgsom van 10% van de
koopsom vereist.

OPSCHORTENDE VOORWAARDE

De overeenkomst komt tot stand nadat beide partijen de
koopovereenkomst ondertekenen en het voorbehoud van
financiering is vervallen.

WAT IS KOSTEN KOPER?
Kosten koper (k.k.) betekent dat de koper de kosten voor de
overdracht van de woning dient te betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Qverdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te
houden met:

- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Deze kosten zijn afhankelijk van de hoogte van de af te sluiten
hypotheek. Onder de kosten koper vallen nooit de makelaarskosten.
Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van
ziin/haar woning dan zal de verkoper de kosten van deze makelaar
moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de
aankoop van een woning zal de koper de kosten van deze
makelaar moeten betalen.




Deze informatie is met de grootst mogelijke
zorg samengesteld. Toch kunnen wij niet altijd
voorkomen dat de informatie enigszins afwijkt
van hetgeen u in of rond de woning ziet of
heeft gezien. Dit kan met name gelden voor
(bouw)tekeningen, schetsen, afmetingen en
maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen
rechten worden ontleend. Door ons woralt
geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens
voor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in
voorkomend geval aanspraak op een uitkering
geeft, Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dient u in het kader van
het BW niet te beschouwen als een aanboa,
doch als een uitnodiging om in onderhandeling
te treden. Voor een eventuele vermelding van
onjuiste gegevens aanvaarden wij geen
enkele aansprakelijkheid.

MEER WETEN?

Voor meer informatie of vragen kunt u contact opnemen met
Hans Janssen Garantiemakelaars te bereiken op:
024-3244 244
www.hieuwbouwkenners.nl

NIEUWBOUW@HANSJANSSEN.NL

HANS JANSSEN

GARANTIEMAKELAARS

nieuwbouwkenners.nl
een Hans Janssen merk.




