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Omschrijving
Scheltemaheerd 56 - Groningen

A® 166 m2

Verkoper aan het woord:

Mijn woning staat aan de rand van de woonwijk Beijum,
met vrij uitzicht over de weilanden naar Zuidwolde. Het is
het Beijum waar je de kleine bonte specht kunt zien, waar
je lijsters en merels hoort zingen en in deze tijd van het
jaar de kikkers kwaken.

Voor de nieuwe eigenaar van deze woning wordt het
straks nog mooier. Want Natuurmonumenten gaat het
gebied opnieuw inrichten en betrekken bij het
Kardingerbos. Nog meer natuur, waarbij het vrije uitzicht
blijft. Al vroeg in het voorjaar kun je, in de luwte, in de
voortuin genieten van het eerste zonnetje. En daarna is
het heerlijk zitten achter, op de vlonder. Mocht je willen
kiezen voor wat minder zon, dan kun je je verplaatsen
richting de woning. Daar is een terras waar het wat koeler
is en lekker uit de wind.

Aan het einde van een zonnige dag lonken soms de tuin
en het terras van café Moeke Vaatstra in Zuidwolde. Je
bent er na een wandeling van een minuut of vijf.

INDELING

Begane grond:

Je komt binnen in een hal met een trapopgang naar de 1e
verdieping en een deur met toegang tot de woonkamer/
keuken. In de hal bevindt zich een moderne toiletruimte
met een hangcloset en fonteintje. Vanuit de hal kom je in
de ruime keuken die is uitgerust in een moderne,
lichtgrijze kleur. De keuken is voorzien van
inbouwapparatuur, waaronder een 4-pits gaskookplaat
met afzuigkap, een koelkast, een vriezer, een oven en een
vaatwasser. Diverse boven- en onderkastjes zorgen
daarnaast voor voldoende opbergruimte. Maar er is ook
nog een diepe kast onder de trap, waar je nog veel
spullen in kwijt kunt. Vanuit de keuken betreed je de
lichte, tuingerichte woonkamer die aan de achterzijde van
de woning gelegen is.

Bijzonderheden

e Energielabel C

e € 10.000 SNN-subsidie Verduurzaming en
Verbetering beschikbaar
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Eerste verdieping:

Vanaf de ruime overloop heb je toegang tot 3 royale
slaapkamers, die zich op deze verdieping bevinden. De
voorste slaapkamer is voorzien van een volledige
kastenwand met schuifdeuren en vanuit de slaapkamers
die zich aan de achterzijde van de woning bevinden heb je
een nog beter uitzicht op al het groen achter het huis. De
badkamer is voorzien van een inloopdouche, wastafel
met meubel, tweede toilet en een design-radiator.

Zolder:

De zolder is bereikbaar via een vaste trap. Dankzij de
royale afmeting en maar liefst drie dakramen leent deze
ruimte zich uitstekend voor diverse doeleinden. Heb je
extra slaapkamers nodig? Dat is gemakkelijk te realiseren
door deze ruimte in tweeén op te delen.

TUIN

Dankzij de perfecte combinatie tussen groen en
bestrating biedt de achtertuin een oase aan rust. De tuin
is gelegen op het noorden en is circa 15 meter diep. De
vlonder aan de achterzijde heeft een warme en gezellige
uitstraling die uitnodigt om te ontspannen.

OMGEVING

Beijum is een groene, kindvriendelijke wijk met veel
speelvoorzieningen. Voor de dagelijkse boodschappen
kun je terecht in het winkelcentrum, waar je onder andere
diverse supermarkten, drogisterijen, een speelgoedwinkel
en speciaalzaken kunt vinden. Aan basisscholen geen
gebrek. Door de ligging aan de oostelijke ringweg is de
wijk goed te bereiken per auto en met het openbaar
vervoer. Binnen een kwartier fiets je naar het
stadscentrum van Groningen. Achter de wijk begint het
recreatiegebied Kardinge, met een sportpark met een
overdekt zwembad, een schaatsbaan en een klimwand.
Op warme zomerdagen kun je genieten van de zon bij de
Kardingerplas.

€ 4.000 SNN-subsidie gebruikt voor de aanschaf van dubbel
glas op de 1e verdieping
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Kenmerken

Vraagprijs Vraagprijs € 289.000 k.k.

Oppervlakten en inhoud

Woonoppervlakte 108 m?
Externe Bergruimte 5m?2
Overige inpandige ruimte -
Perceeloppervilakte 166 m?2

Inhoud 378 m3

Indeling

Aantal kamers 5
Aantal Badkamers 1
Badkamervoorzieningen douche, wastafelmeubel, toilet en handdoekradiator
Aantal woonlagen 3

Voorzieningen Dakraam, tv kabel

Energie

Definitief energielabel

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas




Kenmerken (vervolg)

Verwarming c.v.-ketel
Warm water c.v.-ketel

Type ketel en bouwjaar Intergas HRE uit 2016

Kadastrale gegevens

Groningen 6137 AB
Omvang 166 m2

Eigendomssituatie Volle eigendom

Buitenruimte

Ligging in woonwijk, vrij uitzicht

Tuin achtertuin

Indeling

Schuur/berging vrijstaand steen
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Plattegrond

De begane grond van de Scheltemaheerd 56, 9736 A}, Groningen

5.156m

446m—>

woonkamer

8.79m

entree

3.46 m

keuken

~—30Mm——-<1.11m~

091Tm~-110m-

—296m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Eerste verdieping van Scheltemaheerd 56, 9736 A), Groningen

£
E slaapkamer 2 g
= slaapkamer 3 P ol
™
£
£ 3
ﬁ_ overloop o
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< slaapkamer 1
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~—3.64m

-—1.44 m—
- 456 m -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

Tweede verdieping van Scheltemaheerd 56, 9736 AJ, Groningen

517 m -

1.50m lijn

-8.82 m -

cv-ruimte m

1.50m lijn

— 2 6m—=s—28m—>

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Rapport voor: Scheltemaheerd 56, 9736 AJ, Groningen

Kadasirale kaan Uw referentie: WDJ

Deze kaart & nooldgencht Sehaal 1: 500
PPLT —— kadaster

W e Kadasmale gemeente  Groningen

€} grens

Sectie AB
Woorkpige kadastrale grens Parcag) 6126
Administratiove kadastiae grens abtad
Behouwing

Aan ot UEITERSE! kunnen gesn betrouwhans maten warden oneend
Woor een esnsidend viltreksel, gelevend op 10 mei 2023 D Dierest voor het kadasier en e openbare regesters behoudt zich de melleciusle
Die Brewaarder van het kackaster en e operbare regisens: i mehier voar dor hes hi e het echt
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kast slaapkamer voor blijft achter.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten viloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser
- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft achter

Schreuder

woonwensen waarmaken

Gaat mee

Ter overname

NVT
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie
- boiler

- geiser

- Wasmachine, bovenste verdieping

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te

weten

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Vuurkorf/ houtkachel buiten

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten
- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Rijksoverheid

Energielabel woning Veel bespringsiuogelikheden Energielabel C

Registratienummer 893076442
Datum van registratie  0g-11-2020
Geldig 1ot 09-11-2030

Scheltemaheerd 56
9736A] Groningen
BAG-1D: oo1g010011058233

Welnig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1 Woningtype Vrijstaande woning y

Bouwperiode 1975 migéz —
' Woonopperiakte 121 tfm 190 m?

3 Glas woonruimie(s) Dubbel glas
Glas slaaprulmte(s) Enkel glas

3 Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd

4.  Dakisolate ) Dak niet extra geisoleerd

5. Vieerisolatie . Vloer niet extra gefsoleerd

& Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalieerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwaternvoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilty besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

(Extra) Isolatie van uw begane grondvioer HRe+ glas In de woonruimie{s)
Een zonneboller voor het verwarmen van uw tapwater HR++ glas in de slaapruimie(s)
(Extra) isolatie van uw dak

(Extra) isolatie van yw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketal enfof warnitepomp Legelijk op uw engigiefabel verschijnen, dan is siechts édn van deze maatregelen zinvel om uit te
voeren, U kunt hisruit dus een k=uze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Ame Verbraaken

Examennummer 182913 Afgegeven conform de regeling enerﬁfepresm tie
KvK nummer 24385361 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Ditenerglelabel Is afgegeven door Rijkedienst voor Ondernemend Nederand.
Ditenergielabel kunt u altijd verifiéren op www.energislabelvoorweningen.al of www.an ergielabel.nlpwoningen/zoek-je-energielabelf.

Disclaimer

Ditencrgelabel bevat maatregelen om de energiepressatie van uw wuning te verbeteren, De maatregelen diz op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffect I_I‘-'f zi}n_ fhfdll naarverwacliting binnen de geldigheidsduur van herenerglelabel worden, gelaseerd op cen gemiddeld energiegebruik van de woning.

Alsuw gebruik abwijkt van het gemiddeld gebruik kunpen do terugverdientijden zoals vermeld op ditenergielabel afwijken.



Bijlage bij het energielabel
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De besparingsmogelijkhaden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit
binnen de geldigheldsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie aver alle maatregalen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvicer

Huizen met vigerisolatie verliezen minder warmie, waardoar de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vioorconstructie na isolatie (zogeheten Re-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc 2 2.5 mPK/MW. Het
rendement van vioerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent
op een spaarrekening. Meear Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken, Aanbeveling voor de bestaande bouw is esn
isolatiewaarde van Re = 2,5 MKMW, Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met gen rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra)isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie vetliezcn‘minder warmte, waardoor de ketel
minder hard heeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met gen rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spauwmuurisolatie combineart met isolatie aan de buitenziide of de
bigpenziide van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc 2 2,5 m*K/W. Meer Info

HR«++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)
Huiren met isolerend glas verliezen minder warmie, waardoor de ketal
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U 3 1,2 W/m2K, dit komt overesn met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer lnfa

Een HR1o7-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 60 euro {aan energiekosten en anderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig 20'n 2100 euro
moel uitgeven (zie de tabel). Meer info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen  halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben gen zeer
hoog rendement. Het netto rendement wvan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en £o tot 140
procent voor warm water, Dat is hogar dan het rendement van een
gasgestookie HR-107 ketel. Hierbij is het elekiriciteitsgebruik voor de
warmtepomp mecgewogéen. Mesar Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer S0 procent op de kosten voor warm
water. ten huishouden van vier personen met een zonnebailer en hre
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee 20'n 210 m® gas, ofwel 150
guro per jaar aan gaskosten (prijspell 2014/2015). Daarvan blijft 110 eura
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (20°n 25 €UFO ¥OOT tirca 100
kwh verbruik) en onderhoudskosten (30 euro per jaar) betaald zijn. Heaft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
ton 20nneboilércombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m# gas (ruim
50 eure) per jaar extra, cmdat die ook energie bespaart op verwa iming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van 7onnepanelen dalen gestaag. door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van & panelen kost
inclusiel omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
me( gen rente van 6 procent op een spaarrekening. Mees lnlo

Eisen bij een grootschalige renovatie

Vaar een aanbouw of grootschalige renovatie zijn et nog aanvuliende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de opperviakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordr. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

- Viperisolatie moet een waarde hebben van Re 3,5 m2K/W.

« Dzkisolatie moet sen waarde hebben van Re 2 6,0 m2KAW,

« Gevelisolatie moet een wazarde hebben van Re 2 g.5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimie(s) en slaapruimte(s) most een isolatiewaarde
hebben van U 1,2 W/m2¥, dit komt evereen met HR++ glas in leefruimte(s)
en siaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van gen grootschakge
renovatie.

M8: do opgegeen Tendementen zjn door Mifeu Centroal berehend met de Standoard
Rekznmethede Rendemenign. De vithamst van de Standuprd Rekenmithode Rendemanten i dinecd
tevergelijken mel 6¢ (O 0p @En spearerening. Mesrlafa
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werpaverdientijd von de engrqiebesparende maoiregelen

De getallen die genoemd warden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel, Voor meer informatie over actuele gegevens ga
naar vy milieucantraal.nl, In het overzicht staan alle maatregelan, dus niet alleen de maatregelen die op het voarblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten
Isoleren schuin dak, verwarmde 2older €1000 €8300 8 jaar %
Zonneboller €80 £3000 Langer dan levensduur 1%
Zonnepanelen (qgoo Watiplek, 27 m2) €850 €300 g jaar 6%
. it Lt SR T T . - S e

isaleren spoamuUr €Boo €100 4 jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €360 £g600 13jaai 5%
Iscleren begane grond vioer €310 £2800 o jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in esn vrijstaande woning van gemiddelde afmetingen in Nederland met sen HR-combiketel en
waarin genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invioed op de werkelijke besparing die u realiseerLna het nemen van de maatregelen.
Als u nu al weinig verwarmt Is de besparing lager dan aangegeven {en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de
HR-ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Brom: . milevgeriraal.ol)
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Interessegebied (AOI) informatie
Gebied : <0,01 km?

mei 10 2023 16:45:26 Midden-Europese zomertijd
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Samenvatting
Naam Aantal Gebied(km?) Lengte(km)
Tankbestand N/A N/A
Historisch bodembestand N/A N/A
Dempingen 0 N/A
Dempingen - geen rapport
beschikbaar 0 N/A
Onderzoeken 0,00 N/A
Onderzoeken - geen rapport
beschikbaar 0 N/A
Onderzoeken
# Locatienaam Locatiecode Informatie Gebied(km?)
Voor deze locatie is het
volgende digitale rapport
beschikbaar:
¢ 51149612-905 Bejjum-
oost def 11-02-
2015compleet.pdf
1 Rensumaheerd, groenzones AA001406409 <0,01
spakenpad
Met behulp van bovenstaande
linkje kunt u het genoemde
rapport als PFD-bestand
opvragen.
Voor eventuele vragen kunt u
ook contact opnemen met ons
klantcontactcentrum.
Gemeente Groningen, afd. Geo&Data. Hoewel dit rapport met zorg is samengesteld kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
about:blank
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https://arcgis.groningen.nl/AA001406409/51149612-905%20Beijum-oost%20def%2011-02-2015compleet.pdf
https://gemeente.groningen.nl/contact

Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Beijum Datum afdruk: 2023-05-10
Naam overheid: gemeente Groningen IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2013-06-26
Planidn: NL.IMRO.0014.BP505Beijum-vg01 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Even voorstellen

Vanuit Groningen-Zuid doen we als Schreuder
Makelaars al bijna 40 jaar waar we goed in zijn:
woonwensen waarmaken. Onze kracht ligt in de
diepgaande kennis die we in de afgelopen decennia
hebben opgebouwd van de huizenmarkt in stad en
regio. We koppelen die “historische voorsprong”
aan een slimme, eigentijdse aanpak voor succesvolle
aankoop en verkoop van woningen. Daarbij horen
heldere afspraken, flexibele kantoortijden (ook

‘s avonds en ‘s zaterdags als dat nodig is) en een
resultaatgerichte aanpak.

Schreuder

woonwensen waarmaken

Om maximaal aan klantwensen te kunnen voldoen,
heeft Schreuder Makelaars bewust gekozen voor een
brede dienstverlening. Zo helpen we ook bij taxatie en
financiering van woningen. Verder kunnen eigenaren van
beleggingspanden het beheer ervan met een gerust hart
aan ons overlaten.

Natuurlijk zijn we aangesloten bij de NVM, het grootste
netwerk van kwaliteitsmakelaars in Nederland. Daarnaast
mogen we in Groningen het exclusieve lidmaatschap
voeren van Neerlandia, de oudste makelaarsvereniging
van Nederland.

Uw 10 vragen

1) Wanneer ben ik eigenlijk in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent.

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw
bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verko-
pende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onder-
handeling is. U bent NIET in onderhandeling als de verkopende
makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleg-
gen.

2) Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als over een
bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te
leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten of er meer
belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn.
Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende
makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet,
‘onder bod' is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbreng-
en, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandelingen

met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van biedingen.

3) Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Het antwoord is JA. De vraagprijs alleen is een uitnodiging tot het
doen van een bod (zoals beschreven onder ‘ word ik koper als ik
de vraagprijs bied?’), dus kan de verkoper ook besluiten de vraag-
prijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende
partij een bod aanvaardt, dan is er sprake van koop. Als de
verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te
aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook.
Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het
bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt
het eerder bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen
‘naar elkaar toekomen’ in het bieding proces kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de
koper om zijn bod weer te verlagen.



Uw 10 vragen
Vervolg

4) Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor
hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan is er
een koop. De verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk
vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen
mondeling hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een
aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende
afspraken gelden pas zodra de koopakte door beide partijen is
getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden. Een
ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp.
Hierover moeten de partijen het eens zijn voor de mondelinge
koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch een ontbin-
dende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u
melden dat dit onder voorbehoud van financiering is.

5) Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste
rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis
bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot
het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of
woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog
beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn
makelaar een tegenbod laat doen.

6) Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het
systeem van verkoop wijzigingen?

Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandelingen
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste
koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar - natuurlijk in
overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen
af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen ( zie ook
vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans
om een hoogste bod uit te brengen. Vraag bij uw NVM-makelaar
naar de folder over deze procedure.

7) De makelaar vraagt een ‘ belachelijk’ hoge prijs voor de
woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in over-leg
met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen over de prijs,
maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper
belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze
koper wil verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken
eens zijn, is er een koop. Soms besluiten verkoper en koper over
een aantal minder belangrijke zaken - roerende zaken
bijvoorbeeld - pas te onderhandelen als ze het over de
hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een rechter wel
bepalen dat

de partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er
een redelijk resultaat is bereikt.

Schreuder

woonwensen waarmaken

8) Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een
eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een andere
partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaar-
den van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week
bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo'n
optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande
woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’ gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een belangstellende koper
tijdens het onderhandeling proces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar
dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd
gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in
de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet
eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

9) Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik
de eerste ben die de woning bezichtigt, of als ik de eerste
ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerst met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende
makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure.
De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te
informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de
makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling
voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan dient hij/zij
deze na te komen.

10) Zit de makelaarscourtage in de * kosten koper?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die

de overheid  hangt’ aan de overdracht van een woning. Dat is de
overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris voor het
opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de
openbare registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om
zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar
afrekenen voor deze dienst. (makelaarscourtage). De makelaar
dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet
dat van de koper . Voor de koper is het inschakelen van een
makelaar eveneens van belang, immers hij/zij behartigt uw
belangen.



Hypotheekadvies Schreuder

woonwensen waarmaken

Graag bieden wij u een uitgebreid financieel advies aan.
De kosten voor dit gesprek nemen wij voor onze rekening

Uw voordeel:
*  Onafhankelijk en objectief advies
Grootse keuze uit hypotheekproducten
Snelle afhandeling door korte lijnen en eigen back office
Gratis hypotheekbewaking zowel op rente als condities
Oriénterend gesprek mogelijk binnen 24 uur, ook na werktijd
Aantrekkelijk all-in adviestarief ( inventarisatie, analyseren en bemiddelen)
Keurmerk financiéle dienstverlening
Lid NVHP (Nederlandse vereniging van hypothecair planners)
Notaris- en taxatieservice met aantrekkelijke tarifering!

Als erkend hypothecair planner zorgen wij ervoor dat uw
hypotheek een financieel plan wordt met een persoonlijk
karakter! Wij inventariseren uw persoonlijke situatie en
uw toekomstplannen en -wensen. Wij maken op basis
daarvan een financieel plan voor de korte en langere
termijn. Met professionele planningssoftware zoeken wij
de beste balans tussen zekerheden en risico’s. Later Financieel adviseur
begint vandaag.

Kijk ook eens op onze site voor de actuele rentes
en uitgebreide informatie of bel direct voor een afspraak




Algemene informatie
voor koper

Je hebt een woning bezichtigd en wat nu?

Bezichtiging

Je bent enthousiast en wilt de woning graag kopen.
Indien je meer over jouw financiéle mogelijkheden

weet, is het zinvol om een bod uit te brengen. Schreuder
Makelaars zal jouw bod overbrengen en bespreken met
de eigenaar of collega makelaar van de woning. Wordt
het door jou uitgebrachte bod door de eigenaar geaccep-
teerd, dan is er sprake van een koopovereenkomst. Het
is belangrijk, dat je in jouw bod die factoren opneemt,
die voor jou van belang zijn, zoals:

het verkrijgen van een hypotheek, al dan niet met
Nationale Hypotheek garantie;

het bekijken van de lijst van roerende zaken, zodat je
weet, wat bij de aankoop in de woning achterblijft;
datum van levering van de woning. Indien je geen
verdere belangstelling heeft voor de woning die je
hebt bezichtigd, laat ons het weten zodat wij dit aan
onze opdrachtgever kunnen doorgeven.

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door jou uitgebrachte bod niet
direct door de wederpartij wordt geaccepteerd.
Schreuder Makelaars zal dan nader met jou of jouw
begeleidende makelaar in onderhandeling treden.

Op het moment, dat beide partijen het met elkaar eens
worden over het bedrag en de voorwaarden, is er sprake
van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen, dan
wordt vervolgens door ons kantoor de koopakte opge-
maakt. Een consument die een woning koopt, krijgt drie
dagen bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog
ongedaan maken. Je krijgt zo de gelegenheid om deskun-
digen te raadplegen en om zich alsnog terug te trekken
uit een overhaast gesloten koopovereenkomst. Van deze
bedenktijd kan geen afstand worden gedaan; er is sprake
van zogenaamd dwingend recht. De bedenktijd begint op
de dag die volgt op de dag dat de koper de akte (of een
kopie ervan) heeft ontvangen. De bedenktijd eindigt
tegen midder-nacht van de laatste dag van de bedenktijd.
Het precieze tijdstip waarop de koper de akte ontvangt, is
niet van belang. Nadat de koopaktes door zowel de koper
als verkoper is goedgekeurd en ondertekend, wordt deze
naar de notaris gestuurd. De koop van een woning is
pasgesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang er
geen koopakte is opgemaakt, is er geen rechtsgeldige

Schreuder

woonwensen waarmaken

verkoop. Dit betekent echter niet dat de verkoper na het
bereiken van mondelinge overeenstemming met de
koper, zich zonder meer mag terugtrekken. De verkoper
is dan verplicht mee te werken aan het tot stand brengen
van de koop door het opmaken van de daarvoor vereiste
akte.

Ouderdomsclausule bij woningen voor 1990

Bij woningen welke gebouwd zijn voor het jaartal 1990,
nemen wij standaard een ouderdomsclausule op in de
koopovereenkomst: 'Het is koper bekend dat de
onroerende zaak meer dan .... jaar oud is, wat betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.
In afwijking van artikel 6.3 (staat van de onroerende zaak/
Gebruik) van deze koopovereenkomst komt het geheel of
ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van
de onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van
de ouderdom voor risico van koper.'

Asbestclausule bij woningen voor 1990

Bij woningen welke gebouwd zijn voor het jaartal 1990,
nemen wij standaard een 'asbest mogelijk clausule' op in
de koopovereenkomst: 'In de onroerende zaak kunnen
asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op
grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te
worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn
en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit
de aanwezigheid van enig asbest in de onroerende zaak
kan voortvloeien'



Algemene informatie Schreuder

voor koper

Koopakte

Ouderdomsclausule
Kosten Koper

Notaris

Waarborgsom / bankgarantie

Bedenktijd

Financiering

Deskundigen

woonwensen waarmaken

Conform NVM-model.

In de koopovereenkomst wordt standaard de ouderdomsclausule opgenomen
wanneer een woning ouder is dan 20 jaar.

De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en de
eigendomsoverdracht voortvlioeien zijn voor rekening van koper.

Ter keuze kopende partij (tenzij anders vermeld). Indien de notaris niet bekend
is op het moment van het opmaken van de koopovereenkomst zal onderstaand
beding in de koopovereenkomst worden opgenomen.

Koper heeft het recht een notaris te kiezen. Indien koper echter niet binnen vijf
(5) werkdagen na ondertekening van deze koopakte een notariskeuze kenbaar
heeft gemaakt, vervalt dit recht aan verkoper.

Indien de eigendomsoverdracht meer dan één week na het definitief worden
van de overeenkomst plaats vindt (bedenktijd en eventuele termijnen van
voorbehouden zijn verstreken), verlangt verkoper van koper een bij de notaris te
deponeren bankgarantie of waarborgsom van 10 % van de koopsom. Deze
bankgarantie of waarborgsom dient binnen één week na definitief worden van
de overeen-komst gedeponeerd te zijn.

Koper (indien consument*) heeft gedurende 3 dagen na de ter handstelling van
(een kopie van) de door verkoper en koper getekende koopakte het recht de
koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening

Indien deze ontbindende voorwaarde is overeengekomen geldt de ontbindende
voorwaarde voor financiering voor een periode van 4 weken na overeen-
stemming. Er wordt door ons een rente gehanteerd uitgaande van een rentevast
termijn van 10 jaar. Ontbindende voorwaarden dienen uitdrukkelijk te worden
overeengekomen.

Koper heeft het recht in de bedenktijd eigen deskundigen te raadplegen en
onderzoek te laten doen. Na het verstrijken van de bedenktijd vrijwaart koper
verkoper voor aanspraken met betrekking tot zaken die door het raadplegen of
onderzoek van eigen deskundigen bij koper bekend hadden kunnen zijn.



Algemene informatie swcbrewugker
voor koper

Baten en lasten Alle baten, lasten en indien van toepassing verschuldigde canons, waaronder
begrepen heffingen die voortvloeien uit de akte van splitsing en/of reglement
(indien van toe-passing) komen voor rekening van kopende partij vanaf de
datum van notarieel transport. De lopende baten, lasten en dergelijke, zullen
tussen partijen naar rato worden verrekend.

Identiteit partijen een nadien door de verkoper aangegane huurovereenkomst met betrekking tot
het verkochte;
Inschrijving Verkoper en/of koper hebben het recht de koopakte op hun kosten door de

notaris te laten inschrijven in de openbare registers .Inschrijving van de
koopovereenkomst biedt bescherming tegen:

a) een nadien door de verkoper aangegane huurovereenkomst met betrekking
tot het verkochte;

b) een eventuele daarna plaatsgevonden onder bewindstelling van de verkoper;
) een eventueel daarna plaatsgevonden faillissement van de verkoper dan wel
een op hem van toepassing verklaarde wettelijke schuldsaneringsregeling; en
d) eventuele daarna op het verkocht gelegde beslagen. De notariéle en
kadastrale kosten voor deze inschrijving bedragen circa € 250,-

Plattegronden Aan eventueel bijgevoegde plattegronden/tekeningen kunnen geen rechten
worden ontleend.

Hypotheek Als de koop is gesloten zal de koper zo spoedig mogelijk een hypotheekofferte
aanvragen. Voor jouw gemak heeft Schreuder Makelaars een erkend hypotheek
planner in huis en zijn wij bereid, geheel vrijblijvend, een financieel advies te
geven. De bank zal een taxatierapport van de woning verlangen. In overleg met
jouw hypotheekadviseur zal namens de koper een makelaar worden verzocht
een taxatierapport te maken.

Transportakte Op het moment dat de datum van het transport nadert ontvang je een
uitnodiging van de notaris om de transport-akte te komen ondertekenen.
Voordat je naar de notaris gaat zal de koper uitgenodigd worden voor een
inspectie van de woning. Op deze dag vindt dus de feitelijke eigendoms-
overdracht plaats en ontvangt de koper de sleutel van de nieuwe woning bij
de notaris. Tijdens de inspectie nemen wij ook de meterstanden op.

Deze informatie is vrijblijvend.
Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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Woonwensen waarmaken

Schreuder, aangenaam

Vanuit Groningen-Zuid doen we als Schreuder Makelaars al bijna 40 jaar waar we goed in zijn: woonwensen waarmaken.
Onze kracht ligt in de diepgaande kennis die we in de afgelopen decennia hebben opgebouwd van de huizenmarkt in
stad en regio. We koppelen die ‘historische voorsprong’ aan een slimme, eigentijdse aanpak voor succesvolle aankoop
en verkoop van woningen. Daarbij horen heldere afspraken, flexibele kantoortijden (ook ‘s avonds en ‘s zaterdags als
dat nodig is) en een resultaatgerichte aanpak.

Om maximaal aan klantwensen te kunnen voldoen, heeft Schreuder Makelaars bewust gekozen voor een brede
dienstverlening. Zo helpen we ook bij taxatie en financiering van woningen. Verder kunnen eigenaren van beleggings-

panden het beheer ervan met een gerust hart aan ons overlaten.

Natuurlijk zijn we aangesloten bij de NVM, het grootste netwerk van kwaliteitsmakelaars in Nederland. Daarnaast mogen
we in Groningen het exclusieve lidmaatschap voeren van Neerlandia, de oudste makelaarsvereniging van Nederland.

B 050-5262000 ® Schreuder Makelaars

m ® info@schreuder-makelaars.nl Verlengde Hereweg 20/2
L] ® www.schreuder-makelaars.nl 9722 AC Groningen




Nieuwbouwhuis kopen
in Groningen of Haren?

Advies van een betrokken nieuwbouw-
makelaar

Hulp bij het visualiseren van de tekening
naar een thuis

Advies bij bepalen plattegronden en
aansluitingspunten

Helder financieel overzicht - ook van
de bijkomende kosten voor aankleding
woning en tuin



