
 

 

VAART N.Z. 44 

ASSEN 
 

Vraagprijs € 350.000,- k.k. 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 



 

 

OMSCHRIJVING WONING 

 
Karakteristiek, gerenoveerd, vrijstaand woonhuis gebouwd in 1870 met een 
heerlijk besloten stadstuin. De woning is gelegen aan de "stille" kant van de 

Vaart, op loopafstand van het centrum en nabij diverse uitvalswegen. 
 

BEGANE GROND: 

Entree met tochtportaal, lange hal voorzien van marmeren vloer met toegang 
tot de sfeervolle doorzonwoonkamer met aparte eetkamer (tezamen groot ca. 

39 m2), geheel voorzien van eikenplankenvloer en openslaande tuindeuren. 
Via de hal is tevens toegang tot het kantoor/werkkamer (ca. 7 m2), kelder, 

bijkeuken (ca. 5 m2) met witgoedaansluiting en cv-opstelling, toilet en de 
'Siematic' keuken (ca. 8 m2). De keuken is voorzien van de volgende 

inbouwapparatuur: gaskookplaat, RVS Schouw, vaatwasser (2014), koelkast, 
oven, granieten blad en toegang tot de groenrijke tuin. 

 
EERSTE VERDIEPING: 

Ruime overloop met toegang tot 3 slaapkamers (ca. 7 m2, 11 m2 en 18 m2), 
waarvan de grootste slaapkamer is voorzien van een vaste kastenwand. 

Separaat toilet en badkamer voorzien van douche, bad, dubbele vaste 
wastafel, toilet en velux dakraam. 

 

TUIN: 
Besloten stadstuin met veel privacy, waar u heerlijk van de zon kunt genieten. 

 
STERKE PUNTEN EN BIJZONDERHEDEN: 

- Gelegen aan de stille kant van de "Vaart" op een sfeervolle en rustige locatie; 
- Dak inclusief dakgoten compleet vernieuwd in 2017!; 

- Besloten stadstuin met veel privacy; 
- Woning met diverse authentieke elementen; 

- Schilderwerk buitenom 2013. 
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KENMERKEN 
 

Vraagprijs : € 350.000,00 
Aanvaarding : In overleg 

Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 

Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 366 m3 

Perceel oppervlakte : 190 m2 
Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 

: 125 m2 

Soort woning : Eengezinswoning 

Bouwvorm : Bestaande bouw 

Permanente bewoning : Ja 
Bouwperiode : -1906 

Ligging : Aan rustige weg, in centrum, aan vaarwater 
Tuin : Achtertuin 74 m2 (1.111 bij 667 ) 

Garage : Geen garage 
Verwarming : C.V.-Ketel 

Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas 
C.V.-ketel : Remeha Combi (Gas gestookt combiketelEigendom) 
.  . 

 
 

 
 



 

 

 

BEGANE GROND 
 

 
 



 

 

 

EERSTE VERDIEPING 
 

 
 



 

 

 

KADASTRALE KAART 
 

 
 



 

 

LIJST VAN ZAKEN 
 

 Blijft 
achter 

Gaat mee Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Tuin . . . . 

Tuinaanleg/bestrating/beplanting     

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

Voet droogmolen     

Woning . . . . 

Vlaggenmast     

Schotel/antenne     

Brievenbus     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

Rolluiken/zonwering buiten     

Zonwering binnen     

Vliegenhorren     

Raamdecoratie, te weten: . . . . 

  - gordijnrails     

  - gordijnen/vitrages     

  - rolgordijnen     

  - losse horren/rolhorren     

  - Luxaflex     

Vloerdecoratie, te weten: . . . . 

  - vloerbedekking     

  - parketvloer/laminaat     

  - plavuizen     

Warmtevoorziening, te weten: . . . . 

CV met toebehoren     

Thermostaat     

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling     

Airconditioning     

(Voorzet) open haard met toebehoren     

Allesbrander     

Kachels     

Isolatievoorzieningen     

(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: . . . . 

Radiatorafwerking     

Schilderijophangsysteem     

Keukenblok met bovenkasten     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: . . . . 

  - Oven/(combi)magnetron     

  - Koelkast/vriezer     

  - Afzuigkap     

  - Vaatwasser     

(Losse) kasten, legplanken, te weten: . . . . 

Vast bureau     

Spiegelwanden     

Wastafels met accessoires     

Toiletaccessoires . . . . 

  - Toiletrolhouder     

  - Toiletbril     



 

 

LIJST VAN ZAKEN 
 

 Blijft 
achter 

Gaat mee Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

  - Spiegel     

Badkameraccessoires . . . . 

  - Planchet/spiegel     

Sauna met toebehoren     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

 

Opmerkingen . . . . 

 



 

 

 

BELANGRIJKE PUNTEN 
 
Belangrijke punten van aandacht 

 

Een huis kopen, geen dagelijkse kost ... 

Wij gaan ervan uit dat u, voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar 

alle aspecten die in het algemeen en voor u in het bijzonder van belang zijn bij het nemen van deze 

beslissing. Hieronder staan nog een aantal belangrijke punten van aandacht extra uitgelicht. 

 

Onderzoeksplicht koper 

De verkoper van de woning heeft een meldingsplicht over hem of haar bekende grote gebreken 

en/of bijzonderheden. Volgens de wet heeft u als koper een onderzoeksplicht. Wij wijzen u er 

nadrukkelijk op dat de informatie die wij als makelaar-verkoper beschikbaar stellen u niet ontslaan 

van uw eigen onderzoeksplicht. Daarom is het in veel gevallen aan te raden u bij de koop te 

begeleiden door uw eigen NVM-makelaar. 

 

Onderhoud 

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt als basis van visuele 

waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname 

valt nadrukkelijk buiten het kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de onderzoeksplicht 

van de koper(s). 

 

Ontbindende voorwaarden 

Als u een voorbehoud nodig heeft, voor bijvoorbeeld het verkrijgen van een financiering en/of het 

verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie, dan dient u dit ons nadrukkelijk mee te delen bij het 

uitbrengen van uw bieding. Ontbindende voorwaarden worden namelijk alleen in de koopakte 

opgenomen indien deze in de onderhandelingen zijn besproken. De termijn die bijvoorbeeld wordt 

opgenomen voor een ontbindende voorwaarde financiering, op uw verzoek eventueel met Nationale 

Hypotheek Garantie is ca. 3 / 4 weken na mondelinge overeenkomst. 

 

De koopakte 

Indien de onderhandelingen succesvol zijn verlopen en de 'koop' tot stand gekomen is, zal 

Groenhout Makelaardij, tenzij anders vermeld, de koopakte opmaken, conform de modelakte 

opgesteld door de Nederlandse  Vereniging van Makelaars in onroerende goederen (NVM), de 

consumentenbond en Vereniging Eigen Huis. 

 

Bedenktijd 

Indien er overeenkomst is bereikt over de koop van de woning wordt een afspraak met u gemaakt 

voor het tekenen van de koopakte bij ons op kantoor (indien u geen aankopend makelaar heeft.) 

Na ondertekening van deze koopovereenkomst heeft de koper drie (werk)dagen bedenktijd, 

ingaande op 0.00 uur van de dag dat de koopovereenkomst is getekend en koper een kopie van 

deze overeenkomst heeft ontvangen. 

 

Waarborgsom/bankgarantie 

Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de koper wordt in de koopakte een 

bepaling opgenomen waarbij de koper zich verplicht om binnen de afgesproken periode een 

waarborgsom te storten op de bankrekening van de notaris of een bankgarantie af te geven aan de 

notaris. De waarborgsom/bankgarantie bedraagt 10% van de koopsom. 

 

Lijst van zaken 

Bij de koopakte behoort een lijst waarop zaken staan die bij de koop zijn inbegrepen. Voor zover 

deze lijst bij de documentatie is gevoegd, is deze onder voorbehoud van tussentijdse wijzigingen. 

 

Documentatie 

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Voor de juistheid van de verstrekte informatie, 

tekeningen, afmetingen etc., zijn wij in de regel in grote mate afhankelijk van derden. Wij, noch de 

verkoper, aanvaarden dienaangaande enige aansprakelijkheid. 



 

 

 
 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 
 

 


