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Omschrijving

Moddermanlaan 27 - Groningen

Sfeervol en karakteristiek jaren '30 herenhuis aan een gewilde en groene straat in
Helpman. De woning heeft maar liefs 5 slaapkamers en een ruime multifunctionele ruimte
op zolder. De Moddermanlaan staat bekend als een rustige straat met statige
herenhuizen. De woning bevindt zich tegenover het Helperbad en is op loopafstand van
diverse winkelvoorzieningen die de wijk te bieden heeft, op fietsafstand van de bruisende
binnenstad en nabij de uitvalswegen A7 en A28.

Deze fraaie woning is in 2012 geheel gerenoveerd en gemoderniseerd en bezit nog over
enkele typische jaren ’30 elementen en is keurig bewoond. De woning heeft een moderne
keuken, een ruime lichte woonkamer met open haard, 2 badkamers, tuin, dakterras en
heeft een woonoppervilakte van 184 m2.

Begane grond:

Entree met tochtportaal en een granieten vioer; kelder; toilet; een lichte woonkamer van
40.9 m2 met mooie pvc vioer, erker, open haard en openslaande deuren naar de
achtertuin; moderne open keuken voorzien van inbouwapparatuur (koelkast, quooker,
vaatwasser en luxe fornuis met 6 pits kookplaat en oven); vanuit de keuken is er toegang
tot de bijkeuken met een wasmachine aansluiting en de CV opstelling; ook vanuit de
bijkeuken komt u in de achtertuin met achterom en schuurtje.

le verdieping:

Overloop; 1e slaapkamer van 15.3 m2 met 2 vaste kasten en openslaande deuren naar het
balkon/dakterras; 2e slaapkamer van 14.5 m2 met 2 vaste kasten; 3e slaapkamer van 6.7
m2 ook met openslaande deuren naar het dakterras; de badkamer is voorzien van een
dubbele wastafelmeubel, 2e toilet, douche en designradiator.

2e verdieping:

Overloop; 4e slaapkamer van 14.4 m2 met glas-in-loodramen; 5e slaapkamer van 17.8 m2
met dakkapel en trap naar de zolderruimte; 2e badkamer welke is voorzien van een ligbad,
3e toilet, wastafelmeubel en designradiator.

3e verdieping:

Vaste trap naar de 3e verdieping, hier bevindt zich een schitterende ruimte van 16.7 m?
welke geschikt is voor meerdere woondoeleinden. Het is een lichte ruimte met 4
tuimelramen en cai aansluiting.

Bijzonderheden

- In 2012 is de woning gemoderniseerd.

- CV combiketel uit 2012.

- Achtertuin welke in 2014 geheel gerenoveerd is met vionder en veranda en in de middag
zon heeft.

Vraagprijs € 445.000,-- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs
Soort

Type

Aantal kamers
Inhoud

€ 445.000,-- k.k.
Herenhuis
Tussenwoning

7 (waarvan 5 slaapkamers)
590 m3
Perceelopperviakte [EEYANE

Woonoppervlakte 184 m?
Soort bouw
Bouwjaar
Tuin

Bestaande bouw
1930

Achtertuin, voortuin
Geen garage

Dakisolatie, gedeeltelijk dubbel glas
C.v.-ketel

Garage
Isolatie

Verwarming

Locatie

Adres gegevens
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Kadaster

Kadastrale kaart

35297

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente HELPMAN
M

e Sectie
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 3526
— Bebouwing
Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 15 maart 2017 De Dienst voor het kadaster en de oRenbare registers behoudt zich de intellectuele
De van het kadaster en de openbare registers voor, et en het
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Bodeminformatie

Rapport voor: Moddermanlaan 27, 9721GL, Groningen
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Legenda:
H Mstorsch verdachte locaties
Onderzoeken bekend
Dempingen / ophogingen
Aandachtszone bodemkwaReitskaart
| Langlopende grondwaters anerngen
i3 Tanks bif particulieren
Algemeen
Binnen de contouren van het hlerboven vermelde adres & een ische kaartselectie qmda Hlsronder zljn e onderdelen van de
bodemnformatie vermedd die binnen deze selectie voorkomen, Indien binnen de sdectie bod bekend zijn bif de gemeente
Groningen dan worden de daarbl) behorende doss emummers (rapportnummers) vermeld.
Onderzoeken bekend

Binnen de contouren van het pand zijn bodemonderzoeken utgevoerd. De arcering geeft aan dat het betreffende onderzoeksrapport bl de
Gr pen bekend k5. U kunt Inzicht krtqu in hadosslar U Ziet dan wat voor soort onderzoek er gedaan . Bovendien 2k u of er nog
vu-voba:tu nadig zin of dat er gebrulk gen g

De gevonden dosslernummess zijn:

* Bl114
* BCOT

Aandachtszone bodemkwaliteitskaart
Binnen de contouren van het pand & sprake van een sandachts zone bodemkwaliteitskaart. Deze asndachtszone betreft de binnenstad en de
cudere g den. In dere gebied zonlndebodanvahoogdegmdw\vanw llende stoffen getroffen. Dit & het gevolg van

eeuwenlange menseijke bewonlnq Doaor de verhoogde gehaten in deze g 1 pelden Bende regels voor hergebrulk van grond. DIt & In
het rapport 'Bodembeheerplan en bodemkwaliteits kaart' vastgdlegd.

Informatie en dosslers

Voor nzage in dosslers over tanks, Bnglopende grondwatersaneringen en onderzoeken kunt u een afsprask maken met de gemeente Groningen.
De kosten voor het inzien van dossiers bedragen € 8,10 per dossier. De kosten voor tueke bedragen € 0,35 per stuk en voor ksarten
/ tekeningen € 4,00 per stuk. Betaling hiervoor b voorkeur per pin of anders contant. Wij wijzen u a-op dat de gemeente Groningen mogelijk niet
over ale nformatie beschikt. Zo kan er sanvullende nformatie beschikbaar zijn bl) andere archieven of bl de elgenaar van een percesl. Ook voor
akgemene Informatie kunt u de gemeente Gronhgen bellen (tel. 050-367 1000).

De hierboven weergegeven informatie & verstrekt op basis van de bjj de gemeente
! “Gemeonte Gronhgen beschikbare gegevens. De gemeente staat niet garant woor de julitheid
ron'ngen en voledigheld van ce get: ce nformatie. Aan de verstrekte Informatie kunnen
\ geen rechten worden K .Deg nte Groningen kan niet aansprakeigk
) worden gesteld voor welke schade dan ook de het gevolg & van het verstrekken van
onjuiste of onvoliedige informatie, dan wel voor schade die voortvioelt ut
handelngen die gebaseerd z{in op de hier verstrekte Informatie.
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Gemeente informatie

Datum 27032017

Aan

Bedrijffinsteling  Schrender Makelaars

Maam

Groningen

Plaats

Schreuder
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/" Gemeente
\Jroningen

Van
Naam

Afdeling VTH

Email loketbouwenenwonenr sroningen nl

GEGEVENS TEN BEHOEVE VAN TAXATIE

Ohject

Adres, Moddermanlaan 27, 9721 GL Groningen

Onderhoudstoestand

1 Zyn er aanschnjvingen tot het treffen van
voorziemngen en tot het zanbrengen van
verbetenngen in het kader van de Wem
Oprmerking:

Ja Nee

Publiekrechtelijke aspecten

2 Maam bestemmmingsplan-
a. bp Helpmam
b. bp Woningsplitsing
o. bp Facethermening Parkeren
3 Bestemmuang van het olyect: Wonen, waarde archeclogie 2
4 Datum vast=stelling bestervmingsplan-:
a. 20-10-2010
b. 23-04-2014
c. 08-06-2016
5 Datum goedkewring bestemmmgzsplan: me punt 4
(zie ook gpemeente proningen nl'bestemmmgsplan}

6 Geldt er een voorberesdmgsbeshot als bedoeld
i arbkel 21 van de Wet op de Rmmitehjke

Ordening? Hermemng Bﬂhﬂ::lmmgsregeh Waonen
(zie ook gemeente promngen nl'bestemmmgsplan}

7Is er een lan m procedurs?

8 Is ket ohject gelegen in een door het Bijk aangewezen
beschermd stadsgemchi? (ex. art. 35 Monumenterwet)

Datum ter wime: 22-12-2016 Hermening Bestemmingregels Wonen

Ja Nee

O &

Op het versirekken van deze informmatie zijn de alzemene verkoop-, levermss- en

van de gemeente Grooinzen 1904 van toepas-

betaln psvoorwaarden
sing (gedeponesrd bij de kamer van Eoophands] en Fabrisken voor de provincie Groningen op 17 mei 1995 onder nr 333)

Hesft u een viaag over:

. mﬂge'l.m e bormdossier? Maak een aftpraak via www gemeente sroningen nl In de zeskbalk walt n bosvwdossier m en u kgt dan verschil-
lende meezlijkheden woor et maken van sen afspraak.
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Lijst van zaken

Betreffende het
perceel: Adres fu G321 GL
dd: [Dstum £- 4. J

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. Wilt u aangeven wat in uw situatie het geval is?

Blijft Gaat  Kanworden NVT
achter mee overgenomen
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Vragenlijst

MEDERLANDSE VERENIGING VAN MAKELAARS 0.G. EN VASTGOEDDESKUNDIGEN NVM m

. NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst, Als u
twijielt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrjpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Meem
dan zo snel magelijk contact op met uw NVM-makelaar.

{* Ean kopie van desl B kan, indien parijen doif wensen, aan de koopakfe gahecht worden. )

DEEL B

Persoonlijke gegevens

Adres T b L [ P O P L SO
Pastcods en plaate : .51 .1":.!.....{','?.1.'—.......Jf:i."..#.u'.'.i'iwﬁm.—.;..

Adres te verkopen woning: Madderma .rf‘r.l.mnn......1}.f....&5]:.2\1.....S:'Jin..,...C'.Ufﬂﬂ.'.r:tjj.wh.........................

1. Bijzonderheden Zo ja, graag nader toelichten:

a.  Zijn er nadat u het parcesl in aigandam
hebt gekragen nog andore, aventuale -
aanvullende nolanéle of onderhandse 2, Heeft u grond van derden in gebruik? j@_gp‘
akten opgesteld met betrekking tot het d Zoja, walka?
percesl? jaiies/

b. Zijn er voor zover u bekend mondelings
of schriftelijke afspraken gemaakt over f.  Rusten er voor zover u weet rechien
aangrenzends percalan? ]ad"ﬁqn’ op het perceel, zoals erfpacht, cpstalrecht,

{Denk hierby aan regalingen voor hel vruchtgebruik, erfdienstbaarhaden,

gebruik van een poorl, schuur, garage, kwalitatieve rechten of verplichtingen,

tuin, avereankomslen mel meerdere buren, kettingbedingan, voorksursrechian,

toezeggingen, erfafschoidingen.) optierachien, rechlen van wadarinkoop, &
huurkoop, concurrentiebedingen etc, ? jaég‘

2o ja, welke zijn dat? {Bivoorbeald rechi van overpad, T° recht

van koap verstrek! aan derden, fopends,
geschillen afspraken met balrekking fof
gebruik van grond aan of van derdem,

c.  Wiken de huidige lerreinalscheidingen verhuw, oplebedingan, efc.)
volgens u af van de kadastrale eigendoms- p-
grenzen? jajfes’ Zoja, welke?

(Denk hierbij ook aan strockfes grond van
de gemeenie die u in gebruik heell, of grond
van u die gebwuikl word! door de Buven. }
g s de wat Voorkeursrecht Gemeenten van 2

Zo ja, waaruil bestaal die afedjking? loepassing? jaﬁaﬁ,

d. Is een gedeslle van uw pand, schuur, garage
of schutting gebouwd op grond van de buren
of andersom? @9)

=
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Is &r een anti-speculalisbading van loe-
passing op de woning? }a{neﬁ/-’
Za ja, hoe lang nog? -

Is er sprake van een beschermd stads-

of dorpsgezicht? jaffies”
Is er sprake van een gemeantelijk- of .

rijksmonument? alfes
|5 er sprake van een beeldbapalend ubjacl?jaﬁﬁgt_,i
Ig ar sprake van ruilverkaveling? ]&E"iiog;
lg er sprake van onteigening? h{ﬁqﬂj

Is da woning of de grond gehael of
gedesitelijk verhuurd of bij anderen

in gabruik? jajriees
Zo jja:
- is ar aen huurcontract? jalnee

- welk gadesalte s verhuuwrd?

- walke delen vallen onder gezamenlijk
gebruik?

- welke zaken zijn van de huurder an
mag hij verwijderen bl ontruiming?
{Bijvoarbeeld geiser, keuken, lampen.)

T

= heeft de huurder een waarborgsom
gestort? jainee
Zo ja, hoeveel?

e
- hebt u nog andere afspraken met de huurders
gemaakl? Jalnes
Zoja, welke?

.,

. Zijn & over het pand procedures gaande

bij de rechier, de huurcommissie of ean =
andere instantia? jajnes’
{Bijvoarbesld onteiganingkwesties met =
buran.)

Zo ja, walke isfzijn dat?

Schreuder
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Iz ar bezwaar gemaakt tegen de waarde- =
beschikking WOZ? lafes
Zo ja, toalichting: )

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven
varbeteringan of herstallingen

woorgaschreven of aangekondigd die nog i
nial naar behoren zijn wilgevoerd? ja.ﬁ'-'eg,-'

Zijn er in het verleden subsidies of premies
varstrekt die bl verkoop van de woning
voor een deel kunnen worden terug-

gevorderd? ﬂfé—;x

Is het pand onbewoonbaar verklaard of
in het veraden aoit onbeawoonbaar
verklaard peweest? frea

I& ar bij verkoop sprake van esn ]
omzaetbelastingheffing? jnea
{Bijvoorbesld orndal hel san voormalig P
bedrijfsanroerendgoed s, of ean

woanwaning mel praktikgodesite, of omdat

u pas tngripend verbowwd hebi. )

Hoe gebruikt u de woning nu?
{Biivonrbeald woning, praklik, winked,
opslag.)

Wﬂnw}

I& dat gebruik valgens u enfof de gemaente

teegestaan’? é@

Gavels

Is er sprake (geweest) van vochidoorslag
of aanhaudend vochtige plekken op de )

gevels? J@

2o ja, waar?

Zijn ar (geraparearde) scheuren/
beschadigingen infaan de gevels

aarwezig? Jafhes
Zo ja, waar? {_/

Zijn de gevals tijdens de bouw gelsoleerd? jainee
Zo nea, Zjn de gevels daarma gﬂ(ffleard? janea

Zijn de gevels ooil gereinigd? jalnaeg
Zo ja, volgens welke mathode?

i pes

——
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Didkien)
Hoe aud zijn da daken?
Overige daken: . Ok tanal oot camrnrsanresiesene

Heeft u last van daklekkages (gehad)? J{nﬂ;}f
Zo ja, waar?

Zijn ar in het verleden gebreken

geconstateerd aan de dakconstructie zoals
scheve, dosrbuigende, krakende,

bezchadigde en'of aangetaste dakdelen? j{mg,i
Zo ja, waar?

Heaft u het dak al eens (gedealtelijk) lawn _
varnieuwan ¢.q, laten repareren? jﬂ,ﬂrlqg_?

I5 het dak lijdens de bouw gelsaleerd? ]m‘{fm /
Za nea, is het dak daama geisoleerd? jalree

Zijn de regenwaterafvoeren in orda? ]'a_fnee
Zao nee, toelichiing: -

Zijn da dakgoten in orde (bijv. lekkage)? ﬁﬂ!nae
Zo ne, toelichting:

Kozijnen, ramen an deuren

. Wannear zijn de kozijnen, ramen &n

deuran voor het laatst geschiderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildors-
bedrijf? (_jg.'nae

. Functicnaren alle schamieren en sloten? @naa
Zo nee, loalichling:

Ziin alle sleutels aanwezig? (_ij nee

Is er sprake van isolerende ]a."naa{_gﬁdéaﬁqsi]k 5
beglazing? i

Iz er bij isolerende beglazing sprake ’
van condensvarming tussen het glas? ja@ey

Schreuder
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Zo ja, waar?

Viceren, plafonds en wanden

15 er sprake (gewsest) van vocht-

doorslag of optrekkend vocht ap »
vioeren, plafonds en/of wanden? [afnee;
Z0 ja, waar?

Iz ar sprake (gewesest) van schimmel-

vorming op de vieeren, plafonds

enfof wanden? jainee.~
Zo ja, waar?

Zin er (gerepareerde) of {(verborgen)

scheauran enfof beschadigingen infaan

vicaren, plafonds endof wanden aanwezig?@‘.'nee
Zo ja, waar?

[ﬁ%raﬁ AN AN simianissinan s

Hebban zich in het verleden problamen
voorgadaan met de afwerkingen? jadngp)
{Bijvoorbeeld loszitend tegelwark, )
ioslatend behang of spuitwerk, hofkinkend

of losziftend sfucwerk, aic.)

Zo ja, waar?

Is er sprake {gewesst) van gabroken
aan de vioerconstructie, Zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde

enjof aengatasts vioerdelen? qnfy
Zo ja, waar?
|% ar sprake van vioerisolatia? ja:_@_g,l

Kelder, kruipruimte en fundering
|5 ar spraka (gewsaest) van gebreken

aan de fundaring? Jﬂie%}'
70 ja, waar? -

ls de kruipruimie oegankelik? @nau
G nee'meestal

_ ia.féé}scms

Is de kruipruimte droog?

Is er sprake van vochidoorslag
door de kelderwand?

—e
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Is de grondwaterstand in de afgelopen

Jaren waarneembaar gewijzigd of is er -
sprake van wateroveriast geweest? jafnee’
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in

de vorm van water in de kruipruimte

c.q. kelder? jafhee’
Installaties

. Is er een CV-installatie aanwezig? C@hee
Zo ja, welk type CV-ketel is het en hoe
oud is deze?
..=..1f.3§.'g(.-.:3....'.?~.’11.\..*.’é.fJL....,....Z.ﬁ.l.?.-. ......................

Wanneer is deze voor het laatst onderhouden?

Is meer dan 1 keer per jaar bijvullen van
de CV-installatie noodzakelijk? jafhee’
2o ja, hoe vaak?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?  jalhee’
Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die
lekken? jgfnee >
Zo ja, waar?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die

ooit zijn bevroren? }aw)
Zo ja, waar?

Zijn er vertrekken die niet (goed) warm
worden? jainee’
Zo ja, welke? e

...............................

In welk jaar zijn voor het laatst de
aanwezige schoorsteenkanalen/
rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?

. Is de trek van aanwezige schoorsteen- =
kanalen goed? Oa}we
Is de elekirische installatie vernieuwd? jamee

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
n}d bclr\l-v\'(

) woning?

Schreuder
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Zjin u gebreken bekend aan de lechnische >
installaties? jalnee’
Zo ja, welke?

. Sanitair en riolering

Zijn er beschadigingen aan waslafels,
douche, bad, toiletten, gootstenen en

kranen? l“@"}'

2o ja, welke?

Lopen de afvoeren van wastafels, douche,
bad, toiletten, gootstenen en kranen goed .

door? (fa//aee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesioten op het -~
gemeentelijke riool? (Bﬁhee
Zijn er gebreken (geweest) aan de

riolering, zoals breuken, stankoverlast, =
lekkages, elc.? ]@'

2o ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een .
septictank, beerput of dergelijk aanwezig? j{ney

Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning?

’3.\0 ..................................................................

Zijn er asbesthoudende materialen in

de woning aanwezig? Wée\
Zo ja, welke en waar? 5*'

................................................................................

Blijft er in de woning zeil achter, al dan
niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen
1955 en 19827 ]3/{00}

Is er sprake van loden leidingen in de

nef beloan o

jalnee
Zo ja, waar?

................................................................................
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i.  Heefl u, om in de siraat te parkeren, -
een parkearvergunning nodig? Jaﬁ‘?’gﬂf
Wat ziin de kosten voor deze parkeer-
vergunning per jaar? T T

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en'
of garantieregelingen overdraagbaar aan de
koper zoals dakbedekking, CW-installatie,

dutbele beglazing, etc.? jaifies )
2o ja, welka?
ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaartverklaren alle hem/haar bekends
feiten te hebben vermeld in dil formulier. Verkoper is
zieh ervan bewust dat hij bij een niet juiste anlof
volledige warmelding van feiten de koper da
mogelijkhaid heeft om op grond van hat Burgerdijk

Schreuder
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Wethoek schadevergoeding te claimen. Verkoper
varklaart de woning tof de notariéle levering op ean
manier te zullen bewonan en onderhouden welke in
het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt
beschouwd.

Madere informatie (bijvoorbeeid, overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
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..............................................................................

..............................................................................

............................................................................

Liw NVM-makelaar
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Algemene informatie voor koper

U heeft een woning bezichtigd en wat nu?

Bezichtiging

U bent enthousiast en wilt de woning graag kopen. Indien u meer over uw financiéle
mogelijkheden weet, is het zinvol om een bod uit te brengen. Het uitbrengen van een bod,
zowel mondeling als schriftelijk, is bindend, tenzij u een voorbehoud maakt voor
bijvoorbeeld financiering. Schreuder Makelaars zal uw bod overbrengen en bespreken met
de eigenaar of collega makelaar van de woning. Wordt het door u uitgebrachte bod door
de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een koopovereenkomst. Het is belangrijk,
dat u in uw bod die factoren opneemt, die voor u van belang zijn, zoals:- het verkrijgen van
een hypotheek, al dan niet met Nationale Hypotheek garantie;- het bekijken van de lijst
van roerende zaken, zodat u weet, wat bij de aankoop in de woning achterblijft;- datum
van levering van de woning. Indien u geen verdere belangstelling heeft voor de woning die
u heeft bezichtigd, laat ons het weten zodat wij dit aan onze opdrachtgever kunnen
doorgeven.

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door u uitgebrachte bod niet direct door de wederpartij wordt
geaccepteerd. Schreuder Makelaars zal dan nader met u of uw begeleidende makelaar in
onderhandeling treden. Op het moment, dat beide partijen het met elkaar eens worden
over het bedrag en de voorwaarden, is er sprake van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen, dan wordt vervolgens door ons
kantoor de koopakte opgemaakt. Een consument die een woning koopt, krijgt drie dagen
bedenktijd. Daarin kan hij de overeenkomst alsnog ongedaan maken. U krijgt zo de
gelegenheid om deskundigen te raadplegen en om zich alsnog terug te trekken uit een
overhaast gesloten koopovereenkomst. Van deze bedenktijd kan geen afstand worden
gedaan; er is sprake van zogenaamd dwingend recht. De bedenktijd begint op de dag die
volgt op de dag dat de koper de akte (of een kopie ervan) heeft ontvangen. De bedenktijd
eindigt tegen middernacht van de laatste dag van de bedenktijd. Het precieze tijdstip
waarop de koper de akte ontvangt, is niet van belang. Nadat de koopaktes door zowel de
koper als verkoper is goedgekeurd en ondertekend, wordt deze naar de notaris gestuurd.
De koop van een woning is pas gesloten als deze schriftelijk is vastgelegd. Zolang er geen
koopakte is opgemaakt, is er geen rechtsgeldige verkoop. Dit betekent echter niet dat de
verkoper na het bereiken van mondelinge overeenstemming met de koper, zich zonder
meer mag terugtrekken. De verkoper is dan verplicht mee te werken aan het tot stand
brengen van de koop door het opmaken van de daarvoor vereiste akte.
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Koopakte: Conform NVM-model.

Ouderdomsclausule: In de koopovereenkomst wordt standaard de ouderdoms-
clausule opgenomen wanneer een woning ouder is dan
20 jaar.

Kosten koper: De kosten, rechten en overdrachtsbelasting die

uit de overeenkomst en de eigendomsoverdracht
voortvloeien zijn voor rekening van koper.

Notaris: Ter keuze kopende partij (tenzij anders vermeld).
Indien de notaris niet bekend is op het moment van
het opmaken van de koopovereenkomst zal
onderstaand beding in de koopovereenkomst
worden opgenomen.

Koper heeft het recht een notaris te kiezen. Indien
koper echter niet binnen vijf (5) werkdagen na
ondertekening van deze koopakte een notariskeuze
kenbaar heeft gemaakt, vervalt dit recht aan
verkoper.

Waarborgsom/bankgarantie: Indien de eigendomsoverdracht meer dan één week
na het definitief worden van de overeenkomst
plaats vindt (bedenktijd en eventuele
termijnen van voorbehouden zijn verstreken),
verlangt verkoper van koper een bij de notaris te
deponeren bankgarantie of waarborgsom van 10 %
van de koopsom. Deze bankgarantie of
waarborgsom dient binnen één week na definitief
worden van de overeenkomst gedeponeerd te zijn.

Bedenktijd: Koper (indien consument*) heeft gedurende 3
dagen na de ter handstelling van (een kopie van)
de door verkoper en koper getekende koopakte het
recht de koopovereenkomst te ontbinden.

* Consument is een natuurlijk persoon die niet
handelt in de uitoefening van bedrijf of
beroep.

Financiering: Indien deze ontbindende voorwaarde is
overeengekomen geldt de ontbindende voorwaarde
voor financiering voor een periode van 4 weken na
overeenstemming. Er wordt door ons een rente
gehanteerd uitgaande van een rentevast termijn
van 10 jaar. Ontbindende voorwaarden dienen
uitdrukkelijk te worden overeengekomen.
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Deskundigen:

Oplevering:

Baten en lasten:

Identiteit partijen:

Inschrijving:
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Koper heeft het recht in de bedenktijd eigen
deskundigen te raadplegen en onderzoek te laten
doen. Na het verstrijken van de bedenktijd vrijwaart
koper verkoper voor aanspraken met betrekking tot
zaken die door het raadplegen of onderzoek van
eigen deskundigen bij koper bekend hadden
kunnen zijn.

In de huidige staat met alle daarbij behorende
rechten, aanspraken zichtbare en onzichtbare
gebreken (voor zover bij de verkopende partij niet
bekend) heersende-/lijdende erfdienstbaarheden,
kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken,
beslagen en inschrijvingen daarvan.

Alle baten, lasten en indien van toepassing
verschuldigde canons, waaronder begrepen
heffingen die voortvloeien uit de akte van splitsing
en/of reglement (indien van toepassing) komen
voor rekening van kopende partij vanaf de datum
van notarieel transport. De lopende baten, lasten en
dergelijke, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

Koper en verkoper stemmen ermee in, dat indien
€€én van partijen daarom verzoekt, de wederpartij
zich jegens de ander zal identificeren door het
tonen van een geldig legitimatiebewijs.

Verkoper en/of koper hebben het recht de koopakte
op hun kosten door de notaris te laten inschrijven in
de openbare registers .Inschrijving van de
koopovereenkomst biedt bescherming tegen:

a. een nadien door de verkoper aangegane
huurovereenkomst met betrekking tot het
verkochte;

b. een eventuele daarna plaatsgevonden onder
bewindstelling van de verkoper,

c. een eventueel daarna plaatsgevonden
faillissement van de verkoper dan wel een op
hem van toepassing verklaarde wettelijke
schuldsaneringsregeling; en

d. eventuele daarna op het verkocht gelegde
beslagen. De notariéle en kadastrale kosten
voor deze inschrijving bedragen circa € 250,-
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Clausule rentevergoeding: Indien de juridische levering later plaatsvindt dan
overeengekomen, is koper 6% rente op jaarbasis
verschuldigd over de koopsom, te voldoen gelijktijdig
met de koopsom, te berekenen vanaf de overeen-
gekomen datum van juridische levering tot en met
de daadwerkelijke datum van de juridische levering.
Deze vergoeding is niet verschuldigd indien de oor-
zaak hiervan in de risicosfeer van de verkoper ligt.

Plattegronden: Aan eventueel bijgevoegde
plattegronden/tekeningen kunnen geen rechten
worden ontleend.

Hypotheek: Als de koop is gesloten zal de koper zo spoedig
mogelijk een hypotheekofferte aanvragen. Voor uw
gemak heeft Schreuder Makelaars een erkend
hypotheek planner in huis en zijn wij bereid, geheel
vrijblijvend, een financieel advies te geven. De bank
zal een taxatierapport van de woning verlangen. In
overleg met uw hypotheekadviseur zal namens de
koper een makelaar worden verzocht een
taxatierapport te maken.

Transportakte: Op het moment dat de datum van het transport
nadert ontvangt u een uitnodiging van de notaris
om de transportakte te komen ondertekenen.
Voordat u naar de notaris gaat zal de koper
uitgenodigd worden voor een inspectie van de
woning. Op deze dag vindt dus de feitelijke
eigendomsoverdracht plaats en ontvangt de koper
de sleutel van de nieuwe woning bij de notaris.
Tijdens de inspectie nemen wij ook de
meterstanden op.

Nadere informatie: Relevante stukken zijn in te zien op ons kantoor
zoals eigendomsbewijs, kadastraal bericht,
gemeentelijke informatie, milieu informatie,
en indien van toepassing splitsingsakte,
huishoudelijk reglement en stukken van de
vereniging van eigenaars.

Schreuder Makelaars
Verlengde Hereweg 20/2
Postbus 6196

9702 HD Groningen

tel. (050) 52.62.000

deze informatie is vrijblijvend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
Kijkt u ook eens op onze internetsite: www.schreuder-makelaars.nl
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Een huis kopen? Neem je eigen makelaar mee!

Zoals u wellicht heeft gemerkt kan het zoeken van een geschikte woning gecompliceerd
en tijdrovend zijn. Om u tijd, teleurstellingen en uiteindelijk geld te besparen wijzen wij u op
de mogelijkheid van het inschakelen van uw “eigen” makelaar middels een
aankoopopdracht.

U heeft een aantal criteria en wensen waaraan een woning en de omgeving moeten
voldoen?

- Denkt u de juiste woning te hebben gevonden, dan heeft u
mogelijk twijfels over de omgeving.

- Heeft u bij de aankoop van de woning voldoende inzicht in het
achterstallige onderhoud?

- Heeft u inzicht in de kosten en de consequenties van een
verbouwing?

- Hoe zit het met scholen, winkels, openbaar vervoer, etc.

- Hoe zit het met de waarde van de woning?

- Hoe kunt u de onderhandelingen openen en waarmee dient u rekening te houden?
Allemaal vragen waarmee u plotseling geconfronteerd wordt.

Vragen die allemaal door uw “eigen” makelaar zullen worden beantwoord.

Bij het inschakelen van uw “eigen” makelaar wordt er in eerste instantie een inventarisatie
gemaakt van uw woonwensen. Uw “eigen” makelaar zorgt dat uit het volledige
woonaanbod de woningen worden geselecteerd welke voldoen aan uw woonwensen.
Vervolgens begeleidt uw “eigen” makelaar u bij het volledige aankooptraject, zodat al uw
vragen zijn beantwoord voordat de koop wordt gesloten en u achteraf niet voor

onaangename verrassingen komt te staan.

Maak vrijblijvend een afspraak met éen van onze makelaars zodat zij u volledig kunnen
inlichten over onze service, werkwijze en de kosten van onze dienstverlening.
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Uw 10 vragen
1) Wanneer ben ik eigenlijk in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in onderhandeling is. U bent
NIET in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

“We vonden het maar vreemd dat de makelaar toch doorging met bezichtigen, terwijl wij
al in onderhandeling waren”.

2) Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als over een bod onderhandeld
wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan
daarnaast graag willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet
de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar
aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandelingen met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen
mededelingen doen over de hoogte van biedingen.

3) Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?

Het antwoord is JA. De vraagprijs alleen is een uitnodiging tot het doen van een bod(zoals
beschreven onder ‘ word ik koper als ik de vraagprijs bied?’), dus kan de verkoper ook
besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen
partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod aanvaardt, dan is
er sprake van koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te
aanvaarden de koop tot stand brengen. Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt het eerder bod van de verkopende partij. Dus ook als de partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het bieding proces kan de verkoper ineens besluiten

om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.
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“Het is best een secuur traject voordat de koop tot stand is gebracht”
4) Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens worden over de voor hen belangrijkste zaken
bij de koop ( dat zijn meestal de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), dan is er een koop. De verkopende makelaar legt deze koop schriftelijk
vast in een koopakte. Daarin moet staan wat de partijen mondeling hebben afgesproken.
Meestal wordt er nog een aantal afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij
bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de
koopakte door beide partijen is getekend of van tevoren mondeling akkoord is bevonden.
Een ontbindende voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de
partijen het eens zijn voor de mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet automatisch
een ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit onder
voorbehoud van financiering is.

5) Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad,
heeft namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is
tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan
doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of
dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

“ Ik verbaas me erover dat de makelaar tijdens mijn onderhandelingen de biedprocedure
veranderde”

6) Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het systeem van verkoop
wijzigingen?

Dat mag. Een van de partijen mag de onderhandelingen beéindigen. Soms zijn er zoveel
belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie
de beste koper is. In dat geval kan de verkopende makelaar — natuurlijk in overleg met de
verkoper — besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen ( zie
ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een hoogste bod uit
te brengen. Vraag bij uw NVM-makelaar naar de folder over deze procedure.
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7) De makelaar vraagt een ‘ belachelijk’ hoge prijs voor de woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in overleg met zijn makelaar. De
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken
die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil
verkopen. Als verkoper en koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms
besluiten verkoper en koper over een aantal minder belangrijke zaken — roerende zaken
bijvoorbeeld — pas te onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In een
dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de door hen
zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen tot er een
redelijk resultaat is bereikt.

“Kunnen we nu wel of geen optie krijgen?”
8) Watis een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een al bestaande woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘ optie’ gebruikt. Dan
heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende makelaar kan
doen aan een belangstellende koper tijdens het onderhandeling proces. Zo’n toezegging
kan bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om
na te denken over een bod. De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een andere
partij in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende makelaar beslissen zelf of er in
een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.

9) Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning
bezichtigt, of als ik de eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerst met mij in onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de
verkoper de verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u
daarover te informeren. Het is verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij/zij deze na te komen.
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“Wat valt er eigenlijk onder het begrip ‘ kosten koper’?”
10) Zit de makelaarscourtage in de ‘ kosten koper’?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid ‘ hangt’ aan de
overdracht van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de
notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de openbare
registers. Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet
hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze dienst. (makelaarscourtage). De
makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper, dus niet dat van de
koper. Voor de koper is het inschakelen van een makelaar eveneens van belang, immers
hij/zij behartigt uw belangen.
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Schreuder*

Hypotheken & Verzekeringen

Hypotheekadvies

Graag bieden wij u een uitgebreid financieel advies aan. De kosten voor dit gesprek
nemen wij voor onze rekening.

Uw voordeel:

» Onafhankelijk en objectief advies

» Grootse keuze uit hypotheekproducten

* Snelle afhandeling door korte lijnen en eigen back office

* Gratis hypotheekbewaking zowel op rente als condities

* Oriénterend gesprek mogelijk binnen 24 uur, ook na werktijd
 Aantrekkelijk all-in adviestarief ( inventarisatie, analyseren en bemiddelen )
» Keurmerk financiéle dienstverlening

* Lid NVHP ( Nederlandse vereniging van hypothecair planners )

* Notaris- en taxatieservice met aantrekkelijke tarifering!

Als erkend hypothecair planner zorgen wij ervoor dat uw hypotheek een financieel plan
wordt met een persoonlijk karakter! Wij inventariseren uw persoonlijke situatie en uw
toekomstplannen en —wensen. Wij maken op basis daarvan een financieel plan voor de
korte en langere termijn. Met professionele planningssoftware zoeken wij de beste balans
tussen zekerheden en risico’s. Later begint vandaag.

Kijk ook eens op onze site www.schreuderhypotheken.nl voor de actuele rentes en
uitgebreide informatie of bel direct voor een afspraak 050-5218045

(J(”>;\, ‘Hypotheekbond ( N V H P ,

Netesanisn

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen u in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit kan met name gelden voor (bouw)tekeningen, schetsen, afmetingen
en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten worden ontleend.

Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard behoudens voor zover de door ons verplicht afgesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aanspraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dient u in het kader van het BW niet te beschouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in
onderhandeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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