FACTSHEET

STEPHANSTRASSE 11

10559 Berlin | Moabit
WE 13 | VH 3.0G links

INFORMATIONEN ZUR WOHNUNG

Kaufpreis 522,995 €
Brutto-Rendite * 0,88 %
Netto-Rendite ** 0,71 %
GroBe ca. 95,09 m?
Kaufpreis pro m? 5.500 €
Nettokaltmiete pro Monat 415,29 €
Nettokaltmiete pro m? 4,36 €
Miete nach 6,30 €

k.

Mietspiegeltabelle 2021

Mietvertragsbeginn

Anzahl Zimmer

(4,84€-9,24€)
08/1987

3

(Z)ZIEGERT

Balkon Richtung Stephanstrale
Sudwesten
Baujahr ca. 1900
Erfasster Energieverbrauch 142 kWh / (m?*a)
Energieklasse E Sinmmer 1

23,58 m*

Instandhaltungsriicklage  10.221,76 €
(Stand: 08/2021)

BAUMASSNAHMEN (2018)

-MalermaBige Instandsetzung der Fassaden Stral3e & Hof
-MalermaBige Instandsetzung der Treppenhduser Zmeoer &
Erneuerung der Bodenbeldge in den Treppenhdusern
Erneuerung der Gaskesselanlage

‘Neue Gartengestaltung

«Errichtung von 3 Balkontiirmen hofseitig

«Neue Briefkastenanlage

DieTerrassenundBalkonesindzu50%indieWohnflacheneingerechnet.*Brutto-Rendite (Jahresnettokaltmiete/Gesamterwerbskosten);Erwerbsnebenkosten:Grunderwerbssteuer6,0%sowiekalk.Notar-und Grundbuchkosten2%
desKaufpreises;**Netto-RenditevorSteuern(Jahresmietiiberschuss/Gesamterwerbskosten);derJahresmietiiberschusssetztsichzusammenausderJahresnettokaltmieteabziiglichdernichtumlagefédhigenBetriebskostensowieabziig-
lichderInstandhaltungsriicklage;Erwerbsnebenkosten:Grunderwerbssteuer6,0%sowiekalk.Notar-undGrundbuchkosten2%desKaufpreises;dieBerechnungenstelltkeinesteuerlicheBeratungdarunddieDarstellungerhebtkein
Anspruch auf Vollstandig- und Richtigkeit. Die Flachen wurden anhand der gezeichneten Aufteilungsgrundrisse berechnet. Eventuelle Abweichungen zu den Flachenangaben in Altmietvertragen sind moglich.
***https://www.stadtentwicklung.berlin.de/wohnen/mietspiegel/index.shtml

Stand: 31.08.2021
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AGB DER ZIEGERT EVERESTATE GMBH FUR DIE VERMITTLUNG BZW. DEN

NACHWEIS VON IMMOBILIEN.

UnserenachstehendenGeschéftsbedingungenwerdenzusammenmitderExposébeschreibungBestandteil

der beidseitigen Vereinbarungen zwischen Auftraggeber und Makler.

§ 1 Vertraulichkeit

(1) DasvorliegendeExposéunddiedarinenthalteneninformationensindnurfiirdenEmpfangerbestimmt
(nachfolgend, Auftraggeber”).SiesindvertraulichzubehandelnunddurfenDritten—auchVollmacht-
gebernoderDritte,dieden Auftraggeberbeauftragthaben-ohnevorherigeZustimmungnichtzu-
ganglich gemacht werden.

(2) Im Fall der unberechtigten Weitergabe dieses Exposés oder der Informationen aus dem Exposé an
DritteistderAuftraggeberfiirdenFalldesVertragsschlussesdurchdenDrittenverpflichtet,derZiegert
EverEstateGmbH (nachfolgend,Makler“genannt)dievertraglichvereinbarteProvisionzuentrichten.

§ 2 Haftung

(1) DieindemExposéenthalteneninformationenberuhenausschlieBlichaufdenAngabendesVerkaufers.
DerMaklerhaftetnichtfirdieRichtigkeitundVollstandigkeitderimExposéenthalteneninformationen.
DerMaklerhatdieselnformationenwederintatséchlichernochinrechtlicherHinsichtiiberprift, soweit
dielnformationennichtoffensichtlichunrichtig,nichtplausibelodersonstbedenklichsind;eswirdemp-
fohlen, insofern gegebenenfalls Fachleute hinzuzuziehen bzw. Rechtsrat einzuholen.

(2) DieHaftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges und vorsatzlichesVerhalten begrenzt, sofern die
PflichtverletzungnichtzueinerVerletzungvonLeben,KorperoderGesundheitfiihrt.Beileichtfahrlds-
sigerVerletzungeinerPflicht,diewesentlichfiirdieErreichungdesVertragszwecksist(Kardinalpflicht),
istdieHaftungdesMaklersderHohenachbegrenztaufdenSchaden,dernachderArtdesfraglichen
Geschifts vorhersehbar und typisch ist.

§ 3 Provisionspflicht

(1) DerProvisionsanspruchentsteht,wennaufgrunddesNachweisesoderderVermittlungdesMaklersder
Hauptvertrag wirksam zustande kommt.

(2) DerProvisionsanspruchistinHohederimExposégenanntenSatzeistmitAbschlussdesHauptvertra-
gesfélligundinnerhalbvon 14TagennachRechnungslegungdurchdenMaklerzuzahlen.ImFalldes
VerzugessindimVerkehrmitVerbrauchernVerzugszinseninHohevon5Prozentpunkten,imVerkehrmit
UnternehmernVerzugszinseninHohevon9Prozentpunkten,jeweilstiiberdemjeweiligenBasiszinssatz
der Europdischen Zentralbank, zu entrichten.

(3) UnerheblicheAbweichungensachlicher,wirtschaftlicher,finanzielleroderrechtlicherArtschadennicht
und begriinden weiterhin den vereinbarten Provisionsanspruch.

(4) Weicht dertatsdchlich geschlossene Hauptvertrag inhaltlich von dem Gegenstand des Exposés ab,
wirdabermitihmwirtschaftlichdergleicheErfolgerzielt, bleibtderAnspruchaufdieurspriinglichePro-
vision bestehen.

(5) DerProvisionsanspruchistauchdannentstandenundfallig,wennderVerkaufmiteineranderenPar-
teizustandekommt,mitderderAuftraggeberineinembesondersengenpersonlichenoderausgeprag-
tenwirtschaftlichenbzw.gesellschaftsrechtlichenVerhltnissteht,unddemAuftraggeberderVertrags-
schluss durch die andere Partei im wirtschaftlichen Erfolg dhnlich zugutekommt wie ein eigener.

§ 4 Provisionspflicht flir nachfolgende Vertrage

SchlieBtderAuftraggeberinnerhalbvon12Monatennach AbschlussdesHauptvertrageseinennachfol-
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gendenVertragab,soisterzurZahlungeinerDifferenzprovisionverpflichtet, wennderlnhaltdesnachfol-

gendenVertragesebenfallsTeildesurspriinglichenAuftrageswarundvomMaklerebenfallsangeboten

wurde.EinnachfolgenderVertragliegtvor,wennunterErweiterungoderAnderungdesurspriinglichenVer-
tragsinhalteseingeanderteroderneuerHauptvertragzustandekommt(,nachfolgenderVertrag”).DieDif-
ferenzprovisionerrechnetsichausderDifferenzzwischendervereinbartenProvisionfiirdenNachweisder

GelegenheitzumAbschlussdesurspriinglichenVertragesunddervereinbartenProvisionfiirdenNachweis

der Gelegenheit zum Abschluss des nachfolgenden Vertrages.

§ 5 Vorkenntnis

DerAuftraggeberhatfiirdenFallderKenntnisdesim Exposébezeichneten Objektes (nachfolgend,Ob-

jekt”)bzw.desEigentiimersdesObjektesdiesenUmstanddemMaklerunverziglichschriftlichmitzuteilen.

Geschiehtdiesnicht, sohatderEmpfangerdem MaklerimWege des Aufwendungsersatzesdiein Erful-

lungdesAuftragesnutzlosgewordenenAufwendungenzuersetzen,diedemMaklerdadurchentstanden

sind, dass der Empfanger ihn nicht tiber die bestehende Vorkenntnis informiert hat.

§ 6 Vertragsschluss und Vertragsverhandlung

(1) DerAuftraggeberistverpflichtet,denMaklerbeiVerhandlungenmitdemvomMaklernachgewiesenen
Vertragspartner als ursachlich wirkenden Makler zu nennen.

(2) DerAuftraggeberhatunverziiglichzurKenntniszugeben,wannundzuwelchenBedingungenerei-
nenVertraguiberdasObjektoderiibereinanderesObjektdesvomMaklernachgewiesenenVertrags-
partners abschlief3t.

(3) Der Makler hat Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsschluss.

(4) DerMaklerhatebenfallseinenAnspruchaufErteilungeinerAbschriftdesHauptvertragesundderge-
troffenen Nebenvereinbarungen.

§ 7 Unverbindlichkeit der Angebote

UnsereAngebotesindfreibleibend.Zwischenverkaufbzw.VermietungundVerpachtungbleibendemVer-

kauferausdriicklichvorbehalten,esseidenn,dasshierfiireinegesonderteVereinbarunggetroffenwird.

§ 8 Doppeltatigkeit

DerMakleristberechtigt,auchfirdenanderenVertragspartnerprovisionspflichtigtitigzuwerden.Hierbei

kannderMaklerfiirbeideParteienalsNachweismakleroderfirdieeineParteialsVermittlungs-undfiirdie

andere Partei als Nachweismakler tatig werden.

§ 9 Keine weiteren Vereinbarungen

DerAuftraggeberbestatigt,dasssonstigestillschweigendeodermiindlicheNebenabredeniberdasEx-

posé,denMaklervertragunddiese AllgemeinenGeschéftsbedingungenhinausnichtgetroffenwurden.

§ 10 Gerichtsstand

ImVerkehrmitKaufleutenistBerlinalsGerichtsstandvereinbart.ImVerkehrmitVerbrauchernistkeinGe-

richtsstand vereinbart.

§ 11 Unwirksame Klauseln

SollteneineodermehreredervorstehendenBestimmungenungtiltigsein,sosolldieWirksamkeitdertibri-

genBestimmungenhiervonnichtberiihrtwerden.SoweitBestimmungennichtVertragsbestandteiloderun-

wirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrages nach den gesetzlichen Vorschriften.

BILDNACHWEIS

Fotograf: © lvo Gretener

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

DieimExposéenthalteneninformationenberuhenausschlie8lichaufAn-
gabendesVerkaufers.WiriibernehmendaherkeineHaftungfirdieRich-
tigkeitundVollsténdigkeitderimExposéenthalteneninformationen.Wir
weisenausdrucklichdaraufhin,dasswirdieselnformationenwederintat-
sachlichernochinrechtlicherHinsichtlberprifthabenundempfehleninso-
fern,gegebenenfallsFachleutehinzuzuziehenbzw.Rechtsrateinzuholen.
Das giltauchfiirdieVisualisierungen. Alle Fldchen sind Circa-Angaben.
AnderungeninderBaubeschreibung/Bauausfiihrung,dienichtwertmin-
dernd sind, bleiben dem Verkaufer vorbehalten. Bei Anderungen wird
einegleichwertigeAusfiihrungbzw.ErsatzingleichwertigerQualitdtan-
gestrebt.Irrtimerbleibenvorbehalten.EsgeltenunsereAllgemeinenGe-
schéftsbedingungen.



