Stavebny zakon a jeho dopad na drobné stavby

Slovenska legislativa v oblasti stavebnictva preSla zasadnou zmenou. Po takmer 50
rokoch nadobudol u€innost novy stavebny zakon, ktory prinasa revolu¢né zmeny v
povolovacom procese. O jeho dopadoch na drobné stavby sme sa rozpravali so
Slavomirou Salajovou, pravni¢kou a poradkyfiou na Urade pre Gzemné planovanie a

vystavbu.
Co sa vlastne meni pri drobnych stavbach?

Jednou z najvyznamnejSich zmien je zruSenie podmienky doplnkovej funkcie drobne;j
stavby. ,Doteraz sme boli zvyknuti, ze drobna stavba musela pinit’ dopinkovu
funkciu k hlavnej stavbe. Tato charakteristika vSak vypadla z definicie nového
stavebného zakona,* vysvetfuje Salajova. Podla nového zakona je drobna stavba
taka, ktora neméze podstatne ovplyvnit’ svoje okolie. Zakon obsahuje neuplny
vypocet toho, €o sa povazuje za drobnu stavbu. ,,Klasicka drobna stavba, ako
pristresok, zahradny domcek ¢i letha kuchyna, je drobnou stavbou, pokial

nepresiahne 50 m%“ dodava Salajova.
Drobna stavba nesmie sluzit' na byvanie

Aj ked su dnes mini domy velmi popularne, novy zakon jasne stanovuje, Ze drobna
stavba neméze mat funkciu byvania. ,,Ak mam stavbu s funkciou byvania, aj keby
mala len 25 m?, automaticky sa povazuje za jednoduchu stavbu a vyzaduje
konanie o stavebnom zamere,“ upozorriuje odborni¢ka. Novy zakon definuje aj
oplotenie ako drobnu stavbu, avSak s urcitymi obmedzeniami. ,,Ak je plot z pevnych
nepriehl'adnych materialov, jeho vyska nesmie presiahnut’ 1,6 metra. Ak je z
Fahkych priehladnych materialov, m6ze byt vysoky az 2 metre,“ vysvetluje

Salajova. Ak plot presiahne tieto parametre, uz sa povazuje za jednoduchu stavbu.
Kedy je potrebné ohlasenie?

Jednou z klu€ovych Casti nového zakona je paragraf 18, ktory urcuje, ktoré stavby
potrebuju ohlasenie. ,,Vzdy je potrebné ohlasenie pri stavbach do 50 m?,
podzemnych stavbach do 25 m? a stavbach na lesnych pozemkoch,“ hovori
Salajova. Pri ostatnych drobnych stavbach zavisi povinnost ohlasenia od dalSich

podmienok. ,,Ak je stavba umiestnena blizSie ako 2 metre od hranice pozemku,
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vyzaduje ohlasenie,” dodava pravnicka. Novy zakon zavadza fikciu suhlasu pr|
ohlaseni drobnych stavieb. Ak stavebny urad do 30 dni nevyda rozhodnutie,
automaticky sa povazuje za vydanu overovaciu dolozku, ktora umozniuje stavbu
realizovat. Tento mechanizmus ma zrychlit povolovaci proces a eliminovat zbytocné
prietahy. ,,Na vlasthom pozemklu tak nemézeme len tak postavit’ akukolvek
drobnu stavbu. Treba si poradne preStudovat’ novy zakon, kde sa vel'mi jasne
hovori, ktoré stavby potrebuju ohlasenie a ktoré stavby ho vébec

nepotrebuju,”“ uzatvara dohady Slavomira Salajova.
Elektronizacia procesu

Novy zakon podporuje elektronizaciu stavebného konania. ,,Stavebné urady maju
povinnost’ elektronicky spracovat’ listinné podania a nahrat’ ich do portalu
vystavby,“ vysvetluje Salajova. Tento portal umoziiuje stavebnikom ziskat zavazné
stanoviska dotknutych organov bez nutnosti osobného vybavovania. ,,Niektori
vhnimaju zrusenie podmienky doplinkovej funkcie drobnej stavby ako pozitivum,
ini sa obavaju nekontrolovaného rozrastania drobnych stavieb,“ upozorriuje

Salajova.

Novy stavebny zakon prinasa zasadné zmeny v oblasti drobnych stavieb. ZruSenie
podmienky doplnkovej funkcie, zavedenie fikcie suhlasu pri ohlaseni a elektronizacia
procesu su kroky, ktoré mézu vyrazne zjednodusit a zrychlit stavebné konanie. Ako

sa tieto zmeny osvedcCia v praxi, ukaze az Cas.



