ZVOLANI CESKEHO
DEVELOPMENTU

Ceska republika, 14. Gnora 2024

DEVELOPMENT - RESIDENCNi, KOMERCNi | LOGISTICKY - PATRi MEZzI
ZAKLADNI INFRASTRUKTURNiI PRVKY HOSPODARSKEHO USPECHU KAZDE
ZEME, REGIONU, MESTA. ZAHRANICi PRIKLADY TO JEDNOZNACNE
POTVRZUJi. V TRANSFORMACNIM OBDOBiM, KTERYM CESKA REPUBLIKA
PROCHAZI, JE POCHOPENiIi TOHOTO PRINCIPU, A AKTIVNi PODPORA ZDRAVE
A UDRZITELNE VYSTAVBY NAPROSTO ZASADNI.

ZASADNI JE STABILITA PROSTREDI

Vystavba v Ceské republice skomira v disledku legislativni nestability. Neustalé zmény
zakon( a norem nejenze prodluzuji samotny proces pfipravy projektd a prodrazuji je,
ale také odrazuji velké zahrani¢ni investory vybrat si Ceskou republiku jako misto svého
budouciho plsobeni, a ceské spolecnosti nuti hledat pro své plsobeni jiné zemé.
Prichazime také o kvalifikovanou pracovni silu, na které budoucnost naseho rozvoje

.

stojl.
ZJEDNODUSENI A ZRYCHLENI LEGISLATIVY JEN ZCASTI

Zasadni a strukturdini zrychleni a zjednodu$eni povolovaciho procesu se, i pres
véeobecnou shodu na nutnosti zmény, fakticky dosdhnout nepodafilo. Novela
stavebniho zdkona, kterd byla schvéalena v roce 2023 je v disledku nezvladnuté
digitalizace stavebniho fizeni v ohrozZeni. | pres politické sliby neni mozné v tomto
volebnim obdobi realizovat strukturédini a efektivni zménu legislativniho nastaveni
Uzemniho planovani, které je zadasté pricinou frustrace mistnich samosprav, kterd se
nasledné eskaluje pravé v povolovacim procesu. Ostatné zaseknutd transformacéni
Gzemi napti¢ Ceskou republikou jsou toho tichymi obétmi. Nelze z toho ale vinit
samospravy — i ony jsou jen obéti nefunkéniho systému.

ROZVOJ MEST A OBCi JE PODFINANCOVAN

Mésta a obce jsou finanéné svézdna nemoznosti rozvoj lokalit podpofit investicemi do
jejich vybavenosti a technické infrastruktury. Vyznamné finanéni prostfedky, které
development do vefejnych rozpoétl generuje, se v dusledku nemotivaéné nastaveného
rozpoctového uréeni dani nevraci tam, kde je jich potfeba. Neni-li mozné dosahnout
zasadni zmény v nastaveni rozpoctového uréeni dani, mél by stat méstim a obcim
v Ceské republice poskytnout investi¢ni pobidku na rozvoj Gzemi — za kazdy zastavény
metr ¢tvereény by méla ziskat ¢ast financnich prostredkd, které rozvoj generuje, a z nich
zajistit potfebné. Je analyzami prokazané, ze ve stfednédobém hledisku se jedna o pro
statni rozpocet v pfimém ddsledku positivni opatfeni, v kontextu multiplikaénich efektd
o jeden z moznych startovacich motorl — pomyslné hladové zdi — dnesniho ceského
hospodéfstvi.
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NADMIRA BYROKRACIE

Stejné jako jiné sektory, dusi i stavebnictvi a development nadmira byrokracie. Stat mél
jedineénou prilezitost — v rdmci novely stavebniho zdkona — optimalizovat mnozstvi
stavebnich (fadd, razantné snizit jejich pocet, a takto uSetfené finanéni prostfedky
investovat do Ufednikd stavebnich Gfadu, do zvySovani jejich kompetenci, do podpory
vybaveni stavebnich Uradd. Tato pfileZitost byla, bohuzel, ztracena.

DIGITALIZACE JAKO DULEZITY NASTROJ

| pfes nezmenseni poctu razitek, dotéenych organt statni spravy a zjednoduseni celého
procesu, je digitalizace nastroj, ktery by mohl okamzité kvantitativné i kvalitativné
pomoci v procesu Uzemniho planovani, stavebniho povolovéani a rozvoje lokalit, mést a
obci. Bohuzel se nase dfivéjsi obavy naplfiuji — namisto efektivni a skute¢né digitalizace
celého procesu se uvaZzuje o pouhé elektronizaci, nejisty je pfitom harmonogram, coz
ohrozuje i samotnou novelu stavebniho zdkona. A to jen nékolik mésict pred jeho
Géinnosti. Nadto chybi zdsadni informace ze strany garanta celého procesu,
Ministerstva pro mistni rozvoj.

VYSOKA DANOVA ZATEZ DUSI TRH

Dariovéa zaté7 na vystavbu je v Ceské republice jedna z nejvyssich v celé Evropé. Za
poslednich 15 let vzrostla vice nez devétkrat. Stat je tim, kdo dnes na nové vystavbé
vydélava nejvice. Je tedy v jeho zdjmu cely trh podporit. Nabizi se, napfiklad, dariova
Uspora pro mladé na nakup prvniho bydleni, vyuziti statnich garanci pro rdzné formy
ndjemného a druzstevniho bydleni, & napfiklad vyuziti ,dlouhych penéz” z penzijnich
fondd, které by mohly vyraznéji vstoupit do segmentu residenénich fondd a na jedné
strané podpofit dostupnost bydleni, na strané druhé efektivnéji zhodnocovat Uspory
svych klientd.

UDRZITELNOST MA BYT INICIATOREM INOVACI, NIKOLI JEJICH ZABIJAKEM

Politika udrzitelnosti by méla vést ke zdravému konkurenénimu boji, k podpofe inovaci
a hledani novych moznosti. Bohuzel tvrdé regulace, skrze kterou je mnohdy realizovana
a prosazovana, vede na jedné strané k navySeni cen produktd, ne vzdy vede k naplnéni
ocekévanych cilt, dale komplikuje a prodluzuje vystavbu. Vyzyvéme proto, aby se
principy moderniho udrzitelného rozvoje nerealizovaly cestou regulace a restrikce, ale
aby byly soucasti motivaéniho inovac¢niho procesu. Je potfeba aktivné vyjednavat také
v rdmci evropské legislativy a zasadné&ji chranit ekonomické i spolec¢enské priority CR.

NEDOSTATEK STAVEBNICH MATERIALU ZENE JEJICH CENU NAHORU

Velkym problémem je nedostatek zakladnich stavebnich materiald. A Gtlum jejich tézby
v samotné CR. V dusledku toho jejich ceny narlstaji, co? se projevuje v cenach. Je
nutné obnovit tézbu v CR. Nardstaji také ceny dalsich stavebnich produktd. Rostou také
naklady na zaméstnance, a nedostatek pracovni sily prodrazuje i samotnou pracovni
silu. Zaméstnanecky trh je nezbytné zasadné uvolnit.
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KAZDY BYT SE POCITA

Bez dostateéného, dostupného a kvalitniho bydleni nelze zajistit rozvoj ceské
ekonomiky, zalozeny na cdinnostech s vysokou pfidanou hodnotou, podporujici
vzdélané a kvalifikované odborniky, ktefi v CR zlstavaji, nebo ktefi do CR za
prileZitostmi prichazeji. Komeréni a logistickd vystavba vytvaii dalsi nezbytné podminky
pro rozvoj ¢eské ekonomiky a jeji konkurenceschopnost na evropském i globalnim trhu.

Diskuse se nema vést o dostupnosti vlastnictvi bytl, ale o dostupnosti bydleni. Je
nezbytné politicky i spoledensky deklarovat, ze vystavba bytl je ve vefejném zajmu, a
v souladu s tim vazit bytovou vystavbu s jinymi vefejnymi zajmy. Pro zlepseni bytové
situace v Ceské republice je nezbytné uvolnit bytovou vystavbu — kazdy byt se pocita —
bez ohledu na to, kdo je jeho investorem, developerem, stavebnikem, ¢i vlastnikem,
a bez ohledu na to, zda se jedné o byt ndjemni, druzstevni, & ve vlastnictvi. V kazdém
z nich bydli lidé.

JE CAS NA SKUTECNOU ZMENU

Je zfejmé, Ze jiz nelze "hasit pozéry” a zachranovat zasadni ekonomicky sektor
drobnymi opravami a korekcemi. Je nezbytné pfijmout systémova a komplexni
opatreni.

Cesti developefi volaji po tom, ¢eho se jim v poslednich mésicich zdsadné nedostava —
po skute¢ném partnerstvi s relevantnimi ministerstvy, respektive Vlddou Ceské
republiky. Po odborné diskusi, zalozené na znalostech a praxi. Po pfijiméni opatfeni
zaloZenych na relevantnich podkladech, hodnoceni dopadu legislativy, kterd bude
zohledriovat vSechny faktory, a které budou realizovany nezavislymi odborniky. Po
ochrané vysostnych z&jmd ceské ekonomiky a ceského statu.

ZA DULEZITE CESKY DEVELOPMENT POVAZUJE

1.  Smysluplné a efektivni uzemni planovani, které umoZni samospravam
realizovat svou politiku rozvoje.

2.  Transparentni, jednoduché a rychlé stavebni povoleni, ve kterém se nebude
realizovat politika rozvoje Gzemi, ale které bude slouzit jako potvrzeni
splnéni technickych norem a regulaci.

3.  Efektivni a smysluplnou digitalizaci véech procesi.

4. Investi¢ni pobidku pro mésta a obce, uréenou na rozvoj infrastruktury
a verejné vybavenosti spojené s rozvojem Gzemi.

5. Revizi dafiové zatéZe na byty a jeji optimalizaci v ramci evropského
kontextu.

6.  Zastaveni nadmérné regulace, podporu inovativnich pfistupu vedoucich,
napfiklad, k realizaci udrzitelnych projekta.
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