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Information des Burgermeisters

50. Sitzung des Gemeinderates vom 19. Dezember 2017

Dienstleistungszentrum Giessen (DLG),
Parkhaus 1, Untergeschoss,
Vaduzer Grundstiicke Nr. 736 und Nr. 738

Ausstand:

Gemeinderat Manfred Bischof verlasst die Ratsstube fir die Beratung und Beschlussfassung.

Mit Schreiben vom 28. November 2017 bittet das Amt fiir Bau und Infrastruktur (ABI) — damit der
Zeitplan zur Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbes fiir das Dienstleistungszentrum
Giessen (DLG) eingehalten werden kann — um eine zeitnahe Antwort zur Frage, ob sich die
Gemeinde Vaduz im Zuge der Neuerrichtung des DLG am Bau von ca. 80 Tiefgaragenplatzen
mit Gesamtkosten von rund CHF 8.0 Mio. beteiligen will.

Die vom Gemeinderat am 14. Marz 2017 eingesetzte Projektgruppe ,Zentrumsentwicklung
Vaduz* befasst sich mit der Erarbeitung bzw. Schaffung einer von der Bevélkerung verstandenen
und mitgetragenen Gesamtstrategie, insbesondere zur Belebung des Zentrums sowie zur
Weiterentwicklung der angrenzenden Zonen.

Der derzeit laufende Prozess ,Zentrumsentwicklung Vaduz® formuliert fir den Standortraum um
das Parkhaus Marktplatz—Giessen—Vaduzer-Saal folgende Zielvorstellungen:

- Bereich Parkhaus Marktplatz neu konzipieren/gestalten; dazu
- Schaffung eines attraktiven 6ffentlichen Raumes auf Aulestrassenniveau
- unterirdische 6ffentliche Einstellplatze (oberirdisches Parkdeck entfallt)
- Situierung eines Terminals fir Reisebusse
- teilweise Randbebauung unter besonderer Bericksichtigung 6ffentlicher Nutzungen und
Funktionen.

- Attraktiven, stark verkehrsberuhigten offentlichen Raum Uber den Giessen respektive die
Giessenstrasse hinaus nach Westen fortfihren und damit dffentliche Nutzungen (Vaduzer-
Saal, Primarschule Aule, Berufsmaturitatsschule) an den Ortskern (Bereich zwischen
Aulestrasse und Stadtle) anbinden.

- Giessen 6ffnen, den renaturierten Bachlauf in den offentlichen Raum integrieren und damit
die Aufenthaltsqualitat wesentlich heben.

- Fuss- und Fahrradweg (Schulweg) entlang des Giessens sichern und aufwerten.
Fur das DLG-Projekt ergeben sich daraus folgende Rahmenbedingungen, die in das Architektur-
wettbewerbsprogramm aufgenommen werden sollen:

- Orientierung des DLG (Eingangssituation, ,Gesicht‘) nach Osten: zum Giessen, Platz und
offentlichen Raum. Eine Tiefgarageneinfahrt im Nordosten des geplanten DLG wirde dies
und die erwéahnten Ziele zur Zentrumsentwicklung beeintrachtigen.
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- Situierung der Tiefgarageneinfahrt des DLG sofern moglich im Stden; damit:
- Minimierung der Zufahrtsstrecke (Verkehrsflache) entlang des Giessens;
- Maximierung von Qualitat und Sicherheit der Schulwegverbindung

- Flexible Konzeption von Tiefgarage und Tiefgarageneinfahrt, um mittel- bis langfristig
denkbare alternative Zufahrtslésungen von der Kirchstrasse auf Hohe des Vad. Grundstiicks
Nr. 740 umzusetzen und damit den o6ffentlichen Raum mit Schulweg sowie gedffnetem
Gewasser zu beruhigen bzw. aufzuwerten.

- Fur eine Tiefgaragenerweiterung respektive eine allféllige Weiterentwicklung des DLG nach
Norden gelten dieselben vorgenannten Rahmenbedingungen. Die Zufahrt zu einer zweiten
Tiefgaragenetappe soll tGber die dann bestehende Tiefgarage des DLG erfolgen und keine
weiteren Ein-/Ausfahrten auf den offentlichen Raum von Marktplatz—Giessen mehr er-
fordern.

- Im Falle einer zweigeschossigen Tiefgarage sollte die langerfristige Option einer Unter-
tunnelung des Giessens mit Anschluss an das Parkhaus Marktplatz angedacht bzw.
offengehalten werden.

- Eine offentliche Nutzung der beiden Parkierungsgeschosse soll — unter Beriicksichtigung
von allfalligen sicherheitsrelevanten Aspekten der Landesverwaltung — aus Synergiegriinden
wahrend den Abendstunden sowie an den Wochenenden zugunsten der Gemeinde Vaduz
gewahrleistet und die Parkplatze durch sie auch bewirtschaftet werden kdnnen. Die
Rechtsform (evt. Baurecht STWE) ist dabei noch festzulegen.

- Eine Bericksichtigung aller Ziele wie die Erschliessung im Allgemeinen, die Zufahrten zu
Tiefgaragen, der sichere Schulweg, die Offnung des Giessens und ein attraktiver offentlicher
Raum wird auf dem derzeit zur Verfigung stehenden Strassen- und Gewasserraum nicht
mdglich sein. Der Einbezug angrenzender Flachen beidseits der Giessenstrasse kann hier
die erforderlichen Freirdume schaffen. Beidseits der Giessenstrasse sind daher Flachen als
Mobilitdtsraum freizuhalten bzw. zu reservieren.

- Als Mindestanforderung ist eine Erdgeschossnutzung und -gestaltung, die das Gebaude mit
dem angrenzenden o6ffentlichen Raum in einen Dialog treten lasst, erwiinscht. Auf eine
oberirdische Parkierung fir Besucher des DLG im Bereich der Giessenstrasse soll deshalb
verzichtet werden, da in zumutbarer Gehdistanz gentgend o6ffentliche Parkplatze zur
Verfiigung stehen. Diese kann die Gemeinde Vaduz zu noch festzulegenden Konditionen
sowie Nutzungsbedingungen rechtlich gesichert zur Verfligung stellen.

- Die ostliche Fassadenflucht des DLG zur Giessenstrasse liegt in der gedachten
Verlangerung der Ostfassadenflucht der Primarschule Aule und stellt damit einen raumlich-
funktionalen Bezug her, der auch bei einer spateren weiteren Etappe eingehalten werden
soll. Zudem entspricht dieser Strassenabstand auch demjenigen der gegenlberliegenden
Liegenschaft der Liechtensteinischen Landesbank AG.

Langfristig sollen folgende drei Verkehrsachsen sichergestellt sein:

a) Unterirdische Sammelparkierungsstrasse Gebiet Auli bestehend aus einer direkten
Anbindung an die Kirchstrasse und Lettstrasse und Auflésung der bestehenden Zu- und
Ausfahrt Giessenstrasse.

b) Unterirdische Sammelparkierungsstrasse Gebiet Tonidauli Ost mit direkter Anbindung an
die Kirchstrasse, mit allfalliger Querung Giessen via Parkhaus Marktplatz Richtung Lett-
strasse und daraus folgend die Auflésung der Zu- und Ausfahrt beim DLG.

c) Renaturierter Gewasserraum Giessen und attraktiver Begegnungsfreiraum beim Markt-
platz bestehend aus einer Fussganger- und Fahrradzone
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Damit der Gewasserraum Giessen langfristig vom motorisierten Strassenverkehr befreit werden
kann, missen Mindestgebdude-Abstandsmasse ab Achse des bestehenden eingedolten
Giessengewdlbes eingehalten werden. Gemdass vorliegender Machbarkeitsstudie sind diese
Voraussetzungen erfillt und wurden gemeindeintern eingehend gepruft.

Diesem Antrag liegen bei:
— Beilage 1:

- Schreiben ABI vom 28. November 2017
- Dienstleistungszentrum Giessen, Parkierung mit einem UG und Erschliessung
- Tiefgaragenparkierung im 1. Untergeschoss
- Parkierung mit zwei Untergeschossen und Erschliessung
- Parkierung im 1. Untergeschoss
- Parkierung im 2. Untergeschoss

— Beilage 2:
- unterirdische Verkehrs- und offene Gewasserachsen

Antrag:

Der Gemeinderat stellt die Genehmigung des Verpflichtungskredites von ca. CHF 8.0
Mio. zur Erstellung von ca. 80 Parkplatzen im geplanten Dienstleistungszentrum Giessen
in Aussicht und ersucht fur den diesbezliglichen Architekturwettbewerb gleichermassen
um Berlcksichtigung der genannten Zielvorstellungen, Rahmenbedingungen und kon-
zeptionellen Uberlegungen mit der Sicherstellung der kiinftigen Verkehrsachsen sowie
der langfristig angestrebten Offnung bzw. Renaturierung des Giessens im Bereich der
bestehenden Giessenstrasse.

Beschluss:

Gemass Antrag angenommen, einstimmig / 12 Anwesende

Grunderwerb Vaduzer Grundstiicke Nr. 1206 / Nr. 1439 /
Nr. 1834 / Nr. 1261 / Nr. 1262 (7/10)

Der Gemeinderat hat die sofortige Vertffentlichung beschlossen, weswegen diese bereits
am 20. Dezember 2017 erfolgt ist (Referendumsfrist bis 23. Januar 2018).

Anlasslich der Sitzung vom 21. Februar 2017 wurde dem Gemeinderat eine Projektentwicklung
zu Alterswohnungen mit erganzenden Dienstleistungen und Raum flr Arztpraxen, Coiffeur, Kurs-
lokalitaten u.v.m. in unmittelbarer Zentrumsnahe auf Basis eines noch nicht rechtskréftigen
Gestaltungsplanes vorgestellt.

Diese Prasentation wurde unterlegt mit Daten der demografischen Entwicklung und der sich
wandelnden Bevolkerungsstruktur mit realistischen Szenarien. Auch das Thema ,altersdurch-
mischtes Wohnen* wurde dabei erortert.

In Anlehnung an diese Ausfiihrungen und Beratungen hat sich die Grunderwerbskommission mit
mdoglichen Handlungsoptionen und dem in Verbindung mit diesem Projekt vorliegenden Kauf-
angebot flir die Vad. Grundstlicke Nrn. 906 / 1206 / 1439 / 1834 / 1261 / 1262 befasst.

Die Grunderwerbskommission vertrat die Ansicht, dass eine derart zusammenhangende
Grundstucksflache in diesem Ausmass an zentrumsnaher Lage selten zum Kauf angeboten wird.
Wesentlich dabei und zugleich nicht selbstverstandlich ist gleichermassen die Bereitschaft der
Eigentimerschaft zu werten, sich im Sinne der erwdhnten Nutzung mit dem Kaufangebot primér
an die Gemeinde Vaduz zu wenden.

Der Handlungsbedarf sowie das Mitwirken im Rahmen der Zurverfiigungstellung von Baugrund
durch die Gemeinden bzw. durch die Offentliche Hand in der genannten Thematik sind im Ge-
meinderat unbestritten. Dies stellt letztlich auch das klar entscheidende Kostenargument fir die
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Tragbarkeit von Alterswohnungen dar. Baugrund (z.B. auf Basis eines Baurechtes) an geeigneter
Lage und eine fundierte, nachvollziehbare Argumentation der dargelegten Bedarfsentwicklung
(demografischer Wandel mit aktuellen Fakten und Zahlen) zu altersgerechten Wohnungen ,mit
Services” erfordern ein verantwortungsvolles, strategisches und somit vorausschauendes
Handeln der Gemeinde. Deshalb soll das Sichern der gegenstéandlichen Grundstiicke im Vor-
dergrund stehen.

An der Sitzung vom 14. Marz 2017 beflrwortete der Gemeinderat im Grundsatz die Absicht die
Vad. Grundsticke Nrn. 906, 1206, 1261, 1262, 1439, 1834 k&uflich zu erwerben. Der
Gemeinderat beauftragte den Birgermeister und den Vizeblrgermeister weitere
Rahmenbedingungen zum Kauf mit der Eigentimerschaft zu vertiefen und dem Gemeinderat die
Ergebnisse zeitnah zur Entscheidung vorzulegen.

Am 4. April 2017 befiirwortete der Gemeinderat — in Kenntnis des gegenstandlichen Kauf-
geschaftes — ein thematisch naheliegendes Angebot der MAIORES STIFTUNG, Vaduz, zur
Mitwirkung der Gemeinde Vaduz an einer Machbarkeitsstudie "Wohnen: barrierefrei - sozial -
sicher". Diese Stiftung beauftragte zuvor die SANO AG, Eschen, eine Machbarkeitsstudie zum
Thema ,Wohnen* sowie Umsetzungskonzepte zu den Themen ,Gesetzgebung / Foérderung
altersgerechten Wohnens* zu erstellen.

Andere liechtensteinische Gemeinden bestatigten ebenfalls die Teilnahme an dieser Machbar-
keitsstudie.

In Kooperation mit dem Wohnforum der ETH Zirich fasste damit die SANO AG in Abstimmung
mit den Grundeigentimern der zum Kauf angebotenen Grundstiicke den Auftrag, in diesem
Perimeter eine Machbarkeitsstudie basierend auf ihrer eigenen Studie ,Wohnen und Leben im
Alter in Liechtenstein“ zu erstellen. Das Ergebnis dieser Machbarkeitsstudie ist noch ausstehend
und soll mit Umfragen und Vortrdgen im 2018 unterlegt werden.

An der Gemeinderatssitzung vom 5. Dezember 2017 informierte der Burgermeister wieder tber
den aktuellen Stand der Voraussetzungen zum gegenstandlichen Grunderwerb:

- Die bislang ebenfalls erwéhnten Vad. Grundstiicke Nrn. 906 und Nr. 1262 (3/10 einer
Wegparzelle) stehen vorerst nicht zum Verkauf. Die Eigentiimerin zeigt sich jedoch zu einer
Projektmitwirkung im genannten Themenbereich und im Zuge dessen zu einem Tausch-
geschaft mit noch zu definierenden Optionen offen.

- Die Grundeigentimer der Vad. Grundsticke Nrn. 1206 / 1439 / 1834 / 1261 / 1262 (7/10
einer Wegparzelle) mit total 933.81 Klaftern sind hingegen bereit diese zu einem Preis von
CHF 14'000.00 pro Klafter an die Gemeinde zu verdussern. Die damit verbundenen
Massnahmen im Vorfeld der Handanderungen (Ubergabe der Grundstiicke) sowie nach
einem erfolgten Kauf bzw. Grundbucheintrag (Mietoptionen) wurden dem Gemeinderat
erlautert.

Der Gemeinderat beflurwortete sodann am 5. Dezember 2017 einstimmig das gegenstandliche
Vorgehen gemass den vermittelten Verhandlungsgrundsatzen sowie das Angebot zum Kauf fur
CHF 13‘073'340.00.

Eine ausschliessliche Zweckbindung nach erfolgtem Kauf ist jedoch auch in Anbetracht der
kiinftig naheliegenden Verwendung der Grundsticke im Bereich von altersgerechten
Wohnungen ,mit Services* nicht vorgesehen.

Diesem Antrag liegen bei:
— Liegenschaftsberichte der Vad. Grundstiicke Nrn. 1206 / 1439 / 1834/ / 1261 / 1262 (7/10)
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Antrag:

1. Der Gemeinderat beflirwortet den Kauf der Vad. Grundsticke Nrn. 1206 / 1439 /
1834// 1261 / 1262 (7/10) mit total 933.81 Klaftern und gewahrt hierflir einen Kredit in
Hohe von CHF 13‘073‘340.00.

2. Der Burgermeister wird bevollmachtigt den entsprechenden Kaufvertrag abzu-
schliessen.

Beschluss:

Gemass Antrag angenommen, einstimmig / 13 Anwesende

Besetzung Kommissionen / Arbeitsgruppen,
Bereinigung 2017

Bei der Gemeinde Vaduz bestehen diverse Kommissionen, Arbeitsgruppen und Vertretungen
bzw. Delegierte in Zweckverbanden. Zudem sind der Birgermeister und die Gemeinderéate in
verschiedenen Verwaltungs- und Stiftungsraten vertreten.

Arbeitsgruppen sind formell aufzuheben, sobald das Ziel, zu dessen Erreichung sie eingesetzt
wurden, erreicht ist. Folgende Arbeitsgruppen haben im Verlauf der aktuellen Legislaturperiode
ihre Auftrage erfiillt und kdbnnen somit aufgeltst werden:

- AGRU ,Sanierung Primarschule Ebenholz®

- AGRU ,Zentrumsentwicklung Vaduz*

- AGRU ,Zentrumsentwicklung Vaduz®, Findungskommission

- AGRU ,Preisgericht fur Projektwettbewerb® (Sanierung Plus PS Ebenholz)

- AGRU ,Familienchronik Vaduz — Aktualisierung und Online-Version®

Im 2016 erfuhr die Kanzlei eine personelle Anderung. Bei dieser Gelegenheit wurden die Zu-
standigkeiten der Sekretariate fur Stiftungen, Kommissionen und Arbeitsgruppen neu verteilt.

Dieser Information liegt bei:

—  Liste Kommissionenbesetzung 2015-2019

Der Gemeinderat nimmt die Information zur Kenntnis.

Landwirtschaftsbetrieb Riethof,
Ubernahme von Einrichtungen und Anlagen

Im Zuge der Neuverpachtung des Landwirtschaftsbetriebes Riethof sowie anlésslich ver-
schiedener Begehungen und Gesprache mit dem bisherigen und neuen Pé&chter, beflrworteten
die Verpachtungskommission und der Liegenschaftsverwalter der Gemeinde Vaduz, diverse Ein-
richtungen und Anlagen, welche vom aktuellen Pachter auf eigene Rechnung erworben wurden,
nun im Vorfeld der Neuverpachtung in das Gemeindeeigentum zu Ubernehmen. Fir diese An-
schaffungen bzw. Ruckkaufe wurden im Budget 2018 bereits CHF 232‘000.00 vorgesehen.
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Der jetzige Pachter erstellte im Oktober 2011, nach Absprache mit der Gemeinde, auf eigene
Kosten einen vollautomatischen Legehennenstall inkl. Ausstattungen fur 510 Huhner. Die Er-
stellungskosten beliefen sich damals auf total CHF 171‘010.00. Der neue Pachter beabsichtigt
ebenfalls weiterhin Bio-Eier anzubieten und den Legehennenstall in demselben Masse zu
nutzen. Im neuen Pachtvertrag ist der Legehennenstall als Eigentum der Gemeinde enthalten
und anteilmassig im neu berechneten Pachtzins ausgewiesen. Ebenso verhdlt es sich mit der
neuwertigen Dosieranlage zur Giulleausbringung, dem Heugeblase sowie den Silofrasen inkl.
Forderband, welche zu einer Standardausristung eines modernen Landwirtschaftsbetriebes
gehdren. Der monatliche Pachtzins wurde entsprechend erhoht, um die aufgefiihrten
Investitions- bzw. RuUckfihrungskosten zu amortisieren. Die Kosten in der vorliegenden Auf-
stellung Uber insgesamt CHF 231°400.00 wurden vom Liegenschaftsverwalter sowie dem
Betriebsleiter Landwirtschaftliches Zentrum SG geprift und durch die Verpachtungskommission
genehmigt.

Diesem Antrag liegt bei:

—  Zusammenstellung der Kosten fir die festen Einrichtungen und diverse Anlagen
Antrag:

Der Gemeinderat befiirwortet die Ubernahme diverser Einrichtungen und Anlagen des
Landwirtschaftsbetriebes Riethof und genehmigt hierfur einen Kredit von CHF 231'400.00
(inkl. MwSt.).

Beschluss:

Gemass Antrag angenommen, einstimmig / 13 Anwesende

Finanzierung der Alterspflege,
Handlungsbedarf und Lésungsansatze

Birgermeister Ewald Ospelt begriisst Thomas Lorenz, Geschaftsfiihrer der Stiftung Zukunft.li.

Die gemeinnutzige ,Stiftung Zukunft.li“ versteht sich als ein liberaler Think-Tank fir die Auf-
arbeitung von Themen aus der Wirtschafts- und Gesellschaftspolitik, die fir die nachhaltige
Entwicklung und die Zukunftssicherung Liechtensteins relevant sind. Die Stiftung pflegt den Aus-
tausch zwischen Wissenschaft, Wirtschaft und Politik.

Die Stiftung vertffentlichte eine Publikation zu den Auswirkungen der demografischen Ent-
wicklung auf die Finanzierung der Kosten fir die Pflege und Betreuung von alten Menschen.
Thomas Lorenz stellt dem Gemeinderat die Studie ,Finanzierung der Alterspflege — Hand-
lungsbedarf und Lésungsansatze” vor und zeigt auf, dass der demografische Wandel mittelfristig
betrachtliche finanzielle Auswirkungen haben wird. So wird sich z.B. der Anteil der Bevolkerung
der uber 80-jahrigen von 2015 bis 2050 vervierfachen. Diese Entwicklung stellt neue Heraus-
forderungen auf breiter Front dar: Finanzierung der Altersvorsorge und —pflege, Ressourcen fiir
professionelle Alterspflege und -betreuung, Ressourcen fir freiwillige Alterspflege und -
betreuung.

Es wird unmissverstandlich aufgezeigt, dass die gesamte Thematik bereits heute diskutiert wer-
den muss, da die Bewaltigung der auf die Gesellschaft zukommenden Herausforderungen in
diesem Bereich grosse Veranderungen mit sich bringen wird.

Zur Entlastung zukinftiger Steuerzahler und der Krankenkassenpramien stellt die Stiftung Zu-
kunft.li die Einflhrung eines ,vererbbaren Pflegekapitals® zur Diskussion.
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Ewald Ospelt, Burgermeister

Ein Sechstel der Stimmberechtigten kann durch ein begriindetes schriftiches Begehren die
Behandlung von Beschliissen des Gemeinderates in der Gemeindeversammlung verlangen. Vor-
aussetzung dafir ist, dass es sich dabei um referendumsfahige Beschliisse gemass Art. 41 des
Gemeindegesetzes handelt. Referendumsbegehren sind spéatestens 14 Tage nach Kundmachung
beim Birgermeister anzumelden. Die Frist zur Einreichung der erforderlichen Unterschriften
betragt ein Monat ab Kundmachung des Beschlusses:

Tag der Kundmachung: 24. Januar 2018
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