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UGOVOR O PROJEKTOVANIJU

Zaklju¢en u Podgorici, dana 19.06. 2026

Ugovorne Strane

OLEA doo Danilovgrad PIB 03250482, koju zastupa Filip Jovovi¢c JMBG
kao narucilac (u daliem tekstu: NARUCILAC)

“STUDIO FA" doo, koga zastupa izvisni direktor Filio Aleksi¢, Zasticen |. podatak yqo
PROJEKTANT (u daljem tekstu PROJEKTANT)

Predmet Ugovora
Clan 1.

PROJEKTANT se obavezuie da za NARUCIOCA izvii uslugu izrade projekine
dokumentacije za idejni i glavni projekat.

Projektna dokumentacija sluzi za izgradnju Stambeno poslovnog objekta, na lokaciji
Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagar¢ u zahvatu PUP

Opstine Danilovgrad

Objekat iz stava 2. ovog ¢lana je spratnosti Su+P+1,blize definisan Urbanisticko —
tehni¢kim uslovima izdatim od strane Sekretarijata za uredenje prostoraUrbanis  ko-
tehnickih uslova broj 06-332/26-22/1 od 05.03.2026. godine, izdatih od strane Sekretarijata
urbanizam i za&titu Zivotne sredine, Op&tina Danilovgrad, Crna Gora.

Ukupna bruto gradevinska powvriina objekata iz stava 2. ovog &lang, iznosice 1152,1m=.
Navedena bruto powvrsina dobijena je na osnowu izradenog idejnog riesenja i ista je
podioZna izmjeni fokom razrade projekta, fako da ¢e konacna stvarna bruto powvsina
biti poznata nakon izrade cjelokupnog projekta.

PROJEKTANT je duzan je da projekat za izgradnju objekta iz stava 2 ovog &lana, u
svemu prilagodi dobijenom izvodu iz urbanistickog plana, aktu o urbanistickim uslovima
koji je izdat od strane Sekretarijata urbanizam i zastitu Zivotne sredine, Opstina Danilovgrad,
Crna Gora. broj 06-332/26-22/1 od 05.03.2026. godine, izdatih od strane.

Navedena dokumentacija mora da bude izradena tako da se na osnovu nje moze
dobiti gradevinska dozvola i izvoditi svi gradevinski radovi.



Projektna Dokumentacija
Clan 2.

Projektna dokumentacija za nivo Idejnog riesenja mora da bude u svemu izvedena u
skladu sa vazec¢om zakonskom regulativom za dobijanje gradevinske dozvole.

Projektna dokumentacija za nivo Glavnog projekta mora da bude izvedena za potrebe
izgradnje objekia u skladu sa gradevinskom dozvolom, a u svemu u skladu sa vazedim
zakonskim propisima.

fzrada Idejnog rjesenja
Clan 3.

Idejno resenje sadrii situaciono riedenje | podatke o: mikrolckaciii objektg;
funkcionalnim, konstruktivnim i oblikovnim karakteristikama objekta; osnove svih etaza
objekata sa upisanim visinskim kotama; presieke kroz objekat; izglede fasadg;
frodimenzionalne prikaze objekata i uklapanje objekfa u realni ambijent; uporednoj
andlizi varijantnih  tehnickih riedenja sa stanovista svojstava tla, funkcionalnosti,
stabilnosti, procjeni uticaja na Zivolnu sredinu, prirodnim | nepokretnim  kulturnim
dobrima, racionalnosti izgradnje i eksploatacije, visini troskova izgradnje, fransporta,
odrzavanja, obezbjedenja energije | drugih troskova.

Situaciono riesenje, zavisno od wiste objekta, sadrzi:
1) duzine pojedinih strana gradevinske parcele;
2) visinske kote postojeceg zemljista i nivelacije;

3) regulacione i gradevinske linije sa prikazom postojecih | planiranin objekata sa
spolinim mjerama, spratnost planiranog objekta sa prikazom zavrdne etaze ili krovne
konstrukcije sa nagibima ravni;

4) polozdj i kbrojeve susjednih katastarskih parcela i zgrada, kao i noziv ulice.



Izrada Glavnog Projekta
Clan 4.

Glavni projekat izraduje se za potrebe gradenjo objekta i pricavijonja gradevinske
dozvole.

Clavni projekat sadrzi narodito:

situaciono resenje;

detdaljne inZenjerskogecloske-geotehnicke uslove izgradnje objekta:

geodetske podloge;

podatke o funkcionalnim, konstruktivnim i oblikovnim karakteristikama objekta;
razradu tehnic¢ko-tehnoloskih karakteristika objekta sa opremom i instalacijama;
proracun gradevinskih konstrukcija, stabilnosti i sigumosti objekta;

rjiedenje temeljenja objekta;

podatke potrebnih geodetskih radova u toku izgradnje;

tehnicko riesenje infrastrukture sa nacinom prikljuc¢enja i uredenja slobodnih powrsing;
uslove zastite objekta i susjednih objekata;

tehnicko-tehnoloika i organizaciona riedenja za izgradnju objekta;

razradu mijera za spriecavanje ili smanjenje negativnin uticaja na Zivotnu sredinu kroz
odgovaragjuci tehnoloski proces;

troskove izgradnje i odrzavanja objekia;

druge projekte, elaborate | podatke zavisno od namjene objekta.

Glavni projekat obavezno sadrzi | izZiovu odgovornog projektanta i wisioca tehnicke
kontrole, kojom se potwrduje da je glavni projekat uraden u skladu sa lokaciskom
dozvolom i pravilima struke.

NARUCILAC je duzan da pribavi saglasnost na glavni projekat od organa, odnosne
organizacija, kada je to predvideno uslovima sadrzanim u lokacijskoj dozvaoli.

Clan 5.

Projekina dokumentacija mora biti u svemu izradena na nadin odreden ovim
ugovorom, a U skladu sa propisima i pravilima struke.

Ako PROJEKTANT, po zahtievima NARUCIOCA, ne izadi cjelokupnu tehnigdku
dokumentaciju, kao i njene djelove po ugovorenom projekinom zadatku, tfehnickim
propisima, rezultatima sopstvenog provieravanja i praviima struke, tada NARUCILAC
ima pravo da zahtijeva obustavijanje dalje izrade tehni¢ke dokumentacije, odnosno
njenog dijelq, ili da zahtijeva dalje ispunjenje ugovornih obaveza.



Ako je na nacdin iz stava 2. ovog clana dovedeno u pitanje funkcionisanje ili sigurnost
objekta, NARUCILAC ima pravo da zahtijeva da PROJEKTANT izradi tehnidku
dokumentaciju saobrazno ugeovorenim zahtievima NARUCIOCA, odnosno u skladu sa
propisima koji se odnose na stakilnost objekta.

Clan 6.

PROJEKTANT je duzan da pruzi dokaze o funkcionalnosti objekta saocbrazno projekinom
zadatku, dok c¢e se oko kvdliteta predvidenog materijala za ugradivanje i opreme u
izradenoj tehnic¢koj dokumentacii konsultovali sa NARUCIOCEM 3to ¢e detalino
objasniti u fehnickom opisu i specifikaciji koris¢enih standarda ili prilaganjem atesta.

Clan 7.

NARUCILAC je duzan da pregleda uradenu projekinu dokumentaciju odmah po pozivu
PROJEKTANTA, | o nadenim nedostacima bez odlaganja istog obavijesti.

Poslie pregleda i priema ugovorene dokumentacije, PROJEKTANT vise ne odgovara za
nedostatke koji su se mogli cpaziti obicnim pregledom, osim za skrivene nedostatke.

Kada NARUCILAC uredno obavijesti PROJEKTANTA da uradena dokumentacija ima neki
nedostatak, moze zahtijevati da PROJEKTANT taj nedostatak otkloni o svom trosku, u
roku koji mu NARUCILAC odredi, a koji ne moze biti kradi od 30 (trideset) dana.

Naéin lzvriavanja Ugovorenih Poslova
Clan 8.

PROJEKTANT je po ovom ugovoru i propisima nadleinih organa i pravilima struke
obavezan da:

projekinu dokumentaciju iz &lana 3. ugovora izradi u svemu prema pravilima struke;
provjeri ispravnost tehnickih rie3enja koris¢enih tokom izrade projektne dokumentacije;

projekinu dokumentaciju opremi na nacin koji je propisan za dobijanje odobrenja za
izgradnju;

U svemu postupi po pismenim nalozima NARUCIOCA, kao i nalozima nadleznih organa.



PROJEKTANT ce povjerene poslove obaviti preko svojih zaposlenih, dli je ovici¢en da
izvrsenje pojedinin poslova povjeri i drugim struénim oviascenim licima.

PROJEKTANT odgovara NARUCIOCU za izvrienje posla i kada posac cbave lica koja s
njim nijesu U radnom odnosu, kao da ih je sam obavio.

Clan 9.

PROJEKTANT je duzan da po pismenom nalogu NARUCIOCA izradi sve naknadne |
nepredvidene projekte. lzuzetno od prethocdno navedenog, PROJEKTANT moze i bez
prethodnog naloga NARUCIOCA da izradi nepredvidene projekte koji su nuzni za
obezbjedenje drugih objekata, ocdnosno kada ovi mogu imati dejstvo na objekte za
koje se prema ovom ugovoru izraduje tehnicka dokumentacija na pravilan tok radova
il na sprije¢avanje nastanka stete.

U slucajevima iz stava 1. ovog ¢lana, PROJEKTANT je duzan da bez odlaganja o tome
obavijesti NARUCIOCA, kao i o razlozima koji su nepredvidene radove izazvali.

NARUCILAC je duzan da obavijanje nepredvidenih ili naknadnih radova ustup,
PROJEKTANTU, a tre¢em licu ih moZe ustupiti samo ako PROJEKTANT nije u moguénosti
da ih izvrsi uopste il da ih izvrsi blagovremeno.

Cijena i Naéin Plaéanja
Clan 10.

Naknadu za izradu projekta iz &lana 1 ovog Ugoveora definisana je ponudom.

Rokovi Za Predaju Projekine Dokumentacije i zavrietak radova
Clan 11.

PROJEKTANT se obavezuje da idejni projekat i dokumentaciju preda NARUCIOCU u roku
od 45 (&etrdeset pet) kalendarskih dana od dana prihvatanja idejnog fjiedenja, (a ovo
imajuéi u vidu da je projektni zadatak veé ovieren i potpisan od strane NARUCIOCA).



Projekinu dokumentaciju iz st. 1.1 2. ovog élana PROJEKTANT je duzan da NARUCIOCU
preda U dovolinom broju istovietnin primjeraka, ukoricenih u twdom povezu tako da se
pojedinacne strane projekine dokumentacije ne mogu odvojiti od cjeline.

Pored projektne dokumentacie iz prethodnog stava, PROJEKTANT je duzan da
NARUCIOCU preda idejni i glavni projekat iz Elana 1. ugoveora na kempakt disku.

NARUCILAC se obavezuje da objekat izgradi prema projektnoj dekumentaciji u roku od
2 (dvije) godine od dana potpisivanja ugovora.

Autorska prava na projekinoj dokumentaciji
Clan 12.

PROJEKTANT ima autorsko pravo na cjelokupnoj projektnoj dokumentaciji iz ¢lana 1.
ugovora.

NARUCILAC nema pravo da projektnu dokumentaciju iz &lana 1., taéka A ugovora
koristi za izgradnju drugih objekata, kbez posebne saglasnosti PROJEKTANTA i bez
zakljucenja posebnog ugovora.

NARUCILAC nema prave da wsi izmjene ili prepravke projektne dokumentacije koja je
predmet ugovora, osim u sluégjevima i na nadcin ureden ugovorom.

NARUCILAC je obavezan da oznadi naziv PROJEKTANTA na izgradenom objektu.
{zmjene i dopune ugovora
Clan 13.

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora w$e uz obostranu saglasnost
i U pismenaoj formi.

Raskid ugovora
Clan 14.

Ugovor se moze raskinuti:

Na osnowu sporazuma ugovornih strana, kada ¢e sporazumom o raskidu regulisati sva
nerije3ena pitanja;

Otkazom jedne od ugovernih strana, na sledeci nadin:
NARUCILAC ugovor ne moZe raskinuti bez prethodne pismene opomene upucéene

PROJEKTANTU i poziva da isti otkloni nedostatak na koji mu bude ukazano, s tim da
otkazni rok iznosi 90 dana od dana saznanja za odredeni nedostatak.



Raskid ugovora u sluéaju vise sile

Clan 15.

Ugovorna strana koja se poziva na slucaj vise sile duzna je da ga drugoj strani uredno
prijavi i na odgovardjuci nacin javnim ispravama dokaze u roku od 8 (osam) dana od
dana nastupanja slu¢aja.

Kao slucqj vise sile smatraju se dogadaji koji su se javili poslije zakliucenja ugovora i koji
neizostavno ispunjavaju dva uslova:

da sprie¢avaju izvriienje ugovora;

da sprijec¢ena strana nije mogla svojom voljom da utice na ta] dogadgj, odnosno da
pojowu ovog dogadaja nije izazvala niti ga je mogla razumno predyvidjeti.

Stranke ovaj ugovor mogu raskinut | u slucaju postojanja vise sile, 1. ako stanje ili
posledice izazvane sluéajem vise sile budu frajale duze od 6 (Sest) mjeseci od dana
nastanka.

Sprovodenje ugovora

Clan 16.

Ugovorne strane su saglasne da se o sprovodenju ugovora staraju njihovi oviasceni
predstawnici, | to:

a) Filip Jovovié, uime NARUCIOCA;

b) Filip Aleksic, dipl. inz. arhitekture, uime PROJEKTANTA

RjeSavanje sporova
Clan 17.

La sporove po ovom ugovory, ukoliko se ne mogu rijesiti sporazumno, bice nadlezan
Privredni sud u Podgorici.



Stupanje na snagu ugovora

Clan 18.

Ugovor se primjenjuje danom potpisivanja od strane NARUCIOCA i ovlai¢enog lica
PROJEKTANTA

Broj primjeraka ugovora
Clan 19.

Ugovor je sadinjen u 4 (&etir) istovietna primjerka, od kojih 2 (dva) za NARUCIOCA i 2
(dva) za PROJEKTANTA.

Svaki uredno potpisan i ovjeren primjerak ugovora predstavija original i proizvodi
jednako pravno dejstvo.

Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpisa ugovomih strana od strane notara ili
nadleznog suda.

PROJEKTANT

arh Filip Aleksi¢

Zasticen | podatak Zasticen |. podatak
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1.1a NOTARSKI OVJERENA SAGLASNOST
VLASNIKA SUSJEDNIH PARCELA ZA IZGRADN]JU
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SAGLASNOST

Ja, Filip Jovovié, drzavljanin Crne Gore, Zasticen |. pOdatak , sa
prebivaliStem na adresi Ul. Beogradska br. 1/2, Podgorica, Crna Gora, kao vlasnik nepokretnosti
upisanih u list nepokretnosti broj 405 KO Donji Zagara¢, i to katastarskih parcela br. 704, 720,
72171, 722, 723/1, 723/2, 724/1, 724/2, 724/3, 1202, 1203, 1204/1, 1204/2 i 1205, dajem
saglasnost drustvu ,,OLEA* D.0.0. DANILOVGRAD, registrovanom pod mati¢nim brojem (PIB)
03250482 1 registracionim brojem 50882223, sa sjediStem na adresi Ul. Baja Sekuli¢a br. 2,
Danilovgrad, Crna Gora, da predmetne nepokretnosti moze koristiti za potrebe realizacije svojih
poslovnih i investicionih aktivnosti, uklju¢ujuéi aktivnosti koje se odnose na poljoprivrednu
proizvodnju, formiranje i odrZavanje maslinjaka, izgradnju i kori§éenje pratece infrastrukture, kao i
za potrebe pribavljanja potrebne dokumentacije pred nadleznim organima.

Ovu saglasnost drustvo ,,OLEA“ D.0.0. DANILOVGRAD mozZe koristiti u postupcima pred
nadleZnim drZavnim organima, organima lokalne uprave, javnim sluzbama, privrednim drustvima i
drugim pravnim licima, radi pribavljanja urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, saglasnosti, odobrenja,
dozvola, potvrda i druge dokumentacije potrebne za kori$¢enje, uredenje, opremanje i razvoj
predmetnih nepokretnosti u skladu sa zakonom.

Saglasan sam da drustvo ,,OLEA“ D.0.0. DANILOVGRAD moze preduzimati sve potrebne
pravne i fakticke radnje u vezi sa navedenim nepokretnostima, ukljuCujuéi pripremne radove,
uredenje terena, pristup parcelama, postavljanje i koriS¢enje neophodne infrastrukture, kao i druge
radnje koje su potrebne za realizaciju aktivnosti drustva, pod uslovom da se iste sprovode u skladu
sa vazeéim propisima.

Posebno izjavljujem da sam saglasan da drustvo ,,OLEA* D.0.0. DANILOVGRAD na
navedenim nepokretnostima moze graditi objekte u skladu sa vaze¢om planskom dokumentacijom i
izdatim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, kao i da buduce objekte koje namjerava graditi moze
pozicionirati, odnosno pribliziti granicama navedenih katastarskih parcela, uklju¢ujuéi i gradnju na
manjoj udaljenosti od granice parcele od udaljenosti koja je propisana ili predvidena urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima, ukoliko je takva saglasnost vlasnika nepokretnosti potrebna za izdavanje
odobrenja, saglasnosti, prijave gradenja ili druge dokumentacije pred nadleZnim organima.

U Podgorici, 24. septembra 2026. godine Saglasnost dao:

7 P | - /
Zasticen |. podatak
— L >

Filip Jovovié




Ja, NOTAR, Tanja Cepi¢, PODGORICA, Njegoseva 3
potvrduje daje FILIP JOVOVIC, Zasticen |. podatak

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica Ciji se potpis ili rukopis ovjerava)
svojeruéno potpisao ovu ispravu :
(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/ priznao potpis za svoj)
i

(svojeruéno napisao rukopis/ranije rukopis svojeruéno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeruéno na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog utvrdena je na osnovu

licne karte br Zasticen |. podatak . sa rokom vazenja do
21:10:2032.

(broj i datum izdavanja litne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
ili izjavom svjedoka ///
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliSta odnosno boravéta, ulica i broj)
¢iji identet utvrden na osnovu ///.
(broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijiom)

Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok ///

Ciji je identitet utvrden na osnovu ///.
(broj i datum izdavanja line karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovanom je isprava procitana.
" (procitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Mntitet tumaca je utvrden na osnovu 1k .

< b (broj i datum izdavanja liéne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
iani je ovlascen za zastupanje na osnovu._.
L (akt kojim je dato ovlaséenje za zastupanje)

Prema éla 0 stav 2 Zakona o ovjeri potpisa, rukopisa i prepisa, notar nije odgovoran za sadrZinu isprave
na kojoj se vii@vjera potpisa.

Riieru po tarifnom broju 9 u iznosu od 7.00 €, i troskovi u iznosu od 1.00 €, sa
§jia ukupno od 9.68 €, naplacena je.

Notar
Tanja Ce‘p.ié_ﬁ ,
\\ //I' b\ﬁ TI \

Zasticen |. podatak
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Studio FA

1.2 RjeSenje o imenovanju

STUDIO FA
Njegodeva 5 tel: 438267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudiofa @gmail.com



A<

Studio FA

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ( “Sluzbeni list Crne Gore”,
br. 064/17 od 06.10.2017), Pravilnika o nacinu izrade i sadrZini tehnicke dokumetacije za gradenje
objekta (“Sluzbeni list Crne Gore”, br. 044/18 od 06. 07. 2018. ) i Statuta preduzeca ,STUDIO FA“
d.o.0. Podgorica donosim sljedece

RJESENJE O IMENOVANJU

Filipa Aleksica, dipl. ing. arhitekture za ovlas¢enog inzenjera koji rukovodi
izradom tehnicke dokumentacije u cjelini za lzgradnju Stambenog

objekta koja se nalazi na lokaciji
Kat parcele br. 721/2, 723/3 1 723/4 KO Donji Zagar¢ u zahvatu PUP

Opstine Danilovgrad

Podgorica, jun 2026. godine Izvrsni direktor:

Zasticen |. podatak

Filip Aleksi¢

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
Bioo00 Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com



Studio FA

1.3 Izvod iz CRPS za preduzece STUDIO FA DOO

STUDIO FA
MNjegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudicfa@gmail.com



CRNA GORA

PORESKA UPRAVA

SEKTOR ZA USLUGE | REGISTRACIJU
CENTRALNI REGISTAR PRIVREDNIH SUBJEKATA

Broj: 5 - 1182198 / 002
U Podgorici, dana 13.05.2024.godine

Poreska uprava - Centralni registar privrednih subjekata u Podgorici, na osnovu ¢lanova 319,
320, 321 i 323 Zakona o privrednim drustvima ("SlLlist CG", br. 065/20), rjeSavajuéi po prijavi za
registraciju promjene drustva sa ograniéenom odgovorno$éu DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA, broj 407833 podnijetoj dana 09.05.2024. u
11:54:16, preko

Zasticen |. podatak

donosi

RIESENJE

Registruje se promjena podataka za privredni subjekat DRUSTVO SA OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU "STUDIO FA" PODGORICA - registarski broj 5 - 1182198, PIB 03604411 , i to:
Statut:

Brise se: Statut od 29.09.2023.

Registruje se - upisuje se: Statut od 09.05.2024.

lzvrsni direktor:
Brie se: FEDA ALEKSIC

Zasticen |. podatak
Registruje se - upisuje se: F|LIP ALEKSIC

"~ Zasticen |. podatak
Adresa: NJEGOSEVA 5 PODGORICA CRNA GORA
Ovlascenja u prometu: Neograniceno
Ovlaséen da djeluje: Pojedinacno
Obrazlozenje

Podnosilac je dana 09.05.2024 u 11:54:16 podnio prijavu za registraciju promjene drustva sa
ogranicenom odgovornoséu STUDIO FA DOO.
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Odredbama ¢&lana 319 preciziran je nacin registracije u CRPS. Stavom 1 ovog clana je
predvideno da se registracija u CRPS vrii na osnovu registracione prijave ili po sluzbenoj
duZnosti. Odredbama ¢€lana 320 predvideno je dostavljanje registracione prijave i pratece
dokumentacije. Odredbama ¢&lana 321 ureduje se postupak registracije u CRPS. Istim clanom,
stav 4 su precizirani sluéajevi kada nadleini organ za registraciju odbija prijavu za registraciju i
to: ako su podaci unijeti u registracionu prijavu nepotpuni, ako uz prijavu nije dostavljena
kompletna dokumentacija, ako je pod istim nazivom registrovan neki drugi oblik obavljanja
privredne djelatnosti i ako je ispunjen poseban uslov za odbijanje zahtjeva za registraciju
propisan drugim zakonom.

Odredbama ¢lana 323 propisano je da nadleini organ za registraciju obezbjeduje da podaci
registrovani u CRPS budu istovjetni sa podacima iz registracione prijave. Lica koja zakljucuju
pravne poslove sa registrovanim privrednim drustvima i preduzetnicima snose rizik utvrdivanja
taénosti podataka sadrzanih u registru za njihove potrebe. RjeSavajuci po predmetnoj prijavi,
obzirom da su ispunjeni Zakonom propisani uslovi, odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeenja.
Visina naplac¢ene naknade za registraciju propisana je ¢lanom 322 Zakona o privrednim
drustvima ("Sllist CG", br. 065/20).

Vi "<‘ng£ A ! “_; Samostalni savjetnik |

Maja Drasler , /v
Zasticen |. podatak

Protiv ovog rje$enja moiZe se izjaviti zalba Mlmg-éarnst jufinansija CG u roku od 15 dana
od dana prijema RjeSenja. Zalba se prei preko ovog organa i taksira
administrativnom taksom u iznosu od 8, 00 EUR, shodno Tarifnom broju 5 Taksene
tarife za administrativne takse. Taksa se upuéuje u korist racuna 832-3161017-60-
Administrativna taksa. Zalba ne odlaZe izvrienje Rjesenja.

Pravna pouka: \
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Studio FA

1.4 Dokaz o osiguranju od profesionalne
odgovornosti projektanta

STUDIO FA
MNjegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudicfa@gmail.com



s a v a OBNOVA | ZAMENA POLISE:
POL-00279273

OSIGURANJE

Tip obnove: Obnova
Broj ponude: PON-057454/25

POLISA - RACUN POL-00324183

Zastupnik: | Jegdié Nebojsa, 80-057
Ugovarac
Naziv STUDIO FA DOO MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929
Crna Gora
Trajanje: Godiénje osiguranje
Period osiguranja 23.12.2025 (24:00) - 23.12.2026 (24:00) | Period obraéuna | 23.12.2025 - 23.12.2026

Predmet osig

Planirani god

naruéioca usluga ili treéih lica, uklju€ujuéi i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica strucne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine : UPI 09-332/25-6289/1, pri obavljanju djelatnosti
izrade projektne (tehnicke) dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa
uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja: gradevinska

uranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve

i¥nji prihod:10.000 (3960262) (3960310)

vrsta osiguranja: 1 Osiguranje od projektantske odgovornosti |5ifra: 1310
Osiguranik

Naziv STUDIO FADOO - MB 03604411
Adresa NJEGOSEVA 5, 81000 PODGORICA_GRAD, |Telefon 0038267637929

Crna Gora

Suma osiguranja

Uloga Naéin ugovaranja Iznos

Jedinstvena suma osiguranja Na sumu osiguranja 100.000,00
Fransiza
Frandiza Odbitna frangiza iznosi 10% od priznate §tete ali najmanje 500 EUR
Obraéun za predmet
Premija 270,00

Komercijalni popust -24,30
Popust za jednokratno placanje premije -27,00
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38

Osiguravajuée pokriée vazi za podrugje Crne Gore
Osiguranje je zakljueno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljuéeno u skladu sa OpStim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zaklju€eno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u slucaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ugovaraé osiguranja svojim potpisom potvrduje da mu je blagovremeno, prije zaklju€enja ugovora, uruéen Predugovorni dokument sa

kljuénim informacijama o proizvodu (KI ODG_PROJ 01/24).
Ugovara¢ osiguranja u svakom trenutku moze preuzeti elektronsku kopiju Predugovornog dokumenta sa kljucnim informacija na sajtu

drustva {htlps:waw.sava.co.me;'me-me:’dokumenti).
Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slugajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godiSnji agregat)

POLISA: POL-00324183

Datym Stampe: 23.12.2025 14:25 . Strana 1 od 2

ava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svetlane Kane Radevié br.1. B1000 Podgorica, Crna Gora; E-mail: info@sava.co.me; Website: www.sava.co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Ziro raun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



SAVA

OSIGURANIJE

UKUPAN OBRACUN
Ukupna premija bez poreza 218,70
Porez na premiju - 19,68
Ukupna premija sa porezom 238,38
Naéin plaéanja U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu Stete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obracunate Stete.

Polisa se smatra ratunom. Oslobodeni pla¢anja PDV-a po &lanu 27. zakona o PDV-u. Osiguravaé zadrzava pravo ispravke racunske ili
neke druge greske uginjene od strane zastupnika. Obaveza osiguravata iz ugovora o osiguranju po€inje po isteku 24-og Casa dana koji
je u ugovoru o osiguranju naveden kao pogetak osiguranja, ali nikako prije isteka 24-og ¢asa dana kada je Ugovarac osiguranja uplatio
ugovorenu premiju u cjelosti ili prvu ratu premije osiguranja, a prestaje 24-og &asa onog dana koji je u ugovoru oznacen kao istek
osiguranja.

Na medusobne odnose ugovaraéa osiguranjalosiguranika i osiguravaca koji nijesu definisani ugovorom o osiguranju primjenjuju su
odredbe Zakona o obligacionim odnosima.

Potpisom polise ugovaraé osiguranja potvrduje da je primio Uslove zakljuéenog osiguranja.

Sankcijska klauzula: Osiguravaé nije duzan pruziti pokrice, platiti nijednu Stetu, niti dati bilo kakvu naknadu, ukoliko bi pruzanje takvog
pokriéa, plaéanje Stete ili davanje naknade izloZilo osiguravaca bilo kakvim sankcijama, zabranama ili ograniéenjima po rezolucijama
Ujedinjenih nacija ili trgovinskim ilili ekonomskim sankcijama, zakonima i direktivama bilo koje jurisdikeije koja se primjenjuje na
osiguravaca.

Polisa je vazeéa bez pedata Osiguravaca.
Ugovaraé osiguranja je duZan da plati premiju u cjelosti prilikom zakljuéenja ugovora o osiguranju.

Zasticen . podatak
b

Osiguravac:

cﬁ\v’?!oﬁ\ A
VL4 ) /
Zasticen |. podatak -

P. Ugovarat osiguranja:
no ime i prezime)

Podruznica Podgorica, Podruznica Podgorica, 23.12.

POLISA: POL-00324183

: i 5 i . ; Strana 2 od 2
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Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 7Ziro raéun: Nib banka 530-12245-41, Erste banka 540-394-30, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303388 CRPS reg. br. 40004670



Studio FA ‘

1.5 Licenca preduzeca STUDIO FA za izradu dijela
tehniCke dokumentacije

STUDIO FA
MNjegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudicfa@gmail.com



Cm":} Gora o Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6289/2
Podgorica, 10.12.2025. godine

STUDIO FA DOO

Podgorica
Njegoseva br. 5

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjesSenje, broj i datum gorniji.

MINISTAR
Slaven Radunovié

SAGLASNA: ,
Marina Izfageyié Paviéevi¢, digavna sekretarka

Zasticen |. podatak

oDO : =r—
Bogkb/Tddorovié, v.d. direlgtera direktora

Zasticen |. podatak

VERIFIKOVAU:

Petar Vuginic, naseiik—
Zasticen |. podatak
-

OUBRADILAT

Zastiéen |. podatak

V



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6289/2
Podgorica, 10.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po
zahtjevu privrednog drustva DOO ,STUDIO FA" Podgorica, broj UPI 09-332/25-6289/1 od
10.11.2025. godine, za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71/24 i 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i¢l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 i 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025.

godine, donosi
RJESENJE
Privrednom drustvu DOO ,,STUDIO FA“ Podgorica, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

ObrazloZzenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6289/1 od 10.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,STUDIO FA" Podgorica, pretezna djelatnost — 7111 — Arhitektonska
djelatnost, zahtievom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje
radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledece dokaze:

1) rjeSenje broj UPI 09-332/25-6288/2 od 04.12.2025. godine, kojim je Aleksi¢ Filipu,
dipl.inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje
radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja, donijeto
od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Aleksi¢ Filipom od 07.04.2024. godine, na neodredeno vrijeme

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 1182198 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlucilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo



licencu u oblasti izgradnje objekata, duZzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢élana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnitke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inZenjera po vrsti projekta iz lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje.

Nadalje, &lanom 84 stav 1 istog zakona propisano je da djelatnost gradenja objekta obavlja
izvodaé radova koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inzenjera gradenja po vrsti radova.

&lanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nainu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodada radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

_OVLASCENO SLUZBENO LICE
Q@«\‘”'a%,,% A\ Petar Vuginié—~*
4 °Zasticen |. podatak
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1.6 Licenca odgovornog projektanta i
Clanstvo Inzenjerske komore

STUDIO FA
MNjegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudicfa@gmail.com



Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6288/2
Podgorica, 04.12.2025. godine

ALEKSIC FILIP

_ Podgorica
Zasticen |. podatak

U prilogu ovog akta, dostavljamo Vam rjie$enje, broj i datum gornji.

Q@ﬁﬂ‘ama?%o
W o\ MIMSTAR
Zast|cenl podatak

SAGLA
Marina Vvi¢ PaviGevi¢, drzavna sekretarka

Zast|cen |. podatak

ODOBRIO
Boﬂiﬁ@dorowé v.d. direktora direktora

Zasticen |. podatak

V=l M NS VT WS

Petar Vuginié,

Zadtiéen . podatak
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Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drZzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UPI 09-332/25-6288/2
Podgorica, 04.12.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Aleksi¢ Filipa iz Podgorice, broj UPI 09-332/25-6288/1 od 10.11.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu ¢&lana 107 Zakona o
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i naéinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), €lana 3 Pravilnika o
blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Struénog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine, i ¢l. 18 i 46 stav 3 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16, 37/17), po ovlaséenju ministra broj: 15-
100/25-6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Aleksi¢ Filipu, dipl.inZenjeru arhitekture, iz Podgorice,

izdaje se

LICENCA

za izradu tehnic¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-6288/1 od 10.11.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se
Aleksi¢ Filip iz Podgorice, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: rieSenje Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma UPI 107/7-2672/2 od 28.06.2018. godine, kojim se Aleksi¢ Filipu,
dip.inzenjeru arhitekture, iz Podgorice, izdaje licenca ovlaS¢enog inZenjera za obavljanje
djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekata; potvrda o &lanstvu u
InZzenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-838 od 30.01.2025. godine; i fotokopija licne karte.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvrden uvid u rje$enje Ministarstva odrzivog razvoja i
turizma UPI 107/7-2672/2 od 28.06.2018. godine, i odlucilo kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz
sledecih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.



Odredbom &lana 78 stav 2 Zakona o izgradniji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehnitke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehnitke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, &lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inzenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inZenjer. Izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera
gradenja moze da vréi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &élana mozZe da bude fizitko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fiziCko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Clanom 157 propisano je da lica koja su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekla oviascenije ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("SluZbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inzenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanije tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije ifili
gradenja objekta 4) dokaz o poloZzenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

U ciliu praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnitke dokumentacije i/ili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizi¢kim licima
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem naéinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i naginu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vrsiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvr§enog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizicko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja mozZe se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

~ OVLASCENO SLUZBENO LICE
N\
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

Na osnovu ¢dana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 1 049/25), | evidencije
Registra clanova Komore arhitekata i planera Cme Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

ALEKSIC FILIP

IME | PREZIME

Podgorica

MJESTO ROBDENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO
12.10.2023. 31.12.2026.

Podgorica, 13.02.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrovic

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa | petata
\alidnost potvrde provierite skeniranjem QR koda (www kaipeg me)
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OBRAZAC 4

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA DA J E’TEHNICKA DOKUMENTACIJA IZRADENA U
SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

Objekat agro industrije - Uljra za masline

OBJEKAT!

LOKACIJA? Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagar¢ u
zahvatu PUP Opétine Danilovgrad

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE? IDEJNO RJESENJE

ODGOVORNI PROJEKTANT* arh Filp Aleksic dipling.

IZJAVLJUJEM

ARRITEKTONSKI PROJEKAT

Da je dio tehnicke dokumentacije; uraden u

skladu sa:

Zakonom o izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na osnovu navedenog zakona;
urbanisti¢ko-tehniékim uslovima:

posebnim propisima koji direktho ili na drugi nacin uti¢u na osnovne uslove za objekte;

pravilima struke.

Pod krivicnom i materijalnom odgoveornoscu izjavljujemo da su svi podaci navedeni u ovoj izjavi
istiniti.
Digitzlly sigred by Filip Alsksic

“pe o Dl e=iiE, omf sta (G, ausFricko o2,
elektronski polpls sagp¥sthet préfektanta)

arh Filip Aleksi¢ dipling.

za projektanta cdgovorno lice (ime)

Digitally sigred by Flip Akt

L * F DN:c=ME, o=Posiall ou=Fizi ko lice,
i m E 1:3
e m" ﬂ\%ﬁi@lcﬂi

Dot 20001020 14 2614402 06

Podgorica, jun 2024.

(mjesto | datum)

! Naziv projektovanog objekta

? Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
‘ldejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odr2zavanja
Ime i prezime odgovornog projektanta
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INVESTITOR Olea doo

LOKACIJA Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagar€ u zahvatu PUP
Opstine Danilovgrad

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. Njegoseva 5

PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA STAMBENO POSLOVNOG OBJEKTA NA LOKACII Kat parcele br.
721/2, 72313 1723/4 KO Donji Zagaré u zahvatu PUP

Opstine Danilovgrad

A. UvOoD

Za potrebe planiranja i izgradnje objekta, a na lokaciji Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO
Donji Zagar¢ u zahvatu PUP potrebno je izraditi projektno-tehni¢ku dokumentaciju idejnog
riesenja.

B. PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA

Predmet ovog Projektnog zadatka je izrada projektno - tehnicke dokumentacije za objekat agro
industrije- uljane, to jest, izrada idejnog rjesenja arhitekture.

Tokom izrade projektno - tehnicke dokumentacije potrebno je pridrZavati se vazecih standarda,
zakona i dobre projektantske prakse.

C. OSNOVNI PODACI ZA PROJEKTOVANIE

Planiranu projektno - tehni¢cku dokumentaciju prilagoditi i projektovati prema izdatim
urbanisti¢ko tehnickim uslovima, zahtjevima i potrebama, a uz tehnicka rjeSenja koja odgovaraju
savremenim tehnologijama gradnje i komfora prostora po vazecim standardima.

Lokacija planiranog objekta je na Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagar¢ u zahvatu
PUP. Ukupna povriina parcele iznosi 6257 m?.




Predvidjeti objekat uljare sa prate¢im sadrzajima koji obuhvata:

* prijem i obradu maslina;

* prostor za tehnolosku liniju prerade;

* prostor za skladistenje maslinovog ulja;

* prostor za punjenje i pakovanje proizvoda;
* laboratoriju;

* skladisne prostore;

* administrativne sadrzaje;

* prodajni prostor;

* prostor za degustaciju proizvoda;

* restoran sa kuhinjom i prate¢im sadrzajima;
* sanitarne i tehnicke prostorije;

* spoljasnje terase i uredene povrsine.

Objekat projektovati uz maksimalno iskori§¢enje urbanistiCkih parametara definisanih
uslovima, vodeci racuna o funkcionalnom odvajanju proizvodnog i posjetilackog dijela
kompleksa.

D. FUNKCLA

Objekat maksimalno prilagoditi zadatim parametrima, tehnoloSkom procesu prerade
maslina i savremenim standardima proizvodnje hrane. Projektovati funkcionalnu
organizaciju prostora koja omoguéava nesmetan tok proizvodnje od prijema sirovine do
skladiStenja i distribucije gotovog proizvoda. Obezbijediti adekvatan pristup objektu,
manipulativne povrsine za teretni saobracaj, dovoljan broj parking mjesta za zaposlene i
posjetioce, kao i nesmetano funkcionisanje restorana i degustacionog dijela.

E. FORMA | MATERIJALIZACUJA
Arhitektonsko rjeSenje objekta treba da bude uklopljeno u prirodni i kulturni ambijent Zagaraca i
karakter mediteranskog pejzaza.

Oblikovanje objekta zasnovati na savremenoj interpretaciji tradicionalne mediteranske
arhitekture kroz upotrebu prirodnih materijala i jednostavnih volumena.

Predvidjeti upotrebu kamena u tehnici suvomede, svijetlog arhitektonskog betona sa
vidljivim otiskom oplate, velikih zastakljenih povrsina, drvenih i metalnih elemenata, kao i
ozelenjenih krovnih povrsina gdje je to funkcionalno i estetski opravdano.

Posebnu paznju posvetiti uklapanju objekta u konfiguraciju terena, o€uvanju prirodnog
karaktera lokacije i ostvarivanju kvalitetnih vizura prema okolnom pejzazu.

"nr Filip ovi¢ Olea doo

“Zaticen | podatak
Novers?

Podgorica, jun 2025.
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XTI

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA RATAAOBIPAA
OPSTINA DANILOVGRAD . 2

1 Sekretarijat za urbanizam
i zastitu Zivotne sredine
Broj: 06-332/26-22/1
Danilovgrad, 05.03.2026. godine
Sekretarijat za urbanizam i zastitu Zivotne sredine na osnovu ¢lana 143 stav 3 Zakona o
uredenju prostora (,,SI. list CG" br. 19/25, 28/25 i 49/25), a u vezi sa ¢lanom 74 Zakona
o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,Sl. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/19, 82/20,
86/22 i 4/23), Odluke o donoSenju Prostorno urbanistickog plana Opstine Danilovgrad
("Sl. list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 12/14), Odluke o dono3enju lzmjena i dopuna

2 | Prostorno urbanistickog plana opstine Danilovgrad u dijelu GUR-a Danilovgrada i GUR-a
SpuZa u Danilovgradu (,Sluzbeni list Crne Gore - Opstinski propisi, broj 17/2018"),
Odluke o donoSenju izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine
Danilovgrad u dijelu Generalne urbanistiCke razrade ,Spuz” ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 70/2019), Odluke o progladenju Parka prirode "Rijeka Zeta" ("Sluzbeni list CG", br.

| 69/19 ) i podnijetog zahtjeva ,OLEA" DOO, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - - =
za izradu tehnicke dokumentacije

4 Katastarske parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagara¢ u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Danilovgrad

5 \ PODNOSILAC ZAHTJEVA: ] ,LOLEA“ DOO

6 | POSTOJECE STANJE

Uvidom u priloZzenu dokumentaciju, kopiju plana, list nepokretnosti br. 1016 - Izvod KO
Donji Zagara€ i vazecu plansku dokumentaciju, konstatovano je da se kat.parcele br.
72112, 723/3 i 723/4, svojina ,Olea” doo 1/1, nalaze u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana OpStine Danilovgrad - Prostorno funkcionalna zona Rubni djelovi Bjelopavlicke
ravnice.

Prema grafickom prilogu br. 02 ,Postoje¢a namjena prostora“ predmetne kat. parcele
pripadaju Drugom poljopriviednom zemljistu i Sumskim povr§inama.




W "3 o« Ta¥S

Po gore navedenom listu nepokretnosti predmetne katastarske parcele su ukupne
povrsine P=6257 m?.

Po istom listu nepokretnosti predmetne kat. parcele su neizgradene.
U rubrici za terete i ograni€enja ne postoje evidentirane zabiljeZzbe.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Katastarske parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagara¢ su definisane
koordinatnim tackama u grafickom prilogu. Navedene parcele se nalaze u okviru
Prostorno funkcionalne zone Rubni djelovi Bjelopavlicke ravnice i pripadaju povr§inama
¢ija je opSta namjena - Drugo poljoprivredno zemljiSte, a sve kako je prikazano u
grafickom prilogu br.03.

OPSTA NAMJENA: DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMl_.JIéTE | OSTALE
PRIRODNE POVRSINE (Prostorno funkcionalna zona Rubni djelovi
bjelopavli¢ke ravnice)

Pretezna namjena:

POLJOPRIVREDNA PROIZVODNJA: Uzgoj biljnih kultura i Zivotinjskih vrsta.
Kompatibilni sadrzaji:

POLJOPRIVREDNO DOMACINSTVO: Stanovanje - okuénica + ekonomski dio.
POLJOPRIVREDNO GAZDINSTVO: Stocarsko, ratarsko, Zivinarsko, vocarsko,
vinogradarsko, mjeSovito gazdinstvo, vinogradarsko gazdinstvo sa usluznim i
smjestajnim (turistickim) kapacitetima, etno selo.

AGRO INDUSTRIJA: Manji agroindustrijski pogoni.

PROIZVODNJA ZDRAVE (EKO) HRANE: Gazdinstva za proizvodnju zdrave hrane,
otkupne stanice ljekovitog i aromati¢nog bilja i plodova i sl.

TURIZAM: ekoloski, etno i izletniCki sadrZaji.

INFRASTRUKTURNI OBJEKTI | POVRSINE: Bazne stanice mobilne telefonije,
predajnici radio i TV signala, sistemi za navodnjavanje i odvodnjavanje, objekti za
odbranu od poplava i bujica, objekti za eksploataciju podzemnih voda i izvora, objekti u
funkciji obnovljivih izvora energije i sl.

EKSPLOATACIJA MINERALNIH SIROVINA: Objekti i povrSine za eksploataciju
tehni¢kog i ukrasnog kamena - prema ugovoru o koncesiji ili sli€nom zakonskom
dokumentu.

Nije dozvoljena izgradnja: deponije otpada i svi ostali sadrzaiji koji utiCu na zagadenije
okoline.

f

Pravila parcelacije

Izgradnja objekata se vrSi na urbanistickim parcelama koje po pravilu treba da imaju
povrSinu i oblik koji omoguéava izgradnju objekata u skladu sa rjeSenjima plana,
pravilima o gradenju i tehnickim propisima.

Gradevinska parcela mora da izlazi na javni put. Ukoliko novoformirane parcele ne
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izlaze direktno na javnu povrSinu, mora se formirati parcela prilaznog puta, minimaine
Sirine od 3 m. Ukoliko je pristupni put duzi od 25 m, minimalna $irina iznosi 4,5 m.
Urbanisticke parcele, koje su manje povrsine od minimalne propisane planom, ne mogu
se koristiti za izgradnju.

Urbanisti¢ke parcele se mogu dijeliti pod uslovom da sve novoformirane parcele izlaze
na javni put i da su u skladu sa planom propisanim minimalnim povrSinama parcele i
Sirinama fronta parcele za odredenu zonu. Preparcelacija se u tom slucaju utvrduje
Planom preparcelacije.

Dozvoljeno je ukrupnjavanje urbanistiCkih parcela spajanjem dvije ili viSe pod uslovom
da sve novoformirane parcele izlaze na javni put i da su u skladu sa planom propisanim
minimalnim povrSinama parcele i Sirinama fronta parcele za odredenu cjelinu i zonu.
Preparcelacija se u tom slu¢aju utvrduje Planom parcelacije.

Minimalne veli€ine urbanisti¢kih parcela, kao i minimaine Sirine frontova parcela date su
u posebnim pravilima uredenja i gradenja za pojedine prostorno funkcionalne cjeline i
zone.

Preparcelaciju vr§i organ uprave na osnovu koje nadlezni opstinski sekretarijat izdaje
urbanisticko-tehniCke uslove; preparcelacija treba da se izvrSi kao sastavni dio procesa
izdavanja ovih akata, pri ¢emu se finalni uslovi mogu izdati samo nakon okon¢anog
imovinsko-pravnog postupka uknjizenja viasnika na parcele dobijene procesom
preparcelacije; drugim rije¢ima, urbanisticko-tehnicki uslovi se izdaju tek kada je poznat
vlasnik novoformirane i preparcelacijom dobijene parcele.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Opsta Pravila - Gradevinska linija

Gradevinska linija jeste linija na, iznad i ispod povrSine zemlje i vode do koje je
dozvoljeno gradenje osnovnog gabarita objekta. Gradevinska linija se odreduje unutar
urbanistiCke parcele na rastojanju od regulacione linije odredenom u Posebnim pravilima
gradenja iz ovog Plana.

Gradevinski objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku liniju ili se nalazi
unutar prostora odredenog gradevinskim linjjama. Pomocni i prateéi objekti se
postavljaju u dvoriSnom dijelu parcele, ili maksimalno do gradevinske linije.

Gradevinska linija u zoni Auto puta se postavija min. na 5m od granice zastitnog pojasa,
prema odredbama Zakona o putevima.

Gradevinska linija u zoni Brze saobracajnice i Gradske magistrale se postavija min. na
granicu zastitnog pojasa, prema odredbama Zakona o putevima; u Prostorno
funkcionalnim zonama Danilovgrad i Spuz - prema odredbama Generalnog
urbanistic¢kog rjeSenja.

Gradevinska linija u zoni regionalnog puta se postavlja min. na granicu zastitnog pojasa,
prema odredbama Zakona o putevima; u Prostorno funkcionalnim zonama Danilovgrad i
Spuz - prema odredbama Generalnog urbanistickog rjesenja.

Gradevinska linija u okviru Prostorno funkcionalne zone Rubni__djelovi

Bjelopavlicke ravnice - ops$ta namjena Drugo poljoprivredno zemljiSte i ostale

prirodne povrsine

- Gradevinska linija za novu gradnju se odreduje na min. 10 m od regulacije ulice.
-Minimalna udaljenja objekata od bo¢ne i zadnje granice susjednih parcela iznosi 5 m.
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-Rastojanje ekonomskih objekata od susjednih parcela iznosi najmanje 10 m. Ova
odstojanja mogu biti manja uz saglasnost viasnika susjednih parcela, ali ne manja od 5
m.

-Rastojanje ekonomskih objekata od postojecih stambenih objekata na susjednoj parceli
iznosi najmanje 20 m. Ova odstojanja mogu biti manja uz saglasnost vlasnika susjednih
parcela, ali ne manja od 10 m.

¢ Septitke jame ne smiju biti locirane blize medi od 5 m.

Regulaciona linija je linija koja dijeli povrSinu odredene javne namjene od povrsina
predvidenih za druge namjene.

Regulaciona linija saobracajnica utvrduje se prema rangu saobracajnice, poloZaju u
prostoru i uslovima odvijanja saobraéaja. Sirina pojasa regulacije javnih puteva van
naselja obuhvata $irinu putnog pojasa (poprecni profil saobracajnice sa obostranim
zemlji$nim pojasom). Sirina pojasa regulacije javnih puteva u naselju obuhvata Sirinu
datu planskom dokumentacijom. Primarna i sekundarna mreza infrastrukture, kao i javno
zelenilo i drvoredi, se postavija u pojasu regulacije a 8irina infrastrukturnog koridora ulazi
u Sirinu regulacije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Mjere zastite od seizmiékih razaranja obuhvataju planiranje i projektovanje i
izvodenje objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN
1998-1 i nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se obezbijedili da
su:ljudski Zivoti zastiéeni, odte¢enja ograni¢ena, objekti od znacaja za civilnu
zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmiCkog rizika
obavezno je:

1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,,Sluzbeni list RCG* br. 28/93,
27194, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,,Sluzbeni
list RCG*, br.68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geolo§kog modela lokacije, proracun dinamickog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmicku pobudu , amplitudno - frekventne
karakteristike seizmiékog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (,,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,,Sluzbeni
list RCG*, br.68/23) izraditi Elaborat o inzenjersko — geoloskim karakteristikama
tla, kojim se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih
voda i drugi geomehanicki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno
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slijeganje tla.

Smijernice i mjere zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreca u PUP-u uskladene
su za zakonskom regulativom iz oblasti zastite od prirodnih nepogoda (Zakon o zastiti i
spasavanju, ,Sllist CG*, br. 13/07, 32/11) i smjernicama iz ,Nacionalne strategije za
vanredne situacije* koja predstavlja osnovni strateski dokument iz ove oblasti.

Koncepcija zastite od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa u PUP-u, bazira se na
minimizaciji rizika po ljudsko zdravlje i Zivote, prirodne i stvorene vrijednosti. Zakonom o
zastiti i spadavanju (,Sl.list CG*; br. 13/07, 32/11) definisan je skup mjera i radnji koje se
preduzimaju u cilju otkrivanja i sprje¢avanja opasnosti od prirodnih nepogoda, tehnicko-
tehnolodkih nesreéa i drugih nesre¢a, kao i spaSavanja gradana i materijainih dobara
ugrozenih njihovim djelovanjem.

Mijere za smanjenje seizmi¢koq rizika

Teritorija opstine Danilovgrad pripada prostoru Crne Gore koji je izloZen dejstvu
zemljotresa kako iz autohtonih Zarista, tako i iz Zarista sa susjednih teritorija. Na to utiCe
vise aktivnih ili aktivno-potencijalnih seizmogenih zona, a prije svih: Podgoricko-
danilovgradska zona, koja je manje aktivna i daje riede zemljotrese izmedu 9 i 10° MCS.

Prostornim planom opstine Danilovgrad (1986) seizmicki hazard iskazan parametrima
intenziteta i ubrzanja tla na osnovnoj stijeni, sa vjerovatnoom pojave od 63%, za
povratni period od 50 godina bio je 7,5° MCS i a (g)=0,114, za povratni period od 100
godina 8,2° i a(g)=0,169, dok je za povratni period od 200 godina bio 8,8° i a(g9)=0,252.

Osnovne vrijednosti seizmi¢kih parametara na podrucju opstine Danilovgrad mogu biti
povecane i do 9° MCS u kvartarnim sedimentima i uticajem visokog nivoa podzemnih
voda u Bjelopavli¢koj ravnici. Seizmicke aktivnosti narocito one velikog intenziteta mogu
dovesti i do niza posljediénih hazarda: likvefakcije tla, pojava klizista, promjene nivoa
podzemnih voda i dr.

Distribucija o&ekivanog seizmitkog hazarda i distribucija stanovniStva u velikoj mijeri
uslovljavaju nivo ocekivanih Steta. Rezultati istraZivanja pokazuju da je nivo oCekivanog
seizmi¢kog hazarda u naseljenom dijelu opstine Danilovgrad veci u odnosu na brdsko-
planinski dio, a u isto vrijeme atraktivnost Bjelopavlicke ravnice moZe usloviti
koncentraciju stanovnistva i materijalnih dobara na dosta uskom podrucju. Samim tim,
nivo oéekivanog seizmitkog rizika moze biti viSestruko poveéan ako se ne obezbijede
neophodni uslovi i pravci za redukciju istog. Ova vrsta rizika se moze definisati kao
oéekivani nivo gubitaka ili Steta nastalih usljed dejstva zemljotresa na odredenom mjestu
i u odredeno vrileme.

Kada se procjenjuje nivo seizmiCkog rizika neophodno je poznavati sve komponente
rizika, njihovo mjesto i medusobnu povezanost. Cetiri osnovne komponente rizika su:

- seizmicki hazard,

- elementi izloZzeni seizmiékom hazardu: stanovni$tvo, privredni objekti, objekii
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kulturne bastine i drugi objekti;

- lokacija izlozenog elementa u odnosu na hazard;

- povredljivost elementa, koja predstavlja stepen mogucih gubitaka ili oSte¢enja tog
elementa, na datoj lokaciji, u uslovima dejstva specificnog hazarda; povredljivost
se moze odnositi kako na fizicke, tako i na socijalne i ekonomske.

Validna ocjena seizmickog rizika, kao stepena ocekivanih gubitaka u realizaciji
specificnog seizmickog hazarda, podrazumijeva prethodnu, detaljinu katalogizaciju
ukupnog fonda podataka o stambenim, privrednim i industrijskim objektima, kao i tipi€nih
migracionih zakonitosti stanovni§tva tokom godine, u cilju determinisanja funkcija njihove
ukupne povredljivosti u uslovima dejstva buducih zemljotresa.

U vezi sagledavanja ugrozenosti teritorije OpStine od zemljotresa, pored raspolaganja
odgovaraju¢éim mapama hazarda i seizmicke mikrorejonizacije, postavia se kao
neophodnost izrada, odnosno dopuna, prethodno uradene studije vulnerabiliteta,
odnosno utvrdivanje seizmickog rizika (R) kao konvolutivhog produkta prisutnog hazarda
(H) i dobijenog vulnerabiliteta (V): R=HxV. Takve studije treba smatrati obavezuju¢im na
svim nivoima planiranja i projektovanja, posebno kod izrade DUP-ova i projektovanja
svih znacajnih gradevinskih i infrastrukturnih objekata.

Primjena gradevinskih i tehni¢kih normi u urbanistickom planiranju i arhitektonskom
projektovanju i izgradnji u seizmicki ugrozenim podrucjima svrstava se u preventivne
mjere. Od zakonskih propisa izdvajaju se:
- Pravilnik o priviemenim tehnickim propisima za gradenje u seizmickim podrucjima
(,SI. list SFRJ"; br. 39/64), koji ne vazi za objekte visokogradnje;
- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u
seizmiCkim podrucjima (,SI. list SFRJ"; br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90).

U ciliu smanjenja seizmiCkog rizika (oekivanog nivoa gubitaka ili Steta nastalih usljed
dejstva zemljotresa) Planom se definiSe preporuka za izradu studije o procjeni
seizmickog rizika na nivou Opstine.

Planom se predlaze i provjera konstruktivhe bezbjednosti objekata (zgrada i komunaine
infrastrukture) koji su bili poplavijeni, i to sa dva aspekta:
- moguceg konstruktivnog ostecenja postojecih objekata;
- pogorSanih karakteristika terena, odnosno smanjene nosivosti tla zbog dvije
poplave u deset, odnosno tri u periodu od trideset godina (1979, 2000, 2010).

Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore je aprila 1984. godine izradio elaborat
SEIZMOLOSKE PODLOGE | SEIZMICKA MIKROREJONIZACIJA URBANISTICKOG
PODRUCJA DANILOVGRADA | SPUZA. Za potrebe seizmitke mikrorejonizacije
izvedena su geoloSka i seizmoloska istrazivanja, kao i instrumentalna ispitivanja na
terenu i laboratorijske analize. Geofizi¢ki institut iz Beograda izveo je geolektricna,
seizmiCka refrakciona ispitivanja i mjerenja mikrotremora tla. Geolektricnim ispitivanjima
(60 sondi) izdvojene su litoloS8ke sredine sa vrijednostima specificnih elektriCnih
otpornosti i definisane su debljine kvartarnih sedimenata.

Seizmicki uticaj regionalnih seizmogeolodkih osobina terena odlikuje se konstantnim
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karakteristikama, na oba urbanisticka podrucja, i to po cijeloj njihovoj teritoriji, pa
seizmitka mikrorejonizacija u stvari obuhvata zoniranje terena prema karakteristikama
uticaja lokalnih seizmo-geoloskih osobina.

Da bi se odredio uticaj lokalnih seizmo-geoloskih osobina na dejstvo zemljotresa i da bi
se uspjesnije izvelo seizmicko mikrorejoniranje terena, na urbanistiCkom podrudju
Danilovgrada i Spuza, izvr§eno je geotehnicko modeliranje terena.

Na osnovu litoloSke grade, osobina frekventnih karakteristika i reljefa podine
povrSinskog depozita, na ispitivanom podrucju Danilovgrada i Spuza, izdvojene su 4
karakteristicne zone terena (Bz, C1, Cz, C3,).

Na Karti seizmicke rejonizacije urbanistickih podru¢ja Danilovgrada i SpuZa prikazane
Su zone:

Karakteristicna zona B2 - izdvojen teren je izgraden od gornjokrednih karbonatnih
stijena; seizmicko dejstvo zemljotresa ima najmanju amplifikaciju, pa su u njoj ocekivana
maksimalna ubrzanja tla najmanja.

Karakteristicna zona C1 - izdvojen teren je izgraden od kvartarnih sedimenata, u kojima
je zastuplieno vise litoloSkih sredina, Cija debljina iznosi od nekoliko do 30-35 m
debljine. Odlikuje se istovjetnim frekventnim karakteristkama i frekventnom
selektivnoScu seizmickih dejstava zemljotresa u dijapazonu perioda od 0.15 s do 0.30 -
0.35 s, zbog €ega na njoj najviSe amplicira dejstvo lokalnih zemljotresa.

Karakteristicna zona C2 - obuhvata teren izgraden od kvartarnih sedimenata ¢ija debljina
iznosi od 30-35 m do 60 -70 m. Frekfentne karakteristike terena u ovoj zoni odlikuju se
uglavhom sa dva podruéja frekfentne selektivhosti sa dosta ujednacenim
amplifikacijama, u dijapazonu perioda od 0.10 do 0.15 — 0.20 s i od 0.15 — 0.20 s do
0.40 i 0.60 s, zbog ¢ega se u ovoj zoni podjednako amplificiraju seizmicka dejstva
udaljenih zemljotresa.

Karakteristicna zona Cs - obuhvata teren izgraden od kvartarnih sedimenata Cija je
debljina veéa od 60 — 70 m. Po svojim frekfentnim karakteristikama ova zona je sli¢na
prethodnoj, sa razlikom sto se na njoj maksimalno amplificiraju seizmiCka dejstva
udaljenih zemljotresa.

Karakteristicna zona N - obuhvata strme odsjeke duz korita rijeke Zete i njenih potoka.
Po svojim seizmoloSkogeoloSkim karakteristikama ovo je najnepovoljnija zona koja ne
daje nikakve mogucnosti za urbanizaciju.

U okviru karakteristicnih zona (C1, C2 i C3) izgradenih od kvartarnih sedimenata
izdvojene su podzone koje su po svojim inZenjersko-geoloskim svrstane kao
potencijalno nestabilni tereni.

Podzone potencijalno nestabilnih terena obuhvataju mrtvaje, plavljene terene duz rijeke
Zete i njenih pritoka, a one mogu biti djelimi€ho pogodne za urbanizaciju, uz
odgovarajucu tehnicku i urbanisticku pripremu.
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Mjere zastite od zemljotresa odnose se na obavezu aseizmickog projektovanja i gradnje
objekata i primjenu urbanistickih reSenja predvidenih ovim Planom kojima se postize
smanjenje ranjivosti prostora tokom zemljotresa.

Mijere zastite od atmosferskih nepogoda

Zastita od atmosferskih nepogoda (vjetar, grad, ekstremne temperature, atmosferska
praznjenja i dr.) ostvaruje se:

- projektovanjem i izgradnjom objekata primjenjujuci razli¢ite mjere: kroz poboljSanje
toplotne izolacije koja u ljetnjem periodu ne dozvoljava pregrijvanje dok u zimskim
zadrzava toplotu i kroz adekvatnu veliinu otvora vodedi racuna o mikroklimatskim
uslovima podneblja;

- projektovanjem infrastrukturnih objekata u skladu sa vazec¢im zonskim propisima i
pravilnicima (npr. Pravilnik o opterecenju vjetrom gradevinskih konstrukcija; ,Sl. list
SFRJY; br. 70/91);

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Zakonske mjere (regulatorni instrumenti) zastite Zivotne sredine

U okviru raspolozivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom sprovodenja

prostornih i urbanistickih planova, kao obavezne, treba da se sprovode mjere iz vazecih zakonskih

propisa:

e Zakon o Zivotnoj sredini (,SI. List CG"; br. 48/08, 40/10, 40/11);

e Uredba o visini naknada, na¢inu obra¢una i pla¢anja naknada za zagadivanje Zivotne sredine (,S1.
List RCG"; br. 26/97,9/00, 52/00; ,SL List CG“, br. 33/08, 05/09, 64/09, 40/11);

s Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. List RCG"; br. 80/05, 40/10, 73/10, 40/11,
2713

e Uredba o projektima za koje se vr§i procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,SLlist CG"; br. 20/07);

e Zakon o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,S1. List RCG"; br 80/05 i ,SI. List CG; br.
80/05,70/10,40/11);

e Zakon o integrisanom sprjec¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (,SI. List CG"; br .80/05,
54/09,73/10140/11);

e Uredba o vrstama aktivnosti i postrojenja za koje se izdaje integrisana dozvola (,S1. List CG"; br.
7/08);

e Uredba o kriterijumima za odredivanje najboljih dostupnih tehnika, za primjenu standarda
kvaliteta, kao i za odredivanje granic¢nih vrijednosti emisija u integrisanoj dozvoli (,SI. List CG";
br. 7/08);

e  Zakon o upravljanju otpadom (,SLlist CG"; br. 64/11);
Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nadinu i postupku odlaganja otpadnih materija (,SL
List RCG"; br. 56/00);

e Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012 (,,SLlist CG”; br. 16/08);

e  Zakon o zastiti vazduha (,SLlist CG"; br. 25/10, 40/11);

e Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani¢nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,,SLlist CG”; br. 45/08);

e Zakon o ratifikaciji Kjoto protokola uz okvirnu Konvenciju UN o promjeni klime (,,SLlist CG"; br.
17/07);
Zakon o vodama (,SLlist CG“; br. 27/07, 32/11, 47/11);
Pravilnik o odredivanju i odrZzavanju zona i pojaseva sanitarne zastite izvorista i ogranicenjima u
tim zonama (,SLlist CG*; br. 66/09);
Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,S1.list CG"; br. 2/07);
Pravilnik o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
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javnu kanalizaciju, nafinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (,,SLlist CG"; br. 45/08 );
e Pravilnik o izmjenama pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim uslovima za ispultanje
otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, nafinu postupka ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(,SLlist CG"; br. 9/10);
Zakon o zastiti prirode (,,SLlist CG"; br. 51/08,21/09i40/11);
RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i Zivotinjskih vrsta (,SLlist RCG"; br 76/06);
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,Sl.list RCG"; br. 45/06, 28/11, 28/12);
Uredba o zastiti od buke (,,SLlist RCG*; br. 25/03);
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima nivoa buke u Zivotnoj sredini (,SI.list RCG"; br.75/06);
Zakon o zastiti od jonizujuceg zracenja i radijacione sigurnosti (,SLlist CG"; br. 56/09, 58/09);
Zakon o §umama (,SLlist RCG"; br. 74/10);
Zakon o divljaci i lovstvu (,SLlist CG*; br.51/08);
Zakon o geoloskim istrazivanjima (,S. list CG" br.28/93,27/94,42/94, 26/07, 28/11, 42/11);
Zakon o rudarstvu (,,S1. list CG"* br.65/08, 74/10, 40/11);
Zakon o hemikalijama (,Sl.list CG"; br.11/07) i brojni drugi zakoni.
Pravilnik o mjerama zastite i nacinu odrzavanja prelaza za divlje Zivotinje (,SL list CG“, br. 80/10).

e @ @ @ @ @ @& & o ° @& @
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Shodno &lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara ( ,Sl. List Crne Gore" br.
49/10, 40/11 i 44/17), ukoliko se prilikom radova naidje na arheoloSke ostatke, sve
radove treba zaustaviti i o tome obavijestiti nadleZne organe, kako bi se preuzele
neophodne mjere zastite.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad lica smanjene pokretljivosti,
shodno Pravilniku o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom ( SI. list Crne Gore br. 48/13 i 44/15)
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Opsta pravila za uredenje i izgradnju

Na urbanistickoj parceli se mogu graditi prate¢i i pomoéni objekti koji su u funkciji
glavnog objekta, i to u okviru dozvoljenih urbanistiCkih parametara (indeks zauzetosti i
indeks izgradenosti).

Na parcelama namjenjenim za stambenu izgradnju dopuStena je izgradnja garaza,
lietnjih kuhinja, manjih zanatskih radionica, prostora za usluZne djelatnosti, ekonomskih
objekata za poljoprivredu i sl, a sve u skladu sa posebnim pravilima gradnje za pojedine
prostorno funkcionalne cjeline i zone.




Prateci i pomoéni objekti na parceli su prizemni objekti (P+0).

Samostalne garaze, kao i garaze u okviru objekata moraju biti udalijene minimum 5 m od
regulacione linije.

Septicke jame ne smiju biti locirane blize od 6 m od stambenih objekata, niti blize medi
od 3 metra.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/
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MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

173

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Distribucija elektricne energije vrsi¢e se preko trafostanica 35/10kV i trafostanica
10/0.4kV i odgovarajuce vazdusne i kablovske mreze.

. TS 10/0,4 kV mogu se graditi u okviru objekata na gradevinskoj parceli ili na
slobodnom prostoru u okviru bloka, kao podzemni li nadzemni objekat. Nadzemni
objekat za smestaj TS 10/0,4 kV moze biti montazni ili zidani.

. U zonama industrije i radnim zonama TS 10/0,4 kV mogu se graditi u objektu u
okviru kompleksa pojedinacnih korisnika, na slobodnom prostoru u okviru kompleksa
pojedinacnih korisnika ili na javnoj povrsini, kao prizemni objekat ili stubna trafo-stanica.
. U zonama zelenih javnih povrS§ina TS 10/0,4 kV grade se kao podzemni a u
izuzetnim slu€ajevima kao prizemni objekti.

. Zidani ili montazni objekat TS 10/0,4 kV je povrSine do 25 m2, zavisno od tipa i
kapaciteta. TS 10/0,4 kV se ne ograduju i nemaju zastitnu zonu. Za TS 10/0,4 kV
propisan je maksimalni nivo buke od 30 db danju i 35 db noéu. Zidovi TS 10/0,4 kV treba
da budu sa ugradenim zvucénoizolacionim materijalom koji ¢e ograniciti nivo buke.

. Zbog sprecavanja negativnog uticaja na Zivotnu sredinu u slu¢aju havarija usljed
izlivanja transformatorskog ulja, potrebno je ispod transformatora izgraditi kade ili jame
za skupljanje ulja.

. Trafo-stanicama 10/0,4 kV (podzemne, prizemne ili stubne) potrebno je
obezbjediti pristupni put minimaine Sirine 2,5 m do najbliZze javne saobracajnice za
pristup terenskog vozila.

. Ukoliko se TS 10/0,4 kV gradi na javnoj povrSini u zoni raskrsnice, njen poloZaj
mora biti takav da ne ugrozava preglednost, bezbijednost i konfor kretanja svih u¢esnika
u saobracaju.

. Do TS 10/0,4 kV moguce je izgraditi prikljuéne 1 kV i 10 kV - ne
elektroenergetske vodovode u vidu podzemnih i nadzemnih vodova.

¢ Podzemni elektroenergetski vodovi 1 kV i 10 kV polaZu ispod javnih pvorSina
(ispod trotoarskog prostora, izuzetno ispod kolovoza saobracajnica, ispod slobodnih
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povr§ina, ispod zelenih povr§ina) i gradevinskih parcela. Podzemni elektroenergetski
vodovi 1 kV i 10 kV postavljaju se u rov minimalne dubine 0,8 m, Sirine u zavisnosti od
broja kablova. Na svim mjestima gdje se mogu oCekivati veca mehanic¢ka naprezanja tla
ili postoji eventualna moguc¢nost mehanickog osteé¢enja kablovskih vodova,
elektroenergetski vodovodi 1 kV i 10 kV polazu se iskljucivo kroz kablovsku kanalizaciju
ili kroz zastitne cevi. Kablovska kanalizacija se primenjuje na prelazima ispod kolovoza
ulica, puteva, Zeljeznickih pruga, kolskih prolaza i dr.

. Nadzemni elektroenergetski voodovi postavijaju se na stubove. Stubovi se
postavljaju na javnim povrs§inama ili na gradevinskim parcelama

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture
potrebno je posStovati vazece requlative, standarde i normative.

Na Akt ovog sekretarijata br. 06-332/26-22/5 od 09.02.2026. god upucen
Crnogorskom elektrodistributivhom sistemu nije odgovoreno u zakonskom roku.

17.2.

Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Vodovod se trasira jednom stranom kolovoza, suprotnom od fekalne kanalizacije, na
odstojanju 1,0 m od ivi€njaka. Polaganje vodovoda u trotoaru moze se dozvoliti samo
izuzetno, uz dokumentovano obrazloZenje i sa posebnim merama zastite.

. Horizontalno rastojanje izmedu vodovodnih i kanalizacionih cevi i zgrada,
drvoreda i drugih objekata, ne sme biti manje od 2,5 m.

’ Rastojanje vodovodnih cevi od ostalih instalacija (elektro, telefonski kablovi KDS-
a) pri ukrstanju ne sme biti manje od 0,5 m.

. Pri ukr§tanju teZiti da vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih a ispod
elektriénih kablova.

. Minimalna dubina ukopavanja cevi vodovoda je 1,0 m od vrha cevi do kote
terena.

. Postavljanje podzemnih instalacija vodovoda ispod zelenih povrSina vr8i se na

rastojanju od minimalno 2,0 m, od postoje¢eg zasada, a uz obavezu vrac¢anja povrsine u
prvobitno stanje.

. Na prelazu preko vodotoka i kanala teziti da vodovodne cevi budu iznad korita. U
izuzetnim slucajevima (prelaz ispod reke, kanala, saobracajnica i sl.) cevi se moraju
voditi u zasti¢enoj Celi€noj cevi.

. Pojas zastite oko glavnih cjevovoda iznosi najmanje po 2,5 m, od spoljne ivice
cevi. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, ni vr§enje radnji koje mogu
zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost cjevovoda.

. Za kuéne vodovodne prikljucke pre€nika veceg od @ 50 mm obavezni su odvojci
sa zatvaracem i S8ahtom na uli¢noj cevi.
. Vodomer se smesta u posebno izgraden $aht i mora ispunjavati propisane

standarde, tehni¢ke normative i norme kvaliteta. PoloZajno, vodomerni $aht postavljati
maksimalno 2,0 m, od regulacione linije.

Fekalnu kanalizaciju trasirati osovinom kolovoza ili izuzetno zbog postojecih |
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instalacija ili poprecnih padova kolovoza, jednom stranom kolovoza na odstojanju 1,0 m,
od iviénjaka, u kom slu¢aju je trasirana osovinom. Polaganje kanalizacije u trotoaru
moze se dozvoliti samo izuzetno, uz dokumentovano obrazloZenje i sa posebnim
merama zastite.

. Ukoliko nije moguce trasa u okviru regulacije saobracajnice, vodovod ili
kanalizaciju voditi granicom katastarskih parcela uz saglasnost oba korisnika mednih
parcela.

. Horizontalno rastojanje izmedu vodovodnih i kanalizacionih cevi i zgrada,
drvoreda i drugih objekata, ne sme biti manje od 2,5 m.

. Minimaina dubina ukopavanja cevi kanalizacije je 1,0 m od vrha cevi do kote
terena, a padovi prema tehnickim propisima u zavisnosti od pre¢nika cevi.

. Postavljanje podzemnih instalacija kanalizacije ispod zelenih povrSina vrsi se na
rastojanju od minimalno 2,0 m, od postoje¢eg zasada, a uz obavezu vra¢anja povrsine u
prvobitno stanje.

. Na kanalizacionoj mreZi do svakog raévanja, promjene pravca u horizontalnom i
vertikalnom smislu, promjene prec¢nika cevi, kao i na pravim deonicama na odstojanju
priblizno 50 m, postavljaju se revizioni silazi. Kroz revizione $ahte i druge objekte
kanalizacije nije dozvoljen prolaz vodovodnih cevi.

. Polozaj sanitarnih uredaja (slivnici, nuznici i dr.) ne moze biti ispod kote nivelete
ulica, radi zastite objekata od uspora fekalne kanalizacije iz uli¢ne mreze. lzuzetno,
moze se odobriti priklju¢enje navedenih objekata na gradsku mreZu fekalne kanalizacije
uz propisane uslove zastite. Navedene uredaje ugraduje korisnik i oni su sastavni dio
ku¢nih instalacija a eventualne Stete na objektu snosi vlasnik, odnosno korisnik.

Sastavni dio ovih UTU uslova je i Akt DOO ,,Vodovod i kanalizacija“ Danilovgrad
Broj: 08-155/1 od 13.02.2026. godine i isti se nalazi u prilogu.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracéajnu infrastrukturu

Sve urbanisticke parcele moraju da izlaze na javni put. Ukoliko novoformirane parcele
ne izlaze direktno na javnu povrsinu, mora se formirati parcela prilaznog puta, minimalne
Sirine od 3 m, ukoliko je pristupni put duzi od 25 m, njegova minimalna Sirina iznosi 4,5
m.

lzgradnja i rekonstrukcija saobracajne infrastrukture vrSice se u skladu sa sljedec¢im
pravilima:

. na postojeéim putevima primarne putne mreze, tamo gde je to potrebno,
neophodno je izvrSiti revitalizaciju i modernizaciju tehniCko-eksploatacionih
karakteristika;

. minimalna Sirina kolovoza na postoje¢im i planiranim magistralnim putevima van
naselja je 7,0 m, a na postojec¢im i planiranim regionalnim putevima je 6,0 m. Minimalma
Sirina kolovoza na postoje¢im i planiranim lokalnim putevima je 5,5 m;

. minimalna Sirina panoramskih staza: biciklistiCkih, pjeSackih, rekreativnih i sl.
iznosi 1,8 m;
. magistralni, regionalni i lokalni putevi koji prolaze kroz naselije, a koji su

istovremeno i ulice u naselju, mogu se na zahtjev nadleZznog organa opstine, razradom
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kroz odgovarajucu urbanistiCku i tehnicku dokumentaciju, izgraditi kao ulice sa
elementima koji odgovaraju potrebama naselja (Sirim kolovozom, trotoarima i sl.), kao i
sa putnim objektima na tom putu koji odgovaraju potrebama tog naselja;
. na dijelu magistralnog puta koji prolazi kroz naselje, a koji je istovremeno i ulica u
naselju, nije dozvoljeno parkiranje vozila u ulicnom profilu;
. izgradnjom dijela puta ili putnog objekta ne smije se narusiti kontinuitet trase tog
puta i saobracaja na njemu;
. pored puteva (izvan urbanizovanog podrucja) u naseljima ili van naselja ne mogu
se graditi objekti, postavljati postrojenja, uredaji i instalacije na odredenoj udaljenosti od
tih puteva tj. u dijelu puta koji se zove zastitni pojas, a prema vazeéem Zakonu o
putevima;
. Sirina zastitnog pojasa:
+ S§irina zastitnog pojasa puta u kome se ne mogu otvarati rudnici i kamenolomi,
graditi kre€ane i ciglane, vaditi Sljunak i pijesak, graditi $ljunkare ili glinokopi, podizati
industrijske zgrade i postrojenja, kao i slicni objekti iznosi: pored autoputeva i
magistralnih puteva 60 metara, pored regionalnih puteva 40 metara, a pored lokalnih
puteva 20 metara, racunajuci od spoljne ivice putnog pojasa;
- $§irina zastitnog pojasa u kome se ne mogu graditi stambene, poslovne, pomoéne
i slicne zgrade, kopati rezervoari, septicke jame i sl, niti podizati elektricni dalekovodi
iznosi: pored autoputeva 40 metara, pored magistralnih puteva 25 metara, pored
regionainih puteva 15 metara, a pored lokalnih puteva 10 metara, racunajuci od
spoljne ivice putnog pojasa;
. u zastitnom pojasu pored javnog puta moguce je graditi objekte za potrebe puta i
korisnika puta (putne baze (za redovno i zimsko odrZzavanje puteva), autobuska
stajalista na putu, parkiralista, odmorista, zelene povrsine i sl.) bez obzira na kategoriju
puta, tamo gdje se ukaZe potreba ili zainteresovanost potencijalnih korisnika a u skladu
sa saobracajno-tehnickim uslovima upravljaca puta i vazecom zakonskom regulativom;
. u zastitnom pojasu pored javnog puta zabranjena je izgradnja gradevinskih i
drugih objekata, kao i postavljanje postrojenja, uredaja i instalacija osim izgradnje
saobracajnih povrSina prateéih sadrzaja javnog puta, kao i postrojenja, uredaja i
instalacija koji sluze potrebama javnog puta i saobracaja na javnom putu;
. u zastitnom pojasu javnih puteva mogu da se grade, odnosno postavljaju,
vodovod, kanalizacija, toplovod, Zeljeznicka pruga i drugi slican objekat, kao i
telekomunikacioni i elektro vodovi, instalacije, postrojenja i sl. prema saobrac¢ajno-
tehniCkim uslovima i saglasnosti upravijac¢a javnog puta;
. parcele koje izlaze na magistralni put ne mogu svaka za sebe pojedinacno da
imaju direktan izlaz na put ve¢ se pristup takvih parcela mora ostvariti preko servisne
saobracajnice, a $to se u svakom slucaju rieSava pribavljenjem saglasnosti upravljaca
puta;
. prilikom rekonstrukcije drzavnog puta, javno preduzeée nadleZzno za odrZavanje
puta, duzno je da smanji broj raskrsnica ili prikljucaka opstinskih ili nekategorisanih
puteva na drzavni put, na najmanji moguci broj, a u cilju poveéanja kapaciteta i
povecanja nivoa bezbijednosti saobraéaja na drzavnom putu;
. u zastitnom pojasu sa direktnim pristupom na magistralni put dozvoljeno je graditi
stanice za snabdijevanje motornih vozila gorivom, objekte za priviemeni smjestaj
onesposoblienih vozila, autobaze za pruzanje pomodéi i informacija u€esnicima u
saobracaju, a sve to na osnovu planskog dokumenta za navedene tipove objekata

sagledanih, ako je potrebno, i u Sirem regionu od obuhvata predmetnog Plana;
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. radovi na putevima ili u zastithom pojasu (prekopavanje, potkopavanje, busenje,
obaranje drve¢a, odnoSenje drvne grade i drugog materijala i sl.) mogu se izvoditi samo
uz dozvolu preduzeéa koje upravija putevima;

. priklju€ivanje prilaznog na javni put vr§i se prvenstveno njegovim povezivanjem
sa drugim prilaznim ili nekategorisanim putem koji je ve¢ priklju¢en na javni put, a na
podrucjima na kojima ovo nije moguce prikijuéivanje prilaznog puta vr8i se neposredno
na javni put i to prvenstveno na put nizeg reda;

. zemljani i Sumski putevi koji se ukrstaju ili priklju€uju na magistralne i regionalne
puteve, moraju se izgraditi sa tvrdom podlogom ili sa istim kolovoznim zastorom kao i
put na koji se priklfju¢uje ili sa njim ukrsta, u Sirini od najmanje 5,5 m i u duZini od
najmanje 40 m za magistralni put, 20 m za regionalni put i 10 m za lokalni put,
racunajuci od ivice kolovoza javnog puta;

. trajno i privremeno deponovanje drvne grade nije dozvoljeno na javnim putevima;
lokacije na kojima se organizuje trajno ili privremeno deponovanje drvne grade sa javnim
putevima moraju biti povezane nekategorisanim ili Sumskim putevima, a prema pravilima
iz prethodnog stava i utvrdene osnovama gazdovanja;

. radi zastite puteva od spiranja i odronjavanja, potrebno je, ako priroda zemljista
dopusta, obezbijediti kosine usijeka, zasjeka i nasipa, kao i druge kosine u putnom
zemljiStu tzv. "bioarmiranjem", tj. ozeleniti travom, Sibljem i drugim autohtonim rastinjem
koje ne ugroZava preglednost puta;

. ograde, drvece i zasadi pored puteva podiZzu se tako da ne ometaju preglednost
puta i ne ugroZavaju bezbijednost saobracaja; ograde, drvece i zasadi pored puteva se
moraju ukloniti ukoliko se, prilikom rekonstrukcije ili rehabilitacije puta, dode do zakljucka
da negativno utiCu na preglednost puta i bezbijednost saobracaja;

. na svim javnim putevima potrebno je postaviti saobraéajnu signalizaciju o zabrani
prevoza i ispustanja opasnih i Stetnih materija, kao i drugih materija u koli€inama koje
mogu trajno i u znacajnom obimu da ugroze prirodna dobra (izvorista vode, floru, faunu i

sl.);

. duz javnih puteva potrebno je obezbijediti infrastrukturu za prikupljanje i
kontrolisano odvodenje atmosferskih voda;

. putevi trajnog karaktera, koji se grade i ureduju za potrebe Sumske privrede,

koristice se i za potrebe lokalnog saobracaja;

. reklamne table i panoi, oznake kojima se obiljezavaju turisticki objekti, natpisi
kojima se obiljezavaju kulturno-istorijski spomenici i spomen obiljezja i drugi slicni
objekti, mogu se postavljati na magistralne i regionalne puteve, odnosno pored tih
puteva, na udaljenosti od 7 m od ivice kolovoza, odnosno pored lokalnog puta na
udaljenosti od 5 m od ivice kolovoza,

. prate¢i putni objekti kao Sto su stanice za snabdijevanje gorivom, servisi za
putnicka vozila i autobuse i sl. moraju da zadovoljavaju higijensko-tehnicke zahteve
(neometan prilaz, protivpozarna zastita) i dr.,

. pruzni pojas je prostor izmedu Zeljeznickih kolosjeka, kao i pored krajnjih
kolosjeka, na odstojanju od najmanje 8 m, a ako ZeljezniCka pruga prolazi kroz
naseljeno mjesto - na odstojanju od najmanje 6 m, racunajuci od ose krajnjeg kolosjeka;

. zastitni pruzni pojas je zemljiSni pojas sa obje strane pruge, Sirine 200 m,
racunajuci od ose krajnjih kolosjeka;
. u zastithom pruZnom pojasu ne mogu se graditi zgrade, postavljati postrojenja i

uredaji i graditi drugi objekti na udaljenosti manjoj od 25 m, racunajuci od ose krajnjih
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kolosjeka, osim objekata u funkciji Zeljezni€kog saobracaja;

. u zastitnom pruznom pojasu mogu se graditi zgrade, postavijati postrojenja i
uredaji i graditi drugi objekti na udaljenosti vecoj od 25 m, ra€unajuci od ose krajnjih
kolosjeka, na osnovu izdate saglasnosti upravljaca Zeljezni¢ke pruge;

J putni prelazi su mjesta na kojima se ukrsta Zeljeznicka pruga sa javnim putevima i
mogu biti u nivou ili denivelisani;
. putni prelazi u nivou nisu dozvoljeni unutar ulaznih signala stanice,

Sastavni dio ovih UTU je i Akt Sekretarijata za komunalne poslove i saobraéaj
Opstine Danilovgradje br. 08-341/26-103/1 od 11.02.2026. godine, i isti se nalazi u

prilogu.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikaciona infrastruktura

. Glavni pravci elektronske komunikacione mreze na podrucju grada moraju da
budu gradeni podzemnom kablovskom infrastrukturom, a treba nastojati da se na isti
nacin odrade i privodi do svakog pojedinaénog objekta, bilo da se radi o objektu za
individualno ili kolektivno stanovanje, poslovnom objektu. Ili pak industrijskom potrosacu.
§ Ne ograni¢ava se broj operatera, onih koji distribuiraju usluge fiksne ili mobilne
elektronske infrastrukture.

U obuhvatu plana moguce je postavljanje novih elektronskih komunikacionih ¢vorova ili
pak baznih stanica koja ¢e pobolj$ati pokrivanje grada i glavnih putnih pravaca fiksnim i
mobilnim signalima.

. Objekti za smestaj elektronske komunikacione opreme, antena, antenskih
stubova i antenskih nosa¢a mogu se graditi u okviru objekata, na gradevinskoj parceli ili
na javnoj povrsini.

Objekti u okviru naselja mogu se graditi kao prizemni ili objekti na stubu.

Prizemni objekat moze biti montazni ili zidani.

Obavezno je postovanje Zakona o elektrionskim komunikacijama ( ,,Sl. List Crne
Gore*“, br. 40/13, 56/13, 2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu
njega pri izradi tehnicke dokumentacije za projektovanje predmetnog objekta.

Elektronska komunikaciona infrastruktura

- Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je poStovati
sledece propise:

e Zakona o elektrionskim komunikacijama ( ,Sl. list Crne Gore®, br. 40/13, 56/13,
2/17 149/19),

e Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata ( ,SlI. list Crne Gore®, br. 33/14),

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koriScenje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima ( ,SI. list Crne Gore®, br. 41/15),

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje elektronskih
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komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme ( ,Sl. list Crne Gore®, br. 59/15 i 39/16),

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme ( ,,Sl. list Crne Gore®, br. 52/14) i

e Pravilnik o granicama izlaganja elektromagnetnim poljima( ,Sl. list Crne Gore®, br.
6/15).

- Narodito je potrebno voditi racuna o sledecem:

Kod gradnje novih infrastrukturnih objekata i rekonstrukcije postojecih posebnu paznju
obratiti na zastitu postojece elektronske komunikacione infrastrukture.

Potrebno je da se uvijek obezbijedi koridor za elektronsk komunikacione kablove duz
svih postojecih i novih saobracajnica.

Gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora se izvoditi
po najvis§im tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima.

Elektronska komunikaciona mreza, elektronska komunikaciona infrastruktura i
povezana oprema trebalo bi da se grade na nacin koji omogucéava jednostavan prilaz,
zamjenu, unapredenje i koriS¢enje koje nije uslovljeno nacinom upotrebe pojedinih
korisnika ili operatora, odnosno treba da bude obezbijeden pristup i nesmetano
odrzavanje iste tokom ¢itavog vijeka trajanja.

Prilikom rekonstrukcije postojecih i _izgradnje novih saobracajnica i drugih

objekata obavezno obezbijediti zaStitu postojeéih elektronskih komunikacionih

mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme. U skladu sa
ovim:

e Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost na svom sajtu objavljuje

podatke o postojecéem stanju elekironske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme,_te da se investitori i izvodaci radova obavezno prethodno informisu o
postojecoj elektronskoj komunikacionoj infrastrukturi na internet stranici
Agencije (www.ekip.me) putem portala (http://geoportal.ekip.mel). Sve
zainteresovane strane mogu da zatraze od ove Agencije otvaranje korisnickog
naloga kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elekironske komunikacione
infrastrukture preko web portala, kako je opisano u uputstvu koje mozete naci na
navedenoj adresi. Podaci o stanju elektronske komunikacione infrastrukture na
odredenoj lokaciji se mogu dobiti od Agencije za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost ili operatora elektronskih komunikacija na osnovu pisanog
zahtjeva.
- Takode, treba insistirati od izvodaca gradevinskih radova da prije pocetka
radova __obavezno _ provjeravaju __ prisustvo _ postojeéih __ elektronskih
komunikacionih_mreza elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, kako bi sprijecili eventualne prekide i oSte¢enje istog.

o U sluCaju da se trasa kanalizacije za potrebe elektronske  komunikacione
infrastrukture poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

o U svrhu eliminisanja moguéeg mehani¢kog i hemijskog oStecenja elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme kod paralelnog vodenja, pribliZzavanja i
ukr§tanja sa ostalom infrastrukturom u prostoru, potrebno je pridrzavati se odredenih
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minimainih rastojanja.

- Kako je potrebno obezbijediti koridore za elektronske komunikacione
kablove duz svih postojecih i novih saobraéajnica, pri gradnji
saobracajnice obavezno projektom predvidjeti izgradnju elektronske
komunikacione infrastrukture ( kablovska kanalizacija), kao i zastitu ili
eventualno  potrebno  izmjeStanje  postojece = komunikacione
infrastrukture.

Kapacitet kablovske telekomunikacione kanalizacije projektovati u skladu sa DUP-om
zone u kojoj se nalazi saobracajnica, a najmanje jedne @110 mm. Planirati da trasa
telekomunikacione kanalizacije bude duz citave saobracajnice i da se , gdje god je to
moguce, uklopi u buduce trotoare saobracajnica i zelene povrsine. U slucaju da se trasa
telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasama vodovodnih i elektro instalacija
potrebno je postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U kablovskoj telekomunikacionoj kanalizaciji i priklju¢cima na elektronsku kominikacionu
mrezu predvidjeti rezervne kapacitete, koji bi omogucéavali dalju modernizaciju
elektronskih komunikacionih mreza bez potrebe za izvodenje naknadnih gradevinskih
radova, kojima bi se iznova devastirala postojec¢a infrastruktura.

Napominjemo da je Agencija na svom sajtu objavila preporuke za izradu planskih
dokumenata sa podzakonskim aktima koji su doneSeni na osnovu Zakona o
elektronskim  komunikacijama  (htips://ekip.me/page/electronic-communications/ec-
networks/development-of-planning-documents/planning-recommendations). Navedene
preporuke, podzakonski akti i podaci, trebalo bi da budu obuhvaceni planskim
dokumentima u dijelu koji se odnosi na elektronske komunikacije. Takode, na sajtu
Agencije se nalaze relevantni propisi u skiadu sa kojima se vrsi izrada tehniCke
dokumetacije (https://ekip.me/page/electronic-communications/ec-
networks/development-of-tehnical-documents/content ).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima, (,Sluzbeni list RCG*, BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG" | br.
68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geolo3ke,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakteristike
geoloskog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geoloskog modela tla lokacije
na seizmic¢ku pobudu , amlitudno-frekventne karakteristike seizmickog odziva, projektne
seizmiCke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i
drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inzenjersko-geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno
odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki
podaci od znac¢aja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

/
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

21

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

Minimaina povrs$ina nove urbanisticke
parcele (Drugo poljoprivredno zemiljiSte
i ostale prirodne povrsine) :

- Poljoprivredno domacinstvo
(okucnica+ekonomski dio), proizvodnja
zdrave hrane - 1500 m? (min. povr$ina
obradenog poljoprivrednog zemljista je
700m?)

Povrsina urbanisticke parcele - Poljoprivredno gazdinstvo
(okuénica+ekonomski dio), agroindustrija -
3000 m?

- Infrastrukturni objekti i povrSine - po
potrebi

- Eksploatacija mineralnih sirovina - prema
ugovoru o koncesiji ili sliénom zakonskom
dokumentu

Minimalna Sirina fronta nove
urbanisticke parcele (Drugo
poljoprivredno zemljiSte i ostale
prirodne povrsine) iznosi 25 m, izuzev za
sliedeée namjene:

Infrastrukturni objekti i povrSine - po potrebi

Sirina fronta urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti (Drugo

poljoprivredno zemljiSte i ostale

prirodne povrsine) iznosi 0,3, izuzev za

sledece slucajeve:

eInfrastrukturni objekti i povrSine - po
potrebi.

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti (Drugo
poljoprivredno zemijiSte i ostale
prirodne povrsine) iznosi 04, izuzev za
sledece slucajeve:

eInfrastrukturni objekti i povrSine - po
_potrebi.

Maksimalni indeks izgradenosti

Maksimalna BRGP objekata (Drugo
Bruto gradevinska povrSina objekata poljoprivredno zemljisSte i ostale
(max BGP) prirodne povrsine):

Stanovanje - stambeni objekat — 250 m?

18




Maksimalna spratnost objekata

Maksimalna spratnost (Drugo
poljoprivredno zemljiste i ostale
prirodne povrsine):

iznosi P+1

Maksimalna visinska kota objekta

e Visinska regulacija objekata definisana je
spratnoScu objekata gde se jedan nivo
racuna u prosjec¢noj vrijdnosti od 3,0 m.

e Prizemlie je prva nadzemna etaza na
kojoj se nalazi glavni ulaz u objekat.

e Suteren je poluukopana etaza koja je sa
tri strane ugradena u teren.

ePodrum je podzemna etaza koja je
ukopana u teren.

e Potkrovlje je posljednja etaza zgrade sa
korisnim prostorom, ispod kosog krova,
maksimalne visine nazidka od 1,2 m,
racunaju¢i od poda potkrovne etaZe do
preloma krovne kosine.

e Konkretne vrijednosti spratnosti su date u
posebnim pravilima za uredenje i izgradnju
po prostorno funkcionalnim cjelinama i
zonama.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Za sve novoplanirane izgradene povrSine
obavezno je ostvariti potreban broj parking
mijesta na pripadajuc¢oj parceli, na slobodnoj
povrSini parcele ili u garazama.

. Minimalno parking mjesto, kod
upravnog parkiranja, za putnicko vozilo je
Sirine 2,30 m i duZine 4,8 m na otvorenom a
kod garaza dubina parking mjesta je
minimum 5,00, a parking mjesto koje sa
jedne poduzne strane ima stub, zid ili drugi
vertikalni gradevinski elemenat, ogradu ili
opremu proSiruje se za 0,30 do 0,60 m,
zavisno od oblika i poloZaja gradevinskog
elementa.

. Minimalna 8irina komunikacije za
pristup do parking mjesta pod uglom 90° je
550m

. Za parleino parkiranje, dimenzija
parking mjesta je 2,00x5,50 m a Sirina
kolovoza prilazne saobracajnice 3.50 m.

. Kod kosog parkiranja, pod uglom
30/45/600 dubina parking mjesta (upravno
na kolovoz) je 4,30/5,00/530 m, Sirina
kolovoza prilazne saobraéajnice
2,80/3,00/4,70 m a Sirina parking mjesta
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2,30 m.

Najmanje 5,0% od ukupnog broja parking
mjesta mora biti namijenjeno osobama sa
invaliditetom i smanjenom pokretljivosti. Za
obezbjedenje pristupacnosti i kretanje lica
smanjene pokretljivosti parking mjesta
planirati tako da se obezbjede uslovi prema
Pravilniku o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list
CG*; br. 10/09), i to:

. Parking mjesto mora biti smjesteno
najbliZze pristupaénom ulazu u objekat.

. Kod upravnog parkiranja, S$irina
parking mjesta za osobe sa invaliditetom
iznosi 3.70 m, odnosno na Sirinu parking
mjesta od 2,20 m dodaje se prostor za
invalidska kolica, Sirine 1.50 m (dubina ista
kao kod parking mjesta). Kod dva susjedna
parking mjesta mozZe se dozvoliti da koriste
isti prostor za invalidska kolica, odnosno da
Sirina dva susjedna mjesta za osobe sa
invaliditetom iznosi 6.00 m.

. Izlaz sa parkiraliSnog mjesta na
trotoar obezbijediti ukoSenim iviénjakom
nagiba najviS$e 10%, Sirine najmanje 120
cm.

o Povrdina parkiraliSnog mjesta mora
biti izradena od materijala koji ne otezava
kretanje invalidskih kolica (Sljunak, pijesak,
zatravljena povrsina i sl.).

. Parking mjesta za lica smanjene
pokretljivosti oznaditi odgovarajucim
znakom u skladu sa propisima.

Potreban broj parking mesta se odreduje

prema sljede¢em normativu:
-stanovanje (na 1000 m2) 15pm
uslovi min12 a max 18 pm);
-proizvodnja {(na 1000 m2) 20 pm (B-25 pm);
-fakulteti {na 1000 m2) 30 pm (10-37 pm);
-poslovanje (na 1000 m2) 30 pm (10-40 pm);

(lokalni

-frgovina (na 1000 m2) 60 pm (40-80 pm);
-hoteli (na 1000 m2) 10 pm (5-20 pm);
-restorani  (na 1000 m2) 120 pm (40-200 pm);

-za sportske dvorane, stadione i sl(na 100
posjetilaca) 25 pm.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Arhitektonsko oblikovanje objekata
zasnivati na tradicionalnoj i prepoznatljivoj
arhitekturi ovog kraja ali i na savremenoj,
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modernoj estetici.

Objekti za smjestaj turista, ali i objekti
pratecih i turizmu kompatibilnih aktivnosti,
kroz arhitektonsko i urbanisticko rjeSenje
treba da budu prilagodeni prirodnom
okruzenju i lokalnom narodnom
graditeljstvu. Apartmani, kuce i objekti sa
sobama za iznajmljivanje, etno-objekti i
drugi objekti namijenjeni smjestaju turista
sa karakteristikama lokalnog tradicionalnog
graditeljstva, uz primjenu potpunog
komfora, su bolja i turistima interesantnija
varijanta zbog autenti€¢nosti, od primjene
,alpske” arhitekture, i slicnih arhitektonskih
oblika. Opredieljenje je da se ne dozvoljava
unos alohtonih arhitektonskih i
ambijentalnih formi, jer treba sauvati
lokalne, domace i autenti¢ne.

Pri osmisljavanju i projektovanju objekata
za turisticke i druge sadrzaje pozeljno i
preporudljivo je:

. maksimalno koristiti oblikovne,
proporcijske, mikrourbanistiCke elemente
lokalnog graditeljskog nasljeda;

. maksimalno iskoristiti moguénosti
lokacije za bioklimatsko projektovanje
objekata i koris¢enje obnoviljivih izvora
energije;

. pri izgradnji i opremanju objekata
maksimalno koristiti ekoloski prihvatljive
gradevinske materijale;

. kod spoljasnje obrade zidova
(fasada) i krova koristiti lokalne prirodne
materijale, kamen i drvo u zavisnosti od
ambijentalnih obiljeZja lokacije;

. na prozorima kao zastita od
atmosferskih uticaja koristiti drvene kapke;
# betoniranje, asfaltiranje i

poplo¢avanje koriS¢enjem sacastih raster
elemenata za parkiranje, svesti na
minimum, a prednost dati poplo€avanju od
kamenih kocki ili plo€a;

kod ozelenjavanja prostora i hortikulturnog
uredenja maksimalno Koristiti tradicionalni
sklop i naCin uredenja parcele.
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Energetska efikasnost u zgradarstvu
prepoznata je danas kao podrucje koje ima
najve¢i potencijal za smanjenje ukupne
potroSnje energije, ¢ime se direkino utice
na ugodniji i kvalitetniji boravak u zgradi,
duzi Zivotni vijek zgrade, te doprinosi zastiti
Zivotne sredine i smanjenju emisija Stetnih
gasova.

Neophodnost  poboljSanja  energetske
efikasnosti u zgradama u Crnoj Gori
pokazana ja na brojnim primjerima. Cilj
jeste smanjenje potroSnje energije po
kvadratnom metru na godiSnjem nivou.
Zbog velike potroSnje energije u zgradama,
a istovremeno i najveCeg potencijala
energetskih i ekoloSkih usteda, energetska
efikasnost i odrziva gradnja danas postaju
prioriteti savremene arhitekture i
energetike.

Smatra se da je sektor zgradarstva
odgovoran za preko 40% ukupne potrosnje
Uslovi za unapredenje energetske energije i u skladu sa tim, u zgradarstvu leZi
efikasnosti najveéi potencijal energetskih usteda.
Prema procjenama, prosjeCne stare kuce
godi$nje trode 200-280 kWh/m? energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod
100, savremene niskoenergetske kuce oko
40, a pasivne 15 kWh/m? i manje. Cilj
sveobuhvatne ustede energije je stvoriti
preduslove za sanaciju i rekonstrukciju
postojecih zgrada, te podstaéi i povecati
udio odrzZive gradnje. Zakon o energetskoj
efikasnosti (,SI. list Crne Gore®; br. 29/10),
obezbjeduje uvodenje osnovnih zahtjeva
Direktive 2002/91/EC o energetskim
karakteristikama zgrada.

Odrziva gradnja predstavlja jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja, a
ukljucuje upotrebu gradevinskih materijala
koji nijesu Stetni po Zivotnu sredinu,
energetsku efikasnost zgrada i upravljanje
otpadom nastalim u procesu gradnje i
ruSenja gradevina. OdrzZiva gradnja mora
obezbijediti trajnost, kvalitet u oblikovanju i
konstrukciji objekta uz  ekonomsku,
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ekolosku i estetsku prihvatljivost.

Kroz energetski i ekoloski odrzivo
graditeljstvo teZi se:

- smanjenju gubitaka toplote iz zgrade

poboljSanjem toplotne zastite

spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i zapremine
zgrade,

- povecanju toplotnih efekata u zgradi
povolinom orijentacijom zgrade i
koris¢enjem sunceve energije;

- kori§¢enju obnovljivih izvora energije
u zgradama (sunce, vjetar i dr.);

- povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema.

Osnovno nacelo smanjenja energetskih
potreba za grijanje zgrade ili povecanja
energetske efikasnosti je optimalna toplotna
izolacija spoljnjeg omotaca zgrade (fasade
zgrade) i izbjegavanje toplotnih mostova. U
cilju racionalnog koriSc¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti racionalizacije
kori§¢enja energije u objektu. PoboljSanjem
toplotno izolacionih karakteristika zgrade
moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote objekta prosjec¢no za 50-
80%.
Kod gradnje novog objekta vazno je ve¢ u
fazi idejnog projektovanja u saradnji s
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetan i optimalan
energetski efikasan objekt:
- analizirati lokaciju, orijentaciju i oblik

objekta;

primijeniti  visok nivo  toplotne

izolacije cijelog spolinjeg omotaca

zgrade (fasade zgrade);

- iskoristiti toplotne efekte od sunca i
zastititi se od  prekomjernog

osuncéanja;
iskoristiti  energetski efikasan  sistem
grijanja, hladenja i ventilacije, uz

kombinovanje  sa obnovljivim  izvorima
energije.
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SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU - Lokalne studije lokacije (LSL)
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23 OSTALI USLOVI
e Za sve odrednice koje nijesu obuhvacene ovim pravilima , koristiti zakonske i
podzakonske akte iz tematske oblasti.
DOSTAVLJENO:
podnosiocu zahtjeva,
24 e U spise predmeta,
e urbanisti¢ko-gradevinskoj inspekciji
e arhivi
25 | OBRAPIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH USLOVA:
Ognjen Kovagevié,BSc.ing.politehnike Zasticen |. podatak
v
VD POMOCNICE SEKRETARKE
26 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Sandra Vukovié
M.P. potpis ovlaséenog sluzbenog lica
A
. Zasticen |. podatak
// ’ '
28 | PRILOZI

e Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

e Akt DOO , Vodovod i
kanalizacija“ Danilovgrad

« List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

e Akt Sekretarijata za komunalne
poslove i saobrac¢aj Opstine
Danilovgrad.

¢ Dokaz o uplati naknade za
izdavanje UTU-a
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AAHWAOBIPAA. CRI:]A GORA
OPSTINA DANILOVGRAD

Podnosilac zahtjeva

SEkretGriiC” ydel UrbClniZGm i “OLEA"” DOO
zastitu Zivotne sredine Kat. parcele broj 721/2, 723/3 i
723/4

KO Doniji Zagaraé
LN broj 1016

T13

Kat. parcela
br. 723/4
P= 494 m2

Kat. parcela
br. 723/3
P= 3128 m2

T14

/" T16 COORDINATES
Kat. parcela T11 POINTS | EASTING | NORTHING
br. 721/2 TO1 | 6591793.530 | 4707515.880

T02 6591841.040 | 4707563.170

TO4 T03 6591847.440 | 4707568.920

P= 2635 m2

T04 6591868.560 | 4707526.590

TOS 6591865.100 | 4707521.020

TO1

T06 6591846.570 | 4707512.000

T07 6591840.080 | 4707507.860

T08 6591830.710 | 4707498.300

T09 6591825.360 | 4707497.020

T10 6591852.720 | 4707573.090

TOB ™ 6591879.560 | 4707536.670
TO9S T12 6591875.540 | 4707532.570

T13 6591905.910 | 4707615.130

T14 6591934.780 | 4707570.750

T15 6591917.090 | 4707563.480

T16 6591883.250 | 4707540.440

Oanien Kevagevi¢, BSc
Zasticen |. podatak
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SKUPSTINA OPSTINE DANILOVGRAD
PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE

DANILOVGRAD e

. Kat. parcele broj 721/2, 723/3 i
prostorno planski dio 723/4

Grafiéki prilog br.02 KO Doniji Zagaraé

LN broj 1016

POSTOJECA NAMJENA PROSTORA

Kat. parcela
br. 723/4
P= 494 m2

Kat. parcela
br. 723/3
P=3128 m2

Kat. parcela
br. 721/2
P= 2635 m2

NAMJENE POVRSINA

Sumske povrsine

G
oq'::“ﬁ"’ggq
Drugo poljoprivredno zemljiste = m ¢

oS Y 1 |

i il
CERADIG o %
| Oanien Kévadevi¢, c‘fjr\q‘%'cﬂ‘lf nitk

J

Zasticen |. podatak




SKUPSTINA OPSTINE DANILOVGRAD
PROSTORNO — URBANISTICKI PLAN OPSTINE

DANILOVGRAD Podsiec v

Kat. parcele broj 721/2, 723/3 i 723/4

prostorno p:lcnskl' dio KO Doniji Zagarag
Grafiéki prilog br.03 LN broj 1016

Rubni djelovi Bjelopavli¢ke ravnice

PLAN NAMJENE POVRSINA
MREZA NASELJA | CENTARA
MREZA JAVNIH OBJEKATA

Kat. parcela
br. 723/4
P= 494 m2

Kat. parcela
br. 723/3
P=3128 m2

Kat. parcela
br. 721/2
P= 2635 m2

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Drugo poljoprivredno zemiljisSte

r GO
Q‘ﬁ\ﬁ“%\

: .-\ “.75_ \\
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SKUPSTINA OPETINE DANILOVGRAD | |
PROSTORNO — URBANISTICKI PLAN OPSTINE |

DANILOVGRAD pofpetee e |

o Kat. parcele broj 721 /2,723/3 i ‘
prostorno planski dio 723/4

Grafigki prilog br.04 KO Donji Zagarac |

. LN broj 1016 ‘
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA |

SAOBRACAJ
Lokaklni put - planirani
———.z===== Mogudi ili alternativni koridor Brze saob. -
PSSz
03;"“ ) %
RIA D 1Ot

Oanien Kévageyi¢, BSEiig. i

Zastiéen |. podata




" SKUPETINA OPSTINE DANILOVGRAD
PROSTORNO - URBANISTIcKI PLAN OPSTINE

DANILOVGRAD g

o Kat. parcele broj 721/2, 723/3 i
prostorno planski dio 723/4

Grafigki prilog br.05

KO Doniji Zagaraé
LN broj 1016

PLAN INFRASTRUKTURNIH SISTEMA
hidrotehni¢ka infrastruktura

/ DN 110

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

=== planirani cjevovodi

] RAD
Ognjen Kgvadeyic, BSc ikg.

Zasticen . podatak
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SKUPSTINA OPSTINE DANILOVGRAD

PROSTORNO — URBANISTICKI PLAN OPSTINE

Podnosilac zahtjeva
“OLEA” DOO

DA N I LOV@ R A @ Kat. parcele broj 721/2, 723/3 i

prostorno planski dio
Graficki prilog br.06

723/4
KO Doniji Zagaraé
LN broj 1016

PLAN INFRASTRUKTURNIH SISTEMA
ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

—————  Postojeci DV 10 kV
Postojeca TS 10/0.4 kV
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SKUPSTINA OPSTINE DANILOVGRAD
PROSTORNO - URBANISTICKI PLAN OPSTINE

ANILOV@E@A@

prostorno planski dio
\ Grafitki prilog br.07
J

PLAN INFRASTRUKTURNIH SISTEMA
ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA
INFRASTRUKTURA

o0

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Podnosilac zahtjeva
“OLEA” DOO
Kat. parcele broj 721/2,723/3 i
723/4
KO Donji Zagarac
LN broj 1016

planirani telekomunikacioni podzemni vod
videg reda - planirana tk kanalizacija
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
DANILOVGRAD
Broj: 120-919-862/0026
Datum: 12.02.2026.
KO: DONJI ZAGHNRAC

Na osnovu ¢lana

032/11, 040/11, 043/1%
URBANIZAM I ZAS

173

44000000307
L
120-918-862/2026

akona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE DANILOVGRA SEKRETARIJATA ZA
I'U ZIVOTNE SREDINE, DANILOVGRAD , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1016 - IZVOD

Zasticen |. podatak

Ne postoje tereti

Naplata takse je oslobogl
naknade oslobodena je
"SI list CG" br. 73/10,

Datum i vrijeme:

Podaci o parcelama
. ] Broi Plan . P ili Nacin koriScenja Bon. 2 .
Broj Podbroj zg::i'ie Skica |Datum uwpisa| .. i?cltelf’:;ilbroj Osnov stjcanjili kiasa | Povriina m Prihod
721 2 6 20/11/2019 |[KORAVAC ume 6. Klase 2635 7.
30 KUPOVINA |
723 3 6 26/11/2019 F(ORAVAC Pafnjak 5. Klase 3128 730
30 KUPOVINA
723 4 6 20/11/2019 |KORAVAC asnjak 5. klase 494] 0.40
30 KUPOVINA
6257 5.01
Podaci o vlasnikii ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava Obim prava

- OLEA DOO DANILOVGRAD -
BAJA SEKULICA BB

Danilovgrad 0

IS\rojina

171

12.0¢

na na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama
osnovu ¢lana 174 Zakona o dr’Zavnor_n
32/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKH
PODRUCNA JEDINICA: 3
Broi: 120-917/26-90-D]
Datum; 13.02.2026.

Obradio:

ETNINE
ANILOVGRAD

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 2500

: "
.. ZasStiéen |. podatak

n ODG""“.

Katastarska op§tina: DONJI ZAGARAC
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 6

Parcele: 721/2, 723/3, 723/4

Ovjerava
Sluzbeno lice:




DOO ,,VODOVOD I KANALIZACIJA”

DANILOVGRAD
Broj: 08-155/1
Datum: 13.02.2026. godine

Danilovgrad, Jefta — Caja Séepanoviéa bb e-mail: jkzpdanilovgrad@t-com.me
Tel/fux) 020/811-550 www.vik-dg.me

Na zahtjev Sekretarijata za urbanizam i za$titu Zivotne sredine - Op3tina
Danilgpgrad, zavedenim u DOO ,Vodovod i kanalizacija"“ Danilovgrad pod br. 08-155
od 11{02.2026. godine DOO ,Vodovod i kanalizacija” Danilovgrad izdaje:

TEHNICKE USLOVE
za projektovanje

a katastarskim parcelama broj 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagara¢
> tehnicki uslovi za prikljucenje na vodovodnu mrezu profilom koji ce biti
ifan izradom Glavnog projekta za gradenje novog objekta po zahtjevu ,,OLEA"

bjekat je moguce prikljuciti na postojeci cjevovod PEVG DN 63 mm.

koliko se planira ugradnja hidrocela za snabdijevanje objekta vodom,
c] ne treba ugradivati direktno na dovodni cjevovod vec treba projektovati
'ypar koji se puni vodom iz gradske vodovodne mreZe, a potom se iz istog voda
omocéu hidrocela i transportuje prema tocet¢im mjestima. U rezervoaru je
bdno ugraditi ventil plovak.

slucaju racionalne i tehnicki logi¢ne potro3nje u vodovodnom sistemu, na
prikljucenja ¢e biti obezbijeden pritisak oko 2.0 bara.

J blizini lokacije projektovanja ne postoji fekalna kanalizaciona mreZa.
Shodnp vaZecim tehni¢kim propisima odvodnju fekalnih otpadnih voda rijesiti
vodorn¢propusnom septickom jamom ili postrojenjem za prediS¢avanje do nivoa
tehnidke vode.

Napomena: U skladu sa Zakonom o upravljanju komunalnim otpadnim
vodamffa (SL. list Crne Gore br. 02/2017), &lan 15 ,Preti¥éavanje i ispustanje
industfijskih otpadnih voda“, privredno drustvo, drugo pravno lice, odnosno
predugetnik, koje ispusta industrijske otpadne vode u kolektorski sistem ili
recipijpnt, duzno je da obezbijedi preciS¢avanje otpadnih voda do nivoa utvrdenog
Elanoqm 18 ovog zakona i posebnim propisom.




Atmosferska kanalizaciona mre%a

) blizini lokacije projektovanja ne postoji atmosferska kanalizaciona mreZa za
¢ije je lddrzavanje nadlezno DOQ »Vodovod i kanalizacija“ Danilovgrad.

Ukoliko se planira izgradnja Cetiri ili vie od Zetiri parking mjesta potrebno je
atmosfperske otpadne vode sa ovih parking mijesta i pristupnih saobracajnica
kanaligti prema separatoru naftnih derivata, odakle se nakon preci$¢avanja
ispustaju u prirodnu sredinu.

—

NAPOM

koliko kroz gore navedene katastarske parcele prolaze vodovodne ili
acione instalacije nije dozvoljena izgradnja objekata iznad njih ve¢ se iste
fino moraju izmjestiti i /ili zastititi.

'as sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i, u zavisnosti od
acije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda sa obje strane, a za
e za vedosnabdijevanje do 200 stanovnika, po 1m od osovine cjevovoda sa
ane. U pojasu zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja
e radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti stabilnost

kanaliZ
pretho
P
konfig
cjevovd
obje s

0 dode do o3teéenja i/ili izmijeStanja instalacija prilikom izvodenja
itskih radova na navedenim parcelama sve troskove snosi Investitor.

koliko je za priklju¢enje objekta na hidrotehnicke instalacije potrebno
drekopavanje asfalta, putnog pojasa ili trotoara Investitor je u obavezi da
obezbijedi potrebnu dozvolu od strane nadlezne sluzbe/organa i izvrii potrebne
radove % prikljuéenje na hidrotehnicke instalacije.

U prrilogu Vam dostavljamo skicu postojecih hidrotehni&kih instalacija u blizini
planirar?g objekta.

S postovdnjem,

Prilog:
- SKfca postojecih hidrotehnicékih instalacija

Obradiai }f\
P : L 2
Nedeljko|Petrovié, dipl. mas. ing. G ;E

RUKOVODILAGL W BE VODOVO
Zasticen |. podatak
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CRNA GORA Ul Blaza Mrakovi¢a

Opstina Danilovgrad 81410 Danilovgrad, Crna Gora
Sekretarijat za komunalne, tel:020/812-744

poslove i saobraéaj email:urbanizam.saobracaja@danilovgrad.me
Broj: pfo;w 16~ (03

Danilovgrad,11.02.2026. édine

SEKRETARIJAT ZA URBANIZAM
1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

OVDJE

PREDMET: $pobraéajno-tehnicki uslovi

Sekretarijat|za komunalne poslove i saobraéaj rjedavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam
i zadtitu Zivptne sredine zaveden pod br. 06-332/26-22/3 od 09.02.2026. godine, a koji je
podnesen strane ,Olea” doo za izdavanje urbanisticko-tehni¢kih uslova za izradu tehnicke
dokumentagjje za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 721/2, 723/3 i 723/4 upisanih u list
nepokretnosti br. 1016 KO Donji Zagaraé, a shodno Zakonu o izgradnji objekata (,,Sluzbeni list
Crne Gore” r. 19/25 i 92/25), ¢lanom 17 Zakona o putevima (,,S. list CG“ br. 82/22) i Uredbi o
povjeravanjy dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i driavne imovine
jedinicama lpkalne samouprave (,,Sluzbeni list Crne Gore” br. 12/24 i 73/24), pored tehnigkih
uslova i smjernica definisanih planskom dokumentacijom i vaZe¢om zakonskom regulativom

potrebno jg| ispuniti i sledece posebne saobraéajno-tehnitke uslove za izradu projektne
dokumentadije:

° Poselini saobracajno-tehnicki uslovi

- Na priklju¢ku sa opétinskim putem neophodno je obezbijediti odgovarajuéu preglednost
za ucgsnike u saobracaju;

- Racumska brzina za proracun priklju¢ka na opstinski put je dozvoljena brzina na tom dijelu
puta;

- Voditjjracuna o spoju postojeceg i novog asfalta (ili koristiti materijale koji odgovaraju
matefljalima predmetnog puta);

- Horizgntalna i vertikalna saobracajna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom
puta ma koji se vr3i prikljuenje;

- Sastvapi dio projekta saobracaja je projekat saob racajno-tehnicke opreme;

- Odvodlatmosferske vode predvidjeti tako da atmosferske vode ne doti¢u na opstinski put;

- Prikliggak projektovati tako da se ne ugroze postojeci putni objekti i oprema;
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2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

STUDIO FA
MNjegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudicfa@gmail.com



I

Studio FA ‘
INVESTITOR OLEA DOO
Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji Zagarc u zahvatu PUP

LOKACIIA Opstine Danilovgrad

PROJEKTANT “STUDIO FA”, d.o.o. Podgorica, Ul. NjegoSeva 5

TEHNICKI OPIS
uz IDEJNO RJESENJE
PROJEKTA

Za izradu IDEJNOG RJESENJA AGRO INDUSRISKOG objekta na Lokaciji Kat parcele br.
72172, 72313 1 72314 KO Donji Zagara¢ u zahvatu PUP Opsstine Danilovgrad

Agro industriskog objekata, koji je predmet ove projekine dokumentacije, projektovan na
oshovu:

- projekthog zadatka

- Urbanisticko-tehnickih uslova broj 06-332/26-22/1 od 05.03.2026. godine, izdatih od strane
Sekretarijata urbanizam i zastitu Zivotne sredine, Opstina Danilovgrad, Crna Gora.

- Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sluzbeni list Crne Gore br 64/17,44/18,
63119, 82/20, 86/22 1 4/23) Odluke o donossenju PUP Opsstine Danilovgrad ( sl. list Crne
Gore - opstinski propisi br. 12/14)

- vazelih zakona, podzakonskih akata, tehnickih propisa, standarda,

I normtiva za projektovanje ove vrste objekata.

A. LOKACIJA

Prostor predviden za izgradnju objekata se nalazi na kat.parcele br.721/2, 723/3 || 7223/4,
svojina ,Olea” doo 1/1, nalaze u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Danilovgrad -
Prostorno funkcionalna zona Rubni djelovi Bjelopavlicke ravnice.

Po gore navedenom listu nepokretnosti predmetne katastarske parcele su ukupne povrsine
P=6257 m-.

Lokacija se nalazi na prirodno formiranom terenu sa izraZzenom denivelacijom i
karakteristicnim pejzazom. Konfiguracija terena i postoje¢a vegetacija predstavljali su jedan od
oshovnih elemenata prilikom definisanja arhitektonskog koncepta i pozicioniranja objekta.
Pristup lokaciji obezbijeden je sa postoje¢e saobracajnice uz juznu granicu parcele.

B. POSTOJECE STANJE

Lokacija je trenutho neizgradena i obrasla niskim i visokim rastinjem karakteristicnim za
predmetno podneblje.

Postojete stanje terena zadrZzava se u hajvecoj mogucoj mjeri, dok se intervencije svode na
formiranje pristupnih saocbracajnica, manipulativhih povrsina, parking prostora i platoa oko
objekta.

STUDIO FA
MNjegoseva g tel: +38267637929
81000 Podgorica, MNE email:arhstudicfa@gmail.com
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C. NOVOPROJEKTOVANO STANJE

Projektovanim rjeSenjem predviden je agroindustrijski kompleks za proizvodnju
maslinovog ulja sa prate¢im sadrzajima za prezentaciju, degustaciju i prodaju
proizvoda. Kompleks €ine dva medusobno funkcionalno i konstruktivho nezavisna
objekta, Objekat A i Objekat B, koji su oblikovno uskladeni i povezani zajednickim
pejzaznim i arhitektonskim konceptom, ali funkcioniSu kao zasebne cjeline.
Razdvajanje objekata uslovljeno je morfologijom i izrazenom denivelacijom terena.
Objekti su kaskadno pozicionirani tako da prate prirodni pad terena i u najvecoj
mogucoj mjeri se prilagode zate¢enoj konfiguraciji lokacije.

Objekat A, spratnosti P+1, namijenjen je sadrzajima za posjetioce i obuhvata
degustacionu i

prezentacionu salu, prodajni prostor, prate¢e sanitarne i ugostiteljske sadrzaje, kao i
komunikacije i servisne prostorije neophodne za samostalno funkcionisanje objekta.
Objekat B, spratnosti P+1, namijenjen je proizvodnji maslinovog ulja i prate¢im
tehnoloskim, skladiSnim, laboratorijskim, administrativnim i servisnim sadrzajima.
Proizvodni proces organizovan je linearnim tokom, od prijema sirovine, preko pranja,
prerade, odvajanja, skladistenja i punjenja, do otpreme gotovog proizvoda.

Objekti A i B nemaju direktnu unutrasnju komunikacionu vezu. Snabdijevanje
prodajnog prostora gotovim proizvodima iz skladiSno-proizvodnog dijela vrsi se preko
spoljne servisne komunikacije, €¢ime se dodatno potvrduje njihova funkcionalna
nezavisnost. Objekti su postavljeni na apsolutnoj koti +121 objekat A i koti +124
objekat B.

Svaki objekat ima zaseban ulaz i nezavisno organizovane komunikacije, dok je
pristup osobama smanjene pokretljivosti obezbijeden u skladu sa funkcijom i
pristupnim kotama svakog objekta.

Arhitektonsko rjesenje zasniva se na jednostavnim, medusobno uskladenim
volumenima razli¢itih visina, ¢ime se postize sklad sa prirodnom konfiguracijom
terena i karakteristi€nim pejzazom Donjeg Zagaraca.

UrbanistiCko-tehniCkim uslovima propisano je minimalno odstojanje objekta od
granice susjedne parcele od 5,00 m. Na dijelu predmetne lokacije na kojem je
projektovano odstojanje manje od propisanog, isto je definisano na osnovu
pribavljene notarski ovjerene saglasnosti vlasnika susjednih katastarskih parcela
za izgradnju predmetnog objekta.

Etaza Objekta A

Etaza Objekta A formirana je u direktnom odnosu prema postojecoj
konfiguraciji terena. U grafiCkim prilozima, osnovama i presjecima, posebno su
prikazane linije postojeCeg i projektovanog terena, sa pripadajucim visinskim
kotama, radi jasnog sagledavanja stepena ukopanosti objekta i njegovog
odnosa prema okolnom terenu.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637529
81000 Podqgorica, MNE emaillarhstudiofa@gmall com
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D. URBANISTICKI PARAMETRI

Novoprojektovani kompleks postavljen je na parceli povrsine 6.257 m2 Kompleks Cine Objekat A,
spratnosti P+1, i Objekat B, spratnosti P+1. PovrSine su obracunate zasebno po objektima i
etazama, na osnovu dostavljenih legendi prostorija.

Objekat A ima ukupno 285,8 m? neto povrsine i 329,0 m? BRGP. Objekat B ima ukupno 737,4
m? neto povrSine i 833,2 m? BRGP. Ukupna neto povrSina kompleksa iznosi 1.023,2 m?, dok
ukupna ostvarena BRGP iznosi 1.162,2 m?.

URBANISTICKI PARAMETRI
OBJEKAT A OBJEKAT B ZAJEDNICKI PARAMETRI
| PARAMETAR VRIJEDNOST | PARAMETAR VRIJEDNOST | PARAMETAR VRIJEDNOST
Spratnost P+1 Spratnost P+1 Povréina parcela 6.257 m2
| Neto povrina prizemija 187,5 m2 ' Neto povrsina prizemija 592,1 m2 | Maksimalna BRGP | 2.503m2
| Neto povréina prvog sprata 98,3 m2 ' Neto povréina prvog sprata 1453 m2 | Ostvarena BRGP [ 1.1622m2
Ukupna neto povriina 2858 m2 Ukupna neto povriina 7374 m2 | Ukupna neto povriina 10232 m2
Eruto povréina prizemlja 214,Tm2 Bruto povriina prizemija 653,5 m2 Ukupan indeks izgradenosti 0,19
' Bruto povriina prvog sprata 114,3 m2 ' Bruto povréina prvog sprata 1797 m2 Ukupan indeks zauzetosti 0,14
 Maksimaina BRGP 2.503 m2  Maksimalna BRGP 2503 m2 | Ukupan indeks ' | 868 m2
| Ostvarena BRGP 329,0 m2 | Ostvarena BRGP 833,2m2 | Ostvareni broj parking mjesta 26 PM
 Max indeks izgradenosti 0,40 | Max indeks izgradenost 040 | Povrsina zelenila | 42185 m2
| Ostvareni indeks izgradenosti | 0,053 1 Jo iindeks izgradenosti | 0,133 [ Procenat zelenila | 67,42%
Max indeks zauzetostl 0.30 Max indeks zauzetost 0,30
| Ostvareni indeks tosti 0,034 | Ostvareni indeks zauzetosti 0,104
Tabela ostvarenih urbanistickih parametara
STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929

81000 Podgorica, MNE ernail:arhstudiofa@gmail.com



E. KONCEPT | FUNKCIJA

Osnovna ideja projekta zasniva se na objedinjavanju proizvodnje, prezentacije i degustacije
maslinovog ulja u okviru jedinstvenog kompleksa. Arhitektonski koncept inspirisan je tradicionalnom
mediteranskom gradnjom, reinterpretiranom kroz savremeni arhitektonski izraz. Objekat je oblikovan
kao niz medusobno povezanih volumena razliCitih visina, ¢ime se postiZze dinamiéna prostorna
kompozicija i prirodno uklapanje u teren. Posebna paZnja posvecena je uspostavljanju vizuelne i
funkcionalne veze izmedu proizvodnog procesa i prostora namijenjenih posjetiocima.

F. MATERIJALIZACIJA
Materijalizacija objekta zasniva se na upotrebi prirodnih i trajnih materijala karakteristiénih za
mediteransko podneblje.

Predvidena je kombinacija:

Prirodnog kamena u vidu suvomede na dijelovima fasade;

Svijetlog arhitektonskog betona sa vidljivim otiskom oplate;

Velikih zastakljenih povrsina koje omogucavaju vizuelnu povezanost enterijera i eksterijera;
Metalnih i aluminijumskih elemenata u neutralnim tonovima;

Ravnih zelenih krovova integrisanih u arhitektonsku kompoziciju objekta.

CR iy

Izbor materijala usmjeren je ka postizanju autenticnog identiteta objekta i njegovom skladnom
uklapanju u prirodni ambijent lokacije.

1. Fasada uljane (llus tracija 1.)
2. Fasada naglasenih djelova objekta uljane (llustracija 2.)

Hustracija 1 Hustracija 2

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel +3826763/929
B1o000 Podaorica, MNE ermail:arhstudiofa@amail.com
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G. UREDENJE TERENA

Uredenje terena projektovano je kroz formiranje pristupnih saobracéajnica,
manipulativnih i servisnih povrsina, parking prostora, pjesackih komunikacija i
hortikulturno uredenih zelenih povrsina.

Na predmetnoj lokaciji ostvareno je ukupno 4 218,5 m? zelenih povrsina,

Sto predstavlja priblizno 67,42% ukupne povrsSine parcele, uz dodatne
povrsine zelenih krovova.

Dalje povecanje procenta zelenila ograniCeno je tehnoloskim i funkcionalnim
zahtjevima agroindustrijskog objekta. Funkcionisanje kompleksa zahtijeva
dovoljne manipulativne povrsine za prijem sirovine, otpremu gotovog proizvoda,
pristup dostavnih i servisnih vozila, protivpozarni pristup, interne saobracajnice,
kao i potreban broj parking mjesta.

Projektom su zelene povrsine organizovane u najvecoj mogucoj mjeri, uz
oCuvanje prirodnog karaktera lokacije i primjenu autohtonih i mediteranskih
biljnih vrsta. Predvidena je sadnja maslina, lavande, ruzmarina i drugog niskog
rastinja, kao i formiranje zelenih krovova koji dodatno doprinose integraciji
objekta u pejzaz.

Investitor je viasnik povrsine 420 000 m2 zemljista koje je u funkciji poljoprivrednog zemijista u
Cijem su sklopu i ovi objekti, i na kojima se nalaze sadnice maslina.

Podgorica, septembar 2026. godine Odgovorni projektant:

Zasticen |. podatak

Arh. Filip Aleksi¢ dipl. Ing.

STUDIO FA
Njegoseva 5 tel: +38267637929
Biooo Podgorica, MNE email:arhstudiofa@gmail.com
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3. GRAFICKA DOKUMENTACIJA

STUDIC FA
MNjegoseva 5 tel: +38267637929
1000 Podaorica, MINE email-arhstudicfai@qmail.com
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LEGENDA POVRSINA URBANISTICKI PARAMETRI

D Povrsina parcela - 6257m?
LB 41

0 Maksimalni indeks zauzetosti - 1877m?
Q g Nisko rastinje Ostvareni indeks zauzetosti- 0,14

L Maksimalni BRGP - 2503m?
|:|Saobracajn|ce ; _
Ostvareni BRGP - 1162m*

Granica parecele Ostvareni broj parking mjesta - 26PN

Ukupna neto povrsina - 1023m?
|:| Raster koo

TABELARNI PRIKAZ KAPACITETA KATASTARSKIH PARCELA

KO Donji Zagarac - katastarske parcele 721/2, 723/31723/4

Katastarska PovrEina Max. indeks Max. zauzeta Max. BRGP
parcela parcele (m?) Zauzeto povriina (m? (m?)
KP 723/3

KP 723/4

UKUPNO

Izvor: Urbanistitke tehnitki uslovi za KR 721/2, 723/3 1 723/4 KO Denji Zegarad, Opétina Daniloverad, 05.03,2026,

PROJEKTANT INVESTITOR

CLEA doo.

Kat parcele br. 721/2, 723/3 | 723/4 KO Donji
Zagarc u zahvatu PUP Opstine Danilovgrad

Uljara i restoran - OLEA

Filip Aleksié, dia
Masa Jovovic, dia
Vrsta tehnicke dokumentacije:
Filip Aleksic, cia B -
IDEJNO RIESENJE
Qdgovorni projektant: Dic tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Filip Aleksic, dia - -
ARHITEKTONSK| PROJEKAT r=1:1000, 1:1,

Saradnik/ci ilog: Br.priloga
Maga Jovavié, dia Sira situacija | 3

Datum izrade Datum revizije

AVGUST 2026
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LEGENDA POVRSINA

& [
i L

i L

o | w [ wl Zeleni krov

@
Q@Q Nisko rastinje

P

Saobracajnice

(- Granica parecels

Parter - Trg sa rizlom
Zardinjere

Raster kocka

URBANISTICKI PARAMETRI

OBJEKAT A OBJEKAT B ZAJEDNICK| PARAMETRI
PARAMETAR VRIJEDNOST  PARAMETAR VRIJEDNOST PARAMETAR VRIJEDNOST
Spratnost P+1 Spratnost P+ Fowvréina parcela B.257 m2
Nato povrsina prizemija | 1875 m2 Neto povrdina prizemljz | 5582.1 m2 IMaksimaina BRGF 250 m2
Nelo povrdina pring sprata e8ame2 Nelo povrdina pring sprata | 1453 m2 Ostvarena BRGP 1.162,2 m2
Ukupna neta povrsina 285,8 m2 Ukupna neto povrsina F374m2 Ukupna neta povrsina 1.023,2 m2
Bruto povisina prizemlja 214, 7 m2 Brute povrsina prizemlja 653,58 m2 Ukupan indsks izgradenosti 318
Bruto povrdina preog sprats | 14,3 m2 Bruto povrsing preog sprata | 1747 m2 Ukupan indeks zauretost| 3,14
Makaimalna BERGP | 2503 m2 Makzimalna BRGP | 2503m2 Ukupan indeks zauzetasti 868 m2
Ostvarena BRGP 328,0 m2 Ostvarena BRGP 833.2 m2 Gatvarani broj parking mjesta 26 FM
Max incieks izgradenosti 040 Max incleks izgradencosti G40 Fovrsina zelenila 4.218.5 m2
Ostvareni indeks izgradenosti [ 0,053 Ostvareni indeks izgradenosti | 0,133 Procenat zelenila B7.42%
Max indeks zauzelosli | 0,30 Max indeks zauzetosli | 0,30
Dstvareni indeks zauzetosti 0,034 Dstvareni indeks zauzetosti 0,104
PROJEKTANT INVESTITOR
OLEA doo.
Objekat: Lokacija:
Kat parcele br. 721/2, 723/3 | 723/4 KO Donji
Zagarc u zahvatu PUP Opstine Danilovgrad
Uljara i restoran - OLEA
Autor projekta:

Filip Aleksié, dia
Masa Jovovic, dia

Vodedi projektant.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

FllyAlokalc, dle IDEJNO RIESENJE
Qdgovorni projektant: 3 . |bie tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
il ek, g ARHITEKTONSK| PROJEKAT kit
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga
Masa Jovovic, dia LiZa situaciia| 5
Datum izrade Datum revizije

AVGUST 2026
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URBANISTICKI PARAMETRI

OBJEKAT A OBJEKAT B ZAJEDNICK| PARAMETRI
PARAMETAR VRIJEDNOST PARAMETAR VRIJEDNOST PARAMETAR VRIJEDNOST
Spratnost P+1 Spratnost P+ Fowvréina parcela B.257 m2
Nato povrsina prizemija | 1875 m2 Neto povrdina prizemljz | 5582.1 m2 IMaksimaina BRGF 250 m2
Nelo povrdina pring sprata e8ame2 Nelo povrdina pring sprata | 1453 m2 Ostvarena BRGP 1.162,2 m2
Ukupna neta povrsina 285,8 m2 Ukupna neto povrsina F374m2 Ukupna neta povrsina 1.023,2 m2
Bruto povisina prizemlja 214, 7 m2 Brute povrsina prizemlja 653,58 m2 Ukupan indsks izgradenosti 318
Bruto povrdina preog sprats | 14,3 m2 Bruto povrsing preog sprata | 1747 m2 Ukupan indeks zauretost| 3,14
Makaimalna BERGP | 2503 m2 Makzimalna BRGP | 2503m2 Ukupan indeks zauzetasti 868 m2
Ostvarena BRGP 328,0 m2 Ostvarena BRGP 833.2 m2 Gatvarani broj parking mjesta 26 FM
Max incieks izgradenosti 040 Max incleks izgradencosti G40 Fovrsina zelenila 4.218.5 m2
Ostvareni indeks izgradenosti [ 0,053 Ostvareni indeks izgradenosti | 0,133 Procenat zelenila B7.42%

Max indeks zauzelosli | 0,30 Max indeks zauzetosli | 0,30
Dstvareni indeks zauzetosti 0,034 Dstvareni indeks zauzetosti 0,104
PROJEKTANT INVESTITOR
OLEA doo.
Objekat: Lokacija:

Kat parcele br. 721/2, 723/3 | 723/4 KO Donji
Zagarc u zahvatu PUP Opstine Danilovgrad

Uljara i restoran - OLEA

Autor projekta:

Filip Aleksié, dia
Masa Jovovic, dia

Vodedi projektant.

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Filip Aleksic, cia B -
IDEJNO RIESENJE

Qdgovorni projektant: N . |bie tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
il ek, g ARHITEKTONSK| PROJEKAT kAt
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga
Maga Jovavié, dia Uza situacija sa krovom | 6

| Datum izrade

Datum revizije

AVGUST 2026
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URBANISTICKI PARAMETRI
o OBJEKAT A OBJEKAT B ZAJEDNICKI PARAMETRI
0 f=]
=) el = 5
ﬁ = PARAMETAR VRIJEDNOST PARAMETAR VRIJEDNOST PARAMETAR VRIJEDNOST
" Spratnost P+1 Spratnost P+ Fowvréina parcela B.257 m2
I. Nato povrsina prizemija | 1875 m2 Neto povrdina prizemljz | 5582.1 m2 IMaksimaina BRGF 250 m2
@ = - Nelo povrdina pring sprata e8ame2 Nelo povrdina pring sprata | 1453 m2 Ostvarena BRGP 1.162,2 m2
Ukupna neta povrsina 285,8 m2 Ukupna neto povrsina F374m2 Ukupna neta povrsina 1.023,2 m2
Bruto povisina prizemlja 214, 7 m2 Brute povrsina prizemlja 653,58 m2 Ukupan indsks izgradenosti 318
® Bruto povrdina preog sprats | 14,3 m2 Bruto povrsing preog sprata | 1747 m2 Ukupan indeks zauretost| 3,14
8 Makaimalna BERGP | 2503 m2 Makzimalna BRGP | 2503m2 Ukupan indeks zauzetasti 868 m2
Ostvarena BRGP 328,0 m2 Ostvarena BRGP 833.2 m2 Gatvarani broj parking mjesta 26 FM
|
| Max incieks izgradenosti 040 Max incleks izgradencosti G40 Fovrsina zelenila 4.218.5 m2
Ostvareni indeks izgradenosti [ 0,053 Ostvareni indeks izgradenosti | 0,133 Procenat zelenila B7.42%
S| 8 fax indoks zauzelost 030 Max indeks zauzelosli [ 030
[ | -
Izlaz Ly Ostvareni indeks zauzetosti 0,034 Ostvareni indeks zauzetosti 0,104
gotovag |
PROJEKTANT INVESTITOR
T A e e A T i O DT T e e o e OLEA doo.
Aty ey | T o e S
gt 1 I . ..
T _ e L Objekat: Lokacija:
0 T Kat parcele br. 721/2, 723/3 | 723/4 KO Donji
e Zagarc u zahvatu PUP Opstine Danilovgrad
Uljara i restoran - OLEA

Autor projekta:
Filip Aleksic, cia
Masa Jovovic, dia

Vodedi projektant. Vrsta tehnicke dokumentacije:
Filip Aleksi¢, dia -
IDEJNO RIESENJE
P g Qdgovorni projektant: Dic tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
: 7] Filip Adekaic, dig ARHITEKTONSK| PROJEKAT
| r=1:200
e T Saradnik/ci Prilog: Br.priloga
A ' oS Masa Jovovié, dia e L
S UzZa situacija sa osnovom 7

Datum izrade Datum revizije
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S | [03———L Kat parcele br. 721/2, 723/3 | 723/4 KO Donji
- 1 - i | Zagart u zehvatu PUP Opstine Danilovgrad
ik ' Uljara i restoran - OLEA

|
L I %N £ & & N N s S N__ £ N N A T Filip Aleksic, cia
! 16.81 41 \ 7.63 Masa Jovovic, dia
o 2443 S Vodedi projektant Vrsta tehnicke dokumentacije:
Filip Aleksic, cia ) L
IDEJNO RIESENJE
u kopan o Qdgovorni projektant: Dic tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Filip Aleksic, dia
ARHITEKTONSKI PROJEKAT r=1:100
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga

Masa Jovovic, dia

Osnova prizemlja objekia A | 8

Datum izrade Datum revizije
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Autor projekta:
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Masa Jovovié, dia
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Filip Aleksié, dia
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LEGENDA PROSTORIJA OBJEKAT B

Braoj Maziv prostorije
24 Haodnik
25 M
6 Cfis
7 Cfis
25 Ofis
29 Idutimedijaing sala

Ukupna neto povréina etaze 145,3m?

Ukupna bruto povrsina etaze 179, 7my?

PROJEKTANT

INVESTITOR

OLEA doo.

Objekat:

Uljara i restoran - OLEA

Autor projekta:

Filip Aleksié, dia
Masa Jovovic, dia

Lokacija:

Kat parcele br. 721/2, 723/3 i 723/4 KO Donji
Zagarc u zahvatu PUP Opstine Danilovgrad

Vodedi projektant

Filip Aleksic, cia

Vrsta tehnicke dokumentacije:
IDEJNO RIESENJE

Qdgovorni projektant: o . |bie tehnicke dokumentacije: RAZMJERA
Filp Aleksic, g ARHITEKTONSK| PROJEKAT el
Saradnik/ci Prilog: Br.priloga
Matstiiminic, Osnova prvog sprata objekat B | 10
Datum izrade Datum revizije
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