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Glavni gradski arhitekta na osnovu &lanova 22 i 25 Zakona o izgradnji objekata (“SL. list CG",
br. 19/25, 92/25, 160/25, 114/26), ¢lana 84 Zakona o lokalnoj samoupravi (“SL. list CG", br. 2/18,
34/19 i 38/20, 50/22, 84/22, 81/25, 98/25), Ugovora o meduopstinskoj saradnji radi vrsenja
poslova glavne gradske arhitektice Danijele Mijajlovic, broj: 01-142/26-1988 od 23.06.2026.
godlne Opstlna Danilovgrad i broj: 02-082/26-1825 od 23.06.2026. godine QOpstina Savnik,
rlesavajuu po zahtjevu investitora Opstina Savnik, a za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, spratnosti Po+P+2+Pk, na katastarskim
parcelama broj 171/10 i 171/11 KO Savnik , u zahvatu DUP-a Opétine Savnik, “Dup Savnik Jug"
(“SL. list Crne Gore - opstinski propisi®, br. 23/15), - donio je

RJESENjE

Daje se saglasnost investitoru Opstina Savnik, na idejno rjedenje arhltektanskog projekia
stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 171/10 i 171/11 KO Savnik , u zahvatu DUP-
a Opstine Savnik, “Dup Savnik Jug” (“SL list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 23/15),
projektovanog od strane "Decom group" doo Podgorica, ovjereno elektronskim potpisom
vodeceg projektanta Zagorka Pejanovié, spec.sciarh. od 2026.09.10 u 13:55:26 + 02'00', u
pogledu usaglasenosti sa urbanisticko tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima i drugim urbanistickim parametrima.

Obrazlozenje

Podneskom broj 10-332-26-UPI-3 od 10. Septembra 2026. godine, glavnom gradskom
arhitekti obratio se investitor Opstina Savnik, zahtjevom za davanje saglasnosti na idejna
riesenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, na katastarskim parcelama broj 171/10
i 171/11 KO Savnik , u zahvatu DUP-a Opstine Savnik, “Dup Savnik Jug” (“SL. list Crne Gore -
opstinski propisi” br 24/15).

Clanom 84 stav 1 Zakona o lokalnoj samoupravi (“S. list CG", br. 2/18, 34119 | 38/20, 50/22,
84/22, 81/25, 98/25), propisano je da opstina moze imati glavnog gradskog arhitektu, koji vrsi
poslove propisane zakonom kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja abjekta.

Stavom 1 ¢lana 22 Zakona o izgradnji objekata (“SL. list CG”, br. 19/25, 92/25, 160/25, 114/26),
propisano je da Glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na: 1) idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m?i vise, hotela odnosno turistickeg naselja
sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta
iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa: - urbanisticko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; - osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta); 2) idejno rjesenje projekta privremenog objekta u
odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre iz programa iz clana 72 stav
. 5 ovog zakona; Stavom 2 je propisano da glavni gradski arhitekta daje saglasnost na: 1) Idejno
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rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na zgrade do 3000m
bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica
i turistickog rizorta; 2) idejno rjeSenje projekta arhitekture privremenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanisticke parametre
iz programa iz clana 72 stav 3 ovog zakona. Glavni gradski arhitekta ove poslove vrsi kae
prenesene. Stavom 4 je propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 tacka
2 ovog clana mogu povjeriti jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se
ureduje drzavna uprava. Stavom 5 je propisano da glavni drZavni arhitekta daje misljenje o
uskladenosti glavnog projekta sa najbolje rangiranim idejnim rjesenjem dobijenim putem
javnog konkursa za idejno arhitektonsko rjesenje u skladu sa ovim zakonom dok stav é
propisuje da Glavni gradski arhitekta daje misljenje o uskladenosti revidovanog glavnog
projekta sa najbolje rangiranim idejnim rjesenjem dobijenim putem javnog konkursa za
idejno arhitektonsko rjesenje u skladu sa ovim zakonom i na urbanisticko-arhitektonsko
idejno rjesenje izabrano putem javnog konkursa u skladu sa propisom kojim se ureduje
sistem uredenja prostora, ako su mu ti poslovi povjereni u skladu sa stavom 2 ovog Clana.
Stavom 7 je propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz stava 1 ovog clana koji se
odnose na zgrade bruto gradevinske povrsine 3 000 m?i vise, osim za objekte iz clana 5 ovog
zakona, mogu povjeriti jedinici lokalne samouprave, u skladu sa zakonom kojim se ureduje
drzavna uprava. Stav 8 propisuje da u slucaju iz stava 4 ovog clana, saglasnost na idejna
riesenje arhitektonskog projekta zgrade daje glavni gradski arhitekta. Stavom 9 je propisano
da glavni drzavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi provjeru dokaza u
pogledu imovinsko pravnih odnosa na zemljistu i objektu, a stavom 10 da lzuzetno od st, 1i 2
clana 22 ovog zakona, glavni drZavni arhitekta odnosno glavni gradski arhitekta ne vrsi
provjeru idejnog rjesenja rekonstrukcije zgrade, kojom se ne predvida izmjena spoljnog
izgleda i promjena namjene objekta, kao ni provjeru urbanisticko-arhitektonskag idejnog
riesenja izabranog putem javnog konkursa sprovedenog shodno zakonu kojim se ureduje
uredenje prostora.

Clanom 8 Zakona o izgradnji objekata (“SL. list CG”, br. 19/25, 92/25, 160/25, 114/26), data je
definicija tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke | graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nacin gradenja objekta, a stavam 2 istog
clana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehniékim uslovima
koji se preuzimaju u skladu sa zakonom kojim se ureduje uredenje prostora, avim zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Clanom 9 stav 1 tacka 1 ovog Zakona idejno rjeSenje je kategorisano kao vrsta tehnicke
dokumentacije pa u skladu sa citiranim clanom 8 Zakona mora biti izradeno u skaladu sa
urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim zakonm, posebnim propisima i pravilima struke,

Clanom 10 je propisano da se idejnim rjesenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju
objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru lokacije i prema
susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja priklju¢enja objekta na
saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Clanom 25 Zakona o izgradnji objekata (“SL. list CG”, br. 19/25, 92/25, 160/25, 114/26),
propisano je da se Saglasnost iz clana 22 st. 1i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od
30 dana od dana podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta. Ministarstvo,
odnosno organ lokalne uprave duzan je da zahtjev iz clana 24 ovog zakona, saglasnost iz
stava 1 ovog clana, kao i idejno rjesenje arhitektonskog projekta na koje je data saglasnost
objavi na svojoj internet stranici, u roku od tri dana od dana podnosenja zahtjeva, odnosno
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davanja saglasnosti. Po Zalbi na rjesenje glavnog gradskog arhitekte odlucuje Ministarstvo.
Na rjesenje glavnog drzavnog arhitekte moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu, u roku od 20
dana od dana dostavljanja rjesenja.

U skladu sa navedenim saglasnost glavnog gradskog arhitekte, se izdaje u pogledu
usaglaSenosti sa: - urbanisticko-tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije; -
osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost
odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima
(parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta) iz clana 22 Zakona o
izgradnji objekata.

Katastarske parcele broj 171/10 i 171/11 KO Savnik , evidentirane po Listu nepokretnosti broj
55 KO Savnik su ukupne povrsine P=1545 m®. Po navedenom listu nepokretnosti na
predmetnim katastarskim parcelama nema izgradenih objekata.

Predmetne katastarske parcele nalaze se u zahvatu DUP-a Opstine Savnik, “Dup Savnik Jug®
(“SL. list Crne Gore - opétinski propisi” br. 23/15), i ¢ine urbanisticku parcelu UP 4-6 mjeSovite
namjene MN.

Za objekte za koje je propisana obaveza uci u postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

Urbanisticki parametri koji su dati u urbanisticko tehnickim uslovima za UP &-6
- oznaka urbanisticke parcele UP 4-6

- povrsina urbanisticke parcele P=1545 m%;

- maksimalni indeks zauzetosti 0,5;

- maksimalni indeks izgradenosti 1,25

- maksimalna BRGP objekta iznosi P=1932 m’;

- maksimalna zauzetost objekta P= 772,50 m?

- spratnost (max. Po+P+2+Pk).

- maksimalna visina objekta 16m

- potreban broj parking mjesta: 1 Pm na 1 Stan + 1Pm na 80m2 poslovanja
- kota prizemlja u odnosu na teren od kote uredenog terena - 0.20

- visina nadzitka u potkrovlju 1.20m

- maksimalna zauzetost podruma 80%

Ostvareni urbanisticki parametri u arhitektonskom projektu su sledeci:
- oznaka urbanisticke parcele UP 4-6

- povrsina katastarskih parcela broj 171/10 i 171/11 koje &ine UP 4-6 je P=1545 m*,
- indeks zauzetosti 0,30

- indeks izgradenosti 1,17,

- BRGP objekta P=1814,69 m*

- zauzetost novoprojektovanog objekta je P= 465,41 m*

- spratnost Po+P+2+Pk

- maksimalna visina objekta 15.88m

- ostvareni broj parking mjesta 23 p.m.

- kota prizemlja u odnosu na teren od kote uredenog terena - 0.17

- visina nadzitka u potkrovlju 1.20m

- maksimalna zauzetost podruma 28%

81450 Savnik, Crna Gora

Tel/fax: +382 67 120 070
email: danijela.mijajlovic@danilovgrad.me
glavnigradskiarhitekta@danilovgrad.me:



Gradevinske linije koje su date u urbanisticko tehni¢kim uslovima za urbanisticku parcelu
UP 4-6 date su u grafickom prilogu urbanisticko tehnickih uslova prema koordinatama, kao
i u tekstualnom dijelu i to:

- gradevinska linija od regulacije ulice - 3 m
- gradevinska linija od zadnje granice susjednih parcela - 5m
- gradevinska linija od bocnih granica susjednih parcela - 5m

Ostvarene gradevinske linije u arhitektonskom projektu:

- gradevinska linija od regulacije ulice - 3 m

- gradevinska linija od zadnje granice susjednih parcela - 5m
- gradevinska linija od bocnih granica susjednih parcela - 5m

Glavni gradski arhitekta je na osnovu izloZenog pravnog i Cinjeni¢nog stanja konstatovao da
su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog riesenja u skladu sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, osnovnim urbanisti§kim parametrima i
drugim urbanistickim parametrima u okviru DUP-a Opstine Savnik, “Dup Savnik Jug"” (“Sl. list
Crne Gore - opstinski propisi”, br. 23/15), te se utvrduje da su se stekli uslovi za davanje
saglasnosti.

Glavni gradski arhitekta donio je shodno Glanu 113 Zakona o upravnom postupku (,St. list CG*,
br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) prvostepena rjesenje, bez izjasnjavanja stranke o rezultatima
ispitnog postupka, s obzirom na to da je zahtjev u cjelosti usvojen.

Saglasno izlozenom, s primjenom citiranih zakonskih propisa, odluceno je kao u dispozitivu
riesenja.

UPUTSTVO 0 PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i
drzavne imovine u roku od 15 dana od dana njegovog prijema.

Zalba se podnosi preko ovog organa uz uplatu lokalne administrativne takse u iznosu od 3€
na ziro racun 535-1141-51.

GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA
Danijela Mijajlovic, dipl.ing.arh.
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