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Glavna gradska arhitektica, na osnovu ¢élana 87 y vezi sa stavom 4 tacka 1 i &lana 88
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG”,br. 64/17, 44/18, 63/18
11/19i82/20), &lana 15 Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalne uprave (“Sl. list Crne Gore — opstinski propisi,” 47/18,12/19, 19/19 i
50/19 i 10/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (“Sl.list CG”, br. 56/14, 20/15,
40/16 i37/17), riesavajuci po zahtjevu “MONTE MITROS” d.o.0. Podgorica, za davanje
saglasnosti na arhitektonskog projekta trgovinsko skladisni objekat, na katastarskim
parcelama br.109/1 i 109/3, KO Grbe, u zahvatu PUP-a Opstine Danilovgrad (“Sl.list
Crne Gore-opstinski propisi” broj 12/14 i 17/18) - Generalno urbanisticko rjesenje za
Spui (urbanisti¢ka zona 5), donjela je,

RJESENJE

109/1 i 109/3, KO Grbe, svojina “MONTE MITROS” d.o.o. Podgorica 1/1, u zahvaty
PUP-a Opstine Danilovgrad (“Sl.list Crne Gore-opstinski propisi” brd2/14' i 17/18) -
Generalno urbanisti¢ko riesenje za Spuzu (urbanisticka zona 5) u pogledu usaglaienosti
Sa smjernicama za oblikovanje i materijalizacija objekta i osnovnim urbanistickim
parametrima.

ObrazlozZenje

Aktom broj UP13-333/22-36 od 11. Jula 2022 godine, investitor “MONTE MITROS”
d.o.o. Podgorica podnio je zahtjev glavnoj gradskoj arhitektici za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta trgovinsko skladinog objekta, na katastarskim
parcelama br. 109/1 i 109/3 KO Grbe u zahvatu PUP-a Opstine Danilovgrad (“Sl.list
Crne Gore -opstinski propisi” br.12/14 i 17/18), - Generalno urbanisti¢ko riesenje za
Spuz (urbanisti¢ka zona 51

Odredbama ¢lanova 87 i 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list
CG"br 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), propisano je da glavni driavni arhitekta
odnosno glavni gradski arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, 3etaliita jli gradskog parka.

Glavna gradska arhitektica razmotrila je zahtjev, idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta poslovnog objekta projektovan od strane “Dijalog. Arhitektura. Urbanizam”
d.o.o. Podgorica, elektronski potpisan 05. Jula 2022.godine i odlugila kao u dispozitivu
Rjedenja.



U skladu sa odredbama ¢&lanova 87 i 215 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata, saglasnost se izdaje na osnovu Driavnih smjernica razvoja arhitekture,
odnosno uslova iz planskog dokumenta koji se odnosi na oblikovanje i materijalizaciju
objekata i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Investitor je dostavio ovjereni elaborat parcelacije kod Uprave za katastar i driavnu
imovinu broj 120-917/22 - 397 od 27. Maja 2022 godine. Elaborat je uraden od strane
licencirane godetske kuée “GEQS” d.o0.0. Podgorica, koja je izvrsila parcelaciju po PUP-u
katastarske parcele broj 190/1 KO Grbe Opstine Danilovgrad. Parcelacija je izvriena na
osnovu izdatih UTU tako da je formirana katastarska parcela broj 109/3 koja pripada
povrinama za industriju i proizvodnju i katastarska parcela broj 109/1 koja pripada
poljoprivrednom zemljitu.

Katastarske parcele KO Grbe su ukupne povriine P=6599m2. Na katastarsku parcelu
broj 109/1 se nalazi zgrada broj 1 — zgrada u trgovini - skladiSte, povrsine u osnovu P =
1000m?, spratnst P.

Katastarska parcela broj 109/3 pripada povriinama Cija op3ta namjena povriine za
industriju i proizvodnju (radne zone), ukupne povrsine P=3956m?, a katastarska parcela
broj 109/1 pripada poljoprivrednom zemljiStu povrsine P= 2643m?2.

Predmetne parcele se nalazi u zahvatu Parka prirode “Rijeka Zete” i pripadaju Il zoni
zastite zastite rijeke Zete (“Sl. list Crne Gore” broj 69/2019). U trecoj zoni zaitite
dozvoljena je gradnja i prateca infrastuktura u mjeri u kojoj se ne izaziva naruavanje
osnovnih vrijednosti podruéja. Predmetni objekat je projektovan u Ill zoni zagtite
rijeke Zete.

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru PUP-a
Opstine Danilovgrad utvrdeno je da arhitektonsko oblikovanje objekta mora se
prilagoditi na prepoznatljivoj arhitekturi ovog kraja ali i na savremenoj modernoj
arhitekturi. Maksimalno koristiti ekologki prihvatljive gradevinske materijale. Kod
spoljadnje obrade zidova i krova koristiti prirodne materijale koji nijesu 3tetni po
zivotnu sredinu. OdrZiva gradnja mora obezbjediti trajnost, kvalitet u oblikovanju i
konstrukciji objekta, uz ekonomsku ekologku prihvatljivost. Arhitektonski tretman
objekta, mora biti estetski i materijalno oblikovan na naéin koji ¢e odgovarati njegovoj
namjeni. Treba obezbediti dovoljan broj parking mjesta u okviru katastarske parcele
van javnog zemljiSta. Treba obezbediti i pristup licama sa invaliditetom (rampe i
parking mjesta)

Zelenilo u okviru povriina za industriju i proizvodnju treba da oplemeni prostor, da
naglasi ili ublazi arhitekturu objekta, prema polozaju i okolnim namjenama.

Predmetni objekat je projektovan na katastasku parcela broj 109/3, koja pripada
povriinama za industriju i proizvodniju.

Osnovne urbanisticke parametre koje su date u urbanistitko tehnickim uslovima,
minimalna novoformirana parcela za preteinu namjenu je P=600m?, maksimlan indeks



zauzetosti (0,7), indeks izgradenosti 1,0, spratnost (max. P+1). Pretezna namjena mora
zauzimati 70% povrsina u okviru ukupne povrsine.
Ostvareni urbanisti¢ki parametri u arhitektonskom projektu su sledeci:

- ukupna povrsina katastarske parcela broj 109/3, povrsine za industriju i

proizvodnju je P=3956m?,

- indeks zauzetosti - 0,28,

- indeks izgradenosti- 0,32

- BRGP objekta P= 1284m*

- spratnost P.

Na osnovu uvida u dostavljenu tekstualnu i graficku dokumentaciju, glavna gradska
arhitektica konstatovala je da su predloZene arhitektonske karakteristike predlozenog
idejnog rjedenja arhitektonskog projekta trgovinsko skladidni objekat u skladu sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim
urbanistickim parametrima u okviru PUP-a Opstine Danilovgrad (“Sllist Crne Gore-
opétinski propisi” br.12/14 i 17/18), - Generalno urbanisticko rjesenje za Spui
(urbanisticka zona 5).

Shodno ¢lanu 113 Zakona o upravnom postupku glavni gradski arhitekta donio je
prvostepeno rjesenje bez izjasnjavanja stranke o rezultatima ispitnog postupka, s
obzirom na to da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen.

0d izloZenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica nasla je da
su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru “MONTE MITROS” d.o.o.
Podgorica, na idejno rjeSenje poslovnog objekta trgovinsko skladidni objekat, na
katastarskoj parceli br. 109/3, u zahvatu PUP-a Opstine Danilovgrad ( “Sl.list Crne Gore-
opitinski propisi” br.12/14 i 17/18) - Generalno urbanisticko rjedenje za Spuz
(Urbanisti¢ka zona 5), u odnosu na arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata
| osnovnim urbanistickim parametrima.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja
moze se izjaviti zalba Ministarstvu ekologije prostornog planiranja i urbanizma, u roku

od 15 dana od dana njegovog prijema.
Zalba se podnosi preko ovog organa uz uplatu lokalne administrativne takse u iznosu

od 3€ na ziro racun 510-3296777-23.
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