Na osnovu ¢lana 239 stav 19 i €lana 240a stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), ¢lana 27 tacka 5,
Clana 28 taCka 2 i ¢lana 38 stav 1 tac. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,,SluZbeni list CG*,
br. 2/18, 34/19 i 38/20) i ¢lana 35 Statuta OpStine Danilovgrad ("Sluzbeni list CG -
Opstinski propisi”, broj 43/18), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. 07-5222 od
27. 11. 2020. godine, Skupstina Opstine Danilovgrad, na sjednici odrzanoj 22.12.2020.
godine, donijela je

ODLUKU

o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista

I OSNOVNE ODREDBE
Clan 1
Ovom odlukom propisuju se visina, uslovi, nacin, rokovi i postupak pla¢anja naknade
za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta, kao i dokazi za ostvarivanje prava na
umanjenje naknade.
Clan 2
Priprema i komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta (u daljem tekstu:
komunalno opremanje gradevinskog zemljista) vrsi se u skladu sa Programom uredenja
prostora, odnosno Planom komunalnog opremanja.
Za komunalno opremanje gradevinskog zemljista plac¢a se naknada.

Clan 3
Izrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u muskom rodu podrazumijevaju iste
izraze u Zenskom rodu.

I USLOVI I VISINA
Clan 4
Naknadu za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (u daljem tekstu: naknada)
placa investitor.

Naknada se obracunava po m’ neto povrsine objekta na osnovu revidovanog glavnog
projekta.

Obracun povrsSina objekta vrsi se prema Pravilniku o nacinu obracuna povrsine i
zapremine zgrade.

Clan 5
Visina naknade se utvrduje u zavisnosti od: stepena opremljenosti gradevinskog
zemljiSta; prosjecnih troskova komunalnog opremanja; zona; vrste objekta i uceSca
investitora u komunalnom opremanju gradevinskog zemljista.



Clan 6
Granice zona utvrdene su na osnovu zahvata planskih dokumenata, i to:

PRVA "A" ZONA

Obuhvata prostor od ugla ulica Novice Skerovi¢a i Sava Buriéa, ulicom Sava Buri¢a do stare
autobuske stanice ogradom groblja do raskrsnice prema naselju Glavica, lijevo kroz naselje
Poka Kovacevi¢éa do ulice Blaza Mrakovi¢a, ulicom Blaza Mrakovi¢éa do raskrsnice sa
BokeljSkom ulicom, BokeljSkom ulicom pored Doma zdravlja do NjegoSeve ulice,
NjegoSevom ulicom do raskrsnice sa Decanskom i Trgom 9 decembar, desno ulicom pored
Lovackog drustva do rijeke Zete, rijekom Zetom uzvodno do Centra za kulturu, pored
Centra za kulturu do raskrsnice Novice Skerovi¢a i Sava Burica.

Obuhvata prostor koji zahvata Detaljni urbanisticki plan "Danilovgrad-Centar".

PRVA ZONA
Obuhvata prostor od ulice Lazara Purovica pored Vrti¢a, podnoZjem Rsojevice
novoplaniranim putem ispod Autobuske stanice do novoplaniranog izlaza na ulicu.
BlaZa Mrakovica, ulicom Blaza Mrakovi¢a u pravcu magistralnog puta do raskrsnice do kuce
Markovic¢a, putem pored Policijske akademije do raskrsnice do kuce Simonovi¢a, lijevo do
prve raskrsnice naselja Doci¢, desno do ulice kroz naselje Poka Kovacevica, lijevo ulicom
kroz naselje Poka Kovacevi¢a do druge raskrsnice, desno novoplaniranom ulicom do ulice
Novice Skeroviéa, lijevo ulicom Novice Skerovi¢a do raskrsnice prema Vatrogasnoj sluzbi,
desno ulicom prema Vatrogasnoj sluzbi i tim pravcem do rijeke Zete, desno obalom rijeke
Zete do kraja parcele AD " Crnagoracoop ", ivicom parcele AD " Crnagoracoop " do ulice
Lazara Purovica do raskrsnice sa putem pored Vrtic¢a - pocetna tacka.
Obuhvata prostor koji zahvata GUR- Danilovgrad i dijelom DUP "Danilovgrad-Centar".

DRUGA ZONA
Obuhvata prostor koji se nalazi izmedu granica [ zone i granice zahvata GUR-a, izuzimajuci
prostor koji je definisan kao III zona.

TRECA ZONA

Obuhvata prostor od mosta na rijeci Susici ulicom Jefta Séepanoviéa prema magistralnom
putu do prve raskrsnice, desno ulicom kroz naselje Grudice do granice zahvata GUR-a, zatim
granicom zahvata GUR-a Danilovgrad do mosta na rijeci SuSici - pocetna tacka, prostor
zvani Velje polje koji se grani¢i sa parcelama kasarne Milovan Saranovi¢, postoje¢im putem
pored Branelovice do granice zahvata GUR-a, granicom zahvata GUR-a do ivice parcele
kasarne Milovan Saranovi¢ - pocetna tacka, prostor od podvoZnjaka na magistralnom putu,
ulicom prema mjestu zvanom Sarena plo¢a, do granice zahvata GUR-a, zatim granicom
zahvata GUR-a do magistralnog puta, magistralnim putem do podvoZnjaka - pocetna tacka i
prostor od mjesta na kojem se ukrstaju Zeljeznicki kolosijek i Rijeka Moravica, rijekom
Moravicom do uS¢a u rijeku Zetu, lijevom obalom rijeke Zete do granice zahvata GUR-a,
zatim granicom zahvata GUR-a do Zeljeznickog kolosijeka, zatim Zeljeznickim kolosijekom
do rijeke Moravice - poCetna tacka.



Zona III obuhvata i prostor uz magistralni put M 18 Podgorica- Danilovgrad - Niksi¢ i pojas
putnog pravca Danilovgrad - Kosi¢ - SpuZ u pojasu od 100m lijevo i desno od katastarskih
ivica puta.
Obuhvata prostor koji zahvata GUR Danilovgrad i dio PUP-a Danilovgrad.
Tre¢om zonom je obuhvacen i prostor u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Spuz.

CETVRTA ZONA
Obuhvata prostor van granica GUR-a i van prostora uz Magistralni put M18 Podnogica-
Danilovgrad-NiksSi¢ i putnog pravca Danilovgrad-Kosi¢-SpuZ u pojasu od 100m lijevo i
desno od katastarske ivice puta, a odnosi se samo za poslovne objekte.

Clan 7
Stepen opremljenosti gradevinskog zemljista iskazuje se koeficijentom opremljenosti

po zonama, na osnovu pripadajucih vrijednosti izgradenih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture i na osnovu trziSnog kriterijuma vrijednosti lokacije, gdje je vrijednost
lokacije srazmjerna njenom poloZaju i udaljenosti od gradskog centra, pristupacnosti,
obimu i raznolikosti ponude i posebnim pogodnostima za odredenu namjenu i to:

zonala k=1,11

zonal k=1,00

zonall k=0,55

zona Illl k=0,4510,23*

zonalV k=0,23

*Odnosi se na pojas putnog pravca Danilovgrad - Kosi¢ - Spuz.

Clan 8
Prosjecni troskovi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta procijenjeni su na
osnovu planskih pokazatelja u zahvatu GUR-a Danilovgrad i iznose 45,0 eura po m2.

Clan 9
Iznos naknade po m?2 neto povrSine objekta obracunava se kao proizvod prosjecnih
troskova komunalnog opremanja i koeficijenta komunalne opremljenosti po zonama, i
iznosi:

ZONA Ia I 11 I v
Iznos 50,0€ 45,0€ 25,0€ 20,0€ 10,0€
(€/m2) *10,0€

Clan 10

Neto povrsina loda, verandi, trijemova i galerija racuna se 50% od projektovane
povrsine, a terasa, balkona i vanjskih stepenista 30% od povrSine prikazane u glavnom
projektu.



Za prostore koji nisu obuhvaceni navedenim kategorijama racunanja neto povrsina,
obracun ce se vrsiti prema usvojenim standardima.

Clan 11

Komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moZe izvrsSiti investitor ¢ija lokacija se
komunalno oprema pod slede¢im uslovima:

- da se opremanje izvrSi u skladu sa Zakonom, na osnovu revidovanog glavnog
projekta objekta odnosno komunalne infrastrukture pribavljenog od strane
investitora ili nadleZnog organa lokalne uprave;

- da je nadlezni organ izvrSio eksproprijaciju nepokretnosti potrebnih za realizaciju
radova na komunalnom opremanju, odnosno donio rjeSenje o eksproprijaciji
nepokretnosti ili zaklju¢io sporazum odnosno pribavio saglasnost vlasnika
nepokretnosti;

- daorgan lokalne uprave nadleZan za poslove realizacije razvojnih programa OpStine
odobri cijene izrade i revizije tehnicke dokumentacije, da saglasnost na predmjer i
predra¢un radova komunalnog opremanja, s tim da jedini¢ne cijene ne mogu biti
vece od prosjecnih cijena iz poslednja tri tendera koje je sprovela Opstina i po istim
zakljucila ugovor za istu ili sli¢nu vrstu i koli¢inu radova, odnosno usluga;

- da stru¢ni nadzor nad izgradnjom objekata i uredaja komunalne infrastrukture
imenuje Predsjednik opstine, u skladu sa Zakonom.

Medusobna prava i obaveze iz stava 1 ovog ¢lana izmedu OpStine i investitora ureduju
se ugovorom.

Konacan obracun izmedu nadleZnog organa lokalne uprave i investitora izvrsice se po
ispostavljenoj i ovjerenoj okoncanoj situaciji, nakon primopredaje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture koji su predmet ugovora.

Pla¢anje izvedenih radova koji su predmet ugovora iz stava 2 ovog Clana vrsi se
najvise do iznosa ugovorene naknade za komunalno opremanje.

I11 NACIN, ROKOVI I POSTUPAK PLACANiA NAKNADE
Clan 12

Naknadu, na zahtjev, utvrduje rjeSenjem organ lokalne uprave nadlezan za poslove
planiranja prostora i izgradnje objekata (u daljem tekstu: nadlezni organ), u skladu sa
zakonom kojim se ureduje planiranje prostora i izgradnja objekata (u daljem tekstu: Zakon)
i ovom odlukom.

Postupak se pokrece podnoSenjem zahtjeva za utvrdivanje naknade nadleznom
organu.

Uz zahtjev iz stava 1 ovog ¢lana, dostavlja se revidovani idejni, odnosno glavni
projekat i izjava revidenta sa potrebnim podacima za obracun naknade za komunalno
opremanje, odnosno oslobadanje ili umanjenje naknade, u skladu sa ovom odlukom i
zakonom.

Prije upisa objekta u katastar nepokretnosti, investitor je duZan da se obrati
nadleZnom organu zahtjevom za izradu konac¢nog obracuna naknade, kojim ¢e se utvrditi
stvarno izvedena povrsina objekta.



Clan 13

Odnosi u pogledu obraCuna i pla¢anja naknade, kao i prava i obaveze izmedu
investitora i OpStine ureduju se ugovorom.

Ugovor iz stava 1 ovog ¢lana zakljucuju investitor i OpStina, prije podnoSenja prijave
za gradenje.

Ugovor iz stava 1 ovog clana po potrebi, sadrZzi i obavezu izmirenja dospijelih
potraZivanja po ranije zakljuCenim ugovorima o naknadi.

Clan 14

Naknada se utvrduje i pla¢a u nov€anom iznosu, a izuzetno moze i kroz izvodenje
radova na komunalnom opremanju gradevinskog zemljiSta.

Naknada se uplacuje u ukupnom iznosu jednokratno ili u mjese¢nim ratama, na
posebni uplatni ra¢un budZeta OpStine.

Jednokratno placanje podrazumijeva pla¢anje naknade u cjelokupnom iznosu u roku
od sedam dana od dana izvrSnosti rjeSenja.

Investitor moZe naknadu platiti u jednakim mjese¢nim ratama, i to:

- za objekat kojim investitor rjeSava stambeno pitanje na period do 10 godina;
- zaobjekat do 500 m?2 ukupne neto povrsine na period do 5 godina;
- za ostale objekte na period do 3 godine.

Ukoliko se investitor odluci za pla¢anje naknade u skladu sa stavom 4 ovog ¢lana, prva
rata se utvrduje u visini od 20 % od utvrdenog iznosa naknade, a preostali iznos naknade se
utvrduje u jednakim mjesecnim ratama.

Ako se investitor u postupku donoSenja rjeSenja ne opredjeli za nacin placanja
naknade, pla¢anje naknade se utvrduje u jednokratnom iznosu.

U slucaju pla¢anja naknade na rate, investitor ima pravo da u bilo kom trenutku
zahtjeva da preostali iznos duga po osnovu naknade plati jednokratno, Sto se utvrduje
dopunskim rjeSenjem, u kom slucaju ostvaruje pravo na umanjenje preostalog iznosa: u
procentu utvrdenom u ¢lanu 18 alineja 13 ove Odluke, pod uslovom da nije ostvario pravo
na umanjenje naknade po nekom dugom osnovu iz ¢lana 18 ove Odluke i u visini preostale
obracunate kamate.

Clan 15

Kod utvrdivanja naknade u ratama utvrduje se redovna kamata, zatezna kamata i
odgovarajuca sredstva obezbjedenja plac¢anja.

[znos mjeseCne rate uvecava se za iznos redovne kamate koju pla¢a domicilna banka
na orocena sredstva do godinu dana.

U slucaju da investitor zakasni sa placanjem naknade, obracunava se zatezna kamata u
skladu sa zakonom.

Kao uslov za utvrdivanje pla¢anja naknade u ratama investitor je duzan da obezbijedi
sredstva obezbjedenja placanja i dostavi dokaz o tome, i to:

- za pravna lica - neopozivu bankarsku garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi
poziv", na ugovoreni iznos naknade, u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima,
bankarsku revolving garanciju "bez prigovora" naplativu "na prvi poziv" u
vrijednosti od 12 mjesec¢nih rata ugovorene naknade, fiducijarni ugovor o prenosu
prava svojina na drugoj nepokretnosti, odnosno upis zaloZnog prava - hipoteke. Za
dio duga koji nije obezbijeden bankarskom revloving garancijom, investitor je duZan
da obezbijedi hipoteku I reda na nepokretnosti ¢ija vrijednost mora biti za 30% veca



od vrijednosti preostalog duga. Upis fiducijarnog ugovora o prenosu prava svojine i
hipoteke radi obezbjedenja isplate duga moZe se vrsiti samo na nepokretnosti po
izboru povjerioca, c¢ija vrijednost mora biti za 50% veca od vrijednosti preostalog
duga. Izuzetno predmet upisa zaloZznog prava - hipoteke moZe biti i zemljiste na
kojem se gradi i na budu¢em objektu koji treba da se gradi (ekstenzivnost);

- za fizicka lica - investitor je duZan da obezbijedi hipoteku na nepokretnosti cija
vrijednost mora biti za 30% veca od vrijednosti preostalog duga.

Kod obezbjedenja pla¢anja hipotekom, investitor je duZan da uz dokaz o upisu
hipoteke u katastar nepokretnosti, dostavi i procjenu vrijednosti nepokretnosti od strane
ovlas¢enog procjenitelja, na kojoj ¢e biti uspostavljena hipoteka.

Predmet hipoteke moZe biti nepokretnost upisana u listu nepokretnosti bez tereta i
ogranicenja i to: stambeni prostor, poslovni prostor, urbanisticka parcela, a izuzetno,
ukoliko Opstina ima interesa i katastarska parcela na kojoj je planirana izgradnja objekata
od opsteg interesa koji sluze komunalnom opremanju.

Ukoliko investitor zakasni sa placanjem duZe od tri mjeseca, smatrace se dospjelim
cjelokupni iznos duga, pa ¢e Opstina aktivirati sredstva obezbjedenja.

Sredstva obezbjedenja iz ovog c¢lana, ne iskljuuju pravo nadleZznog organa lokalne
uprave na pokretanje sudskog, izvrsnog i drugih postupaka u cilju naplate potrazivanja.

Clan 16
Rokovi za komunalno opremanje koje realizuje lokalna samouprava, utvrduju se u
skladu sa Programom uredenja prostora, odnosno Planom komunalnog opremanja.

Clan 17

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima odnosno rusenje
objekta radi izgradnje novog u postojeéim gabaritima, kojom se ne dobija novoizgradena
povrSina, naknada se ne placa ako nije potrebno dodatno komunalno opremanje
gradevinskog zemljista.

Objekat iz stava 1 ovog cClana mora biti evidentiran u Kkatastru nepokretnosti,
katastarski razraden po posebnim djelovima objekta i bez upisanih tereta ,nema dozvolu“
ili ,nema prijavu gradenja“.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija u smislu dogradnje i nadgradnje objekata, odnosno
rusenje radi izgradnje novog objekta u veéim gabaritima, za razliku u povrsini investitor
pla¢a nakandu u skladu sa ovom odlukom.

U slucaju da je povrsina objekta iz stava 1 ovog ¢lana koji se rusi veca od povrsine
objekta koji se gradi, investitor nema pravo na povracaj razlike vrijednosti naknade.

U sluCajevima iz stava 1 ovog clana OpsStina nema obavezu opremanja lokacije
investitora.

Clan 18
Iznos naknade utvrden u skladu sa ovom odlukom umanjuje se:
- za objekte kojim investitor rjesava stambeno pitanje za neto povrsinu do 200m?, za
50%;
- zaobjekte u biznis zoni, za 70%j;
- zaotvoreni prostor na parceli koji je projektovan za obavljanje djelatnosti, za 50%;
- objekte namijenjene za novo zapoSljavanje za viSe od 10 lica, za 10%);



- iznos od 100 eura po 1 m? solarnog kolektora za potrebe objekta, a najviSe do 50%
obracunate naknade;

- za pretvaranje posebnog i zajedniCkog dijela stambene zgrade u poslovnu prostoriju,
za 50%;

- za pretvaranje poslovne prostorije u posebni ili zajednicki dio stambene zgrade, za
50%;

- potkrovlja, za 20%;

- za rekonstrukciju ili ruSenje postoje¢eg i izgradnju novog objekta u postojecim
gabaritima ako je potrebno dodatno komunalno opremanje, za 50%, s tim da objekat
mora biti evidentiran u katastru nepokretnosti, katastarski razraden po posebnim
djelovima i bez upisanih tereta ,nema dozvolu“ili ,nema prijavu gradenja“;

- za rekonstrukciju objekata u kulturno-istorijskim cjelinama odnosno objekata
upisanih u registar kulturnih dobara, za 80%;

- za garaze (samostalni objekat i u sastavu drugog objekta), osim podzemnih garaZza,
za 80%;

- zavjerske objekte, za 80%;

- zajednokratno plac¢anje naknade, za 20%.

Za umanjenje iznosa naknade iz stava 1 ovog ¢lana, dostavlja se izjava revidenta o
ispunjenosti uslova o pla¢anju naknade o umanjenom iznosu.

Za umanjenje naknade iz stava 1 alineja 1 ovog €lana dostavlja se dokaz da investitor i
¢lanovi njegovog porodicnog domacinstva, koji imaju prebivaliSte na teritoriji opsStine
Danilovgrad, nemaju u svojini stambeni objekat ili jedinicu na teritoriji Crne Gore ili nemaju
u susvojini viSe od jedne trecine ukupne povrsine stambenog objekta ili jedinice u Crnoj
Gori, ¢ija povrSina nije veta od 99,00m?2, i izjava o kuc¢noj zajednici i broju c¢lanova
porodi¢nog domacinstva.

Clanovima porodi¢nog domacéinstva iz stava 3 ovog ¢lana smatraju se lica koja sa
investitorom Zive u porodicnom domacinstvu i to:

- supruznik ili lice koje sa investitorom stambenog objekta Zivi u vanbracnoj zajednici;

- djecarodena u braku ili van braka, usvojena ili pastorcad, i

- druga lica koja su investitor ili njegov supruznik ili lice koje sa investitorom Zivi u
vanbracnoj zajednici, duzni po zakonu da izdrZavaju, a koja sa njima Zive u istom
porodi¢nom domacdinstvu.

Da bi investitor ostvario prava iz stava 1 alineja 1 ovog ¢lana, duZan je priloZiti:

- dokaz da on i ¢lanovi njegovog porodicnog domacinstva imaju prebivaliSte na
teritoriji opstine Danilovgrad,

- uvjerenje nadleZznog organa da investitor i clanovi njegovog porodi¢nog domacinstva
ne posjeduju drugi stambeni objekat na teritoriji Crne Gore podoban za stanovanje,

- uvjerenje o porodi¢cnom domacinstvu.

Za objekte iz stava 1 alineja 4 ovog Clana privremeno umanjenje naknade iz stava 1
ovog Clana vrSi se na osnovu provjere biznis plana investitora koju vrsi revident u
postupku revizije tehnicke dokumentacije, a konacno umanjenje vrsi se na osnovu prijave
osiguranja novozaposlenih lica.

Za objekte iz stava 1 alineja 6 ovog clana obracun se vrSi na osnovu lista

nepokretnosti, koji organ nadleZan za izdavanje rjeSenja o pretvaranju dostavlja nadleZznom
organu.



U slucaju iz stava 1 alineja 11 ovog Clana, investitor je duzan da u roku od 30 dana od
konacnog izvjeStaja strucnog nadzora, odnosno od dana izdavanja upotrebne dozvole
dostavi konac¢ni izvjeStaj stru¢nog nadzora.

Ako se u utvrdenom roku ne dostave dokazi iz ¢lana 239 st. 4 i 7 Zakona, kao i akti iz
st. 2 1 3 ovog €lana, ili ako iz akta proizilazi da objekat ne ispunjava uslove na osnovu kojih
je ostvareno umanjenje naknade, naknada se utvrduje bez odnosnih umanjenja.

Ako se za objekte iz ¢lana 239 st. 2 i 15 Zakona ne dostave dokazi iz st. 12, 13 i 14 istog
¢lana, odnosno ako u postupku provjere ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava iz stava 2
istog ¢lana se utvrdi da investitor ne ispunjava zakonom utvrdene uslove, nadleZni organ po
sluZbenoj duznosti pokrece postupak donosenja rjeSenja o utvrdivanju naknade.

Provjeru ispunjenosti uslova iz st. 9 i 10 ovog clana, vr$i po sluzbenoj duZnosti
nadleZni organ.

Ako investitor ostvaruje pravo na umanjenje naknade po viSe osnova iz stava 1 ovog
¢lana, primjenjuje se osnov za umanjenje koji je najpovoljniji za investitora.

Naknada moze predstavljati uces¢e OpStine u javno-privatnom partnerstvu.

Clan 19
Naplatu i kontrolu naknade vrsi organ lokalne uprave odreden Odlukom o organizaciji
i nac¢inu rada organa lokalne uprave.

Clan 20
U slucaju spora u vezi sa realizacijom komunalnog opremanja gradevinskog zemljista,
ugovorne strane mogu pokrenuti spor pred nadleZnim sudom u Danilovgradu.
IVNADZOR
Clan 21
Nadzor nad sprovodenjem ove odluke vrSi nadlezni organ i organ lokalne uprave
nadleZan za poslove utvrdivanja, naplate i kontrole lokalnih javnih prihoda.

PRELAZNA I ZAVRSNE ODREDBE
Clan 22
Postupci zapoceti do dana stupanja na snagu ove odluke u kojima nije zakljucen
ugovor, okoncace se po odredbama ove odluke, ukoliko je to povoljnije za investitora.
Clan 23
Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje da vazi Odluka o naknadi za komunalno
opremanje gradevinskog zemljista ("Sluzbeni list CG - Opstinski propisi"”, br. 36/18).
Clan 24
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom listu Crne
Gore - Opstinski propisi".
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