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Baubeschreibung Eigentumswohnungen
Stadtvilla am Lauentor

Allgemeines

In dem geplanten attraktiven
Mehrfamilienhaus werden 9 Wohnungen
und eine Biroeinheit im Erdgeschol’
errichtet. Die Abstell- und Technikrdume
befinden sich im Kellergeschoss des
Gebaudes. Die Stellplatze zu den
Wohnungen / Biro werden als
Tiefgaragenplatze errichtet, die gesondert
erworben werden muissen. Fur jede
Wohnung  steht mindestens  ein
Tiefgaragenstellplatz zu Verfugung.

Alle  Wohnungen sind abgeschlossen.
Jeder Wohnung verfligt Uber einen grofien
Balkon/ Loggia, eine Dachterrasse oder
eine Terrasse mit Sondernutzungsrecht an
der angrenzendem Gartenflaiche. Im
Kellergeschoss erhélt jeder Eigentimer
einen Abstellraum. Darlber hinaus
befindet sich im Keller ein Abstellraum fur
Fahrrader, Kinderwagen o.a.

Alle aufgefiihrten Leistungen werden nach
den anerkannten Regeln der Baukunst
und Technik ausgefiihrt. Das Gebadude
wird als KfW 70-Effizienzhaus errichtet.
Fur die Finanzierung kdénnen zinsgunstige
Kredite der KfW Forderbank in Anspruch
genommen werden.

Im Rahmen der Abnahme wird ein
Winddichtigkeitstest ~ (Blower-Door-Test)
durchgefihrt.  Mit  Ubergabe Ihrer
Wohnung erhalten Sie den Energiepass
des Wohngebaudes.

Alle  Anschlisse  fur  Trinkwasser,
Fernwarme- und Stromversorgung,
Telefon und Kabelfernsehen sowie die
Entwasserung werden nach den DIN-
Bestimmungen und entsprechend den
Satzungen der Versorgungstréager der
Stadt Erfurt erstellt.

Rohbauarbeiten
Griindung

Die Grindung des Hauses erfolgt mit
Beton- und Stahlbetonstreifen- und
Einzelfundamenten und/oder einer
Stahlbetonbodenplatte entsprechend der
statischen Erfordernisse.

Winde

Die AuRenwénde der Tiefgarage und des
Kellergeschosses werden in Stahlbeton
errichtet. Die AuRenwande der Wohn-
geschosse bestehen aus Liapor,
Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbeton
mit Vollwarmeschutz entsprechend
statischer und energetischer Erfordernisse.

Die Wohnungstrennwdnde werden in
Liapor, Kalksandstein oder Beton, die
Treppenhauswande in Beton ausgefuhrt.
Die tragenden Innenwande Ihrer Wohnung
errichten wir in Liapor oder Mauerwerk in
Kalksandstein entsprechend statischer
Erfordernisse. Nichttragende Innenwande
werden aus Gipsdielen oder als
Gipskartonstanderwande mit innen-
liegender Schalldémmung tapezierfahig
verspachtelt erstellt. In den Badern werden
Feuchtraumplatten zur Beplankung der

Standerwénde verwendet.
Der Schallschutz nach DIN  wird
gewahrleistet.




Decken/Balkone/Dachterrassen

Die Gescholtdecken werden als
Filigrandecken mit Aufbeton oder als

Betonfertigteildecken ausgeflhrt.
Notwendige Unterzuge, Ringanker,
Stirze, Treppenldufe und Podeste

erstellen wir entsprechend den statischen
Erfordernissen in  Stahlbeton.  Die
Ausbildung der Balkone erfolgt als
thermisch getrennte Stahlbetonplatte mit
Aufkantung. Die Balkone und
Dachterrassen erhalten einen Belag mit
Terrassenplatten, farbig sandgestrahit
oder gleichwertigen Belag, frostfrei im
Rieselbett verlegt oder werden mit einem
wetterfesten Holzbelag nach Wahl des
Bautragers versehen.

Dach

Die Decke liber dem Dachgeschofd wird
zur Verbesserung des sommerlichen
Warmeschutzes als Betondecke
ausgefuhrt. Die umlaufenden
Dachvorspriinge und die Dachkonstruktion
werden durch ein aufgesetztes Binderdach
mit zwischen den Bindern eingebrachte
Warmedammung entsprechend der
warmetechnischen Erfordernisse realisiert.
Die  Abdichtung des Pult- oder
Flachdaches erfolgt durch geprifte
Abdichtungssysteme.

Dachklempnerarbeiten

Die Dachrinnen, Fallrohre und mdgliche
Blechverwahrungen  sind  witterungs-
bestandig in Titanzink ausgefuhrt.

Treppen

Die Treppen im Treppenhaus werden als
Betonfertigteiltreppen  ausgefihrt,  die
schallschutztechnisch entkoppelt
eingebaut werden. Die Stufen belegen wir
fir Sie mit Treppenformfliesen. Wangen
und Untersichtsflachen bestehen aus
glattem Sichtbeton. Das Treppengelander
aus Stahl st verzinkt oder farblich
endbehandelt und erhélt einen Edelstahl-
oder Holzhandlauf.

Putzarbeiten

Die Aufenwande erhalten eine Warme-
dédmmfassade, Starke entsprechend den
Erfordernissen KfW-70, einen Putz mit
Vliesarmierung und Deckputz, Kbrnung 2-3
mm.

Alle Innenwandflachen (auBer
Standerwdande) werden mit  einem
mineralischen Duinnputz tapezierfahig

(Qualitatsstufe Q2) verspachtelt.

Estricharbeiten
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In allen Wohnrdumen wird schwimmender
Anhydrit- oder Zementheizestrich mit
Randdammstreifen auf Warme- bzw.
Trittschallddmmung verlegt. Im Keller
kommt eine geglattete Bodenplatte zur
Ausfuhrung.

Fliesenarbeiten

In den Badern erhalten die Wande
(tbrhoch) und der FuRboden einen
Fliesenbelag nach lhrer Wahl. Dabei
stehen  hochwertige = Keramik-  und
Feinsteinzeugfliesen mit einem
Materialpreis von 25,00 € pro m? inklusive
Mehrwertsteuer zur  Verfugung. Der
FuRboden und die Wande im
Spritzwasserbereich der Badewanne und
der Dusche  werden mit einer
Flissigabdichtung als zusatzlicher Schutz
versehen.

Badewanne und die Duschwanne werden
optisch attraktiv eingefliest.

Der Wand- und Bodenanschluss sowie die
Wannen-, Duschen- und Tiranschlisse
werden dauerelastisch  verfugt. Die
dauerelastischen Verfugungen sind
Wartungsfugen und unterliegen nicht der
Gewahrleistung.

FuBbodenbelagsarbeiten

In Ihrer Kiiche verlegen wir Bodenfliesen,
Fertigparkett oder Laminat lhrer Wahl mit
dem dazu passenden Sockel zu einem
Materialpreis bis zu 25,00 €/m? brutto.




Alle Wohnraume und Dielen erhalten
einen hochwertigen Bodenbelag. Sie
wahlen zwischen Fertigparkett, Laminat,
einem textilem oder Kunstoffbelag lhrer
Wahl zu einem Materialpreis von 25,-
€/m?. Auch hier erfolgt die Verlegung des

Belages mit den  entsprechenden
Sockelleisten.

Tiiren

Die Wohnungseingangstiren sind

klimageschitzt und schallhemmend. Far
die Sicherheit der Bewohner wird ein
Spion eingebaut. Alle
Wohnungseingangstiren sind mit einer
hochwertigen Dekoroberflache ent-
sprechend Farbkonzept versehen und
erhalten einheitliche Beschldge. Die
Innenseite der Wohnungseingangsttr wird
passend zum Dekor der Innentlren
hergestellt.

Die Innentliren, Fabrikat Huga, werden als
Roéhrenspankerntiren mit einer Durat-
Beschichtung eingebaut. Dabei haben Sie
die Wahl aus 20 verschiedenen Holzarten
oder Farbtonen.

Als Hauseingang wird eine Kunststoff-
oder  Aluminium-Glaskonstruktion — mit
Sicherheitsbeschlag eingebaut. Sie
besitzt eine Mehrfachverriegelung. Im
Haus wird eine SchlieRanlage eingebaut.
Neben der Hauseingangstir installieren
wir fur Sie eine Gegensprech- und
Klingelanlage mit Verbindung in alle
Wohnungen. Im Eingangsbereich wird
eine formschéne Briefkastenanlage
angebracht.

Alle Turen zum Keller werden aus
Stahlblech gefertigt. Sie sind
oberflachenfertig und entsprechen den
Anforderungen an den Brandschutz.

Fenstertiiren

Die Fenstertiren sind aus weillen
Mehrkammer-Kunststoff-Profilen ~ herge-
stellt, erhalten eine Dreischeiben-
Warmeschutzisolierverglasung (Ug = 0,7
W/m2K) mit Warm-Randverbund und

werden mit einem Dreh- Kipp- Beschlag
ausgestattet. Doppelfliigel-Elemente
werden als Stulpelemente mit einem Dreh-
und einem Dreh- Kipp- Beschlag
ausgefuhrt. Die Balkonelemente erhalten
zwei feststehende Fensterelemente und
ein  zweifligliges Stulpelement. Alle
Fenstertiren werden mit Anschlag-
dichtung geliefert und erhalten
Einhandbeschlége (im EG abschlielbar).
Die Fenstertiren werden nicht nur
eingeschdumt, sondern zusatzlich auf der
Innenseite mit einem Dichtvlies versehen.
Aufen erhalten die,Fenster eine graue /
anthrazite Dekorbeschichtung ent-
sprechend der Forderungen des B-
Planes.

Alle Fenster erhalten Kunststoffrollladen.
Im Bereich der Balkone sind die Rollldden
als Vorsatzrolladen mit elektrischem
Antrieb ausgefuhrt.

Fensterbinke

Die AulRenfensterbanke werden als
witterungsbestandige eloxierte
Aluminiumfensterbanke eingebaut. Die
bodentiefen Fenstertiren im Erdgeschof®
erhalten eine steinerne Auflensohlbank
aus Granit.

Malerarbeiten

Alle Innenwande und Decken in den
Wohnungen werden mit Rauhfaser
tapeziert, alternativ mit einem Rollputz
versehen und mit Innendispersionsfarbe
deckend weil® gestrichen. Das
Treppenhaus wird mit Rollputz oder einer
Vliestapete beschichtet und erhalt einen
farbigen Dispersionsfarbanstrich.

Haustechnik
Heizung

Die Warmeversorgung erfolgt Uber die
effiziente und umweltfreundliche
Nahwarmeversorgung der Stadtwerke
Erfurt. Die Energiezentrale und ein
Speicher in der erforderlichen GroRke




befinden sich im HausanschluRraum im
Kellergeschoss des Hauses.

Die  Ubergabe der Wirme  fiir
Warmwasserversorgung und
FuRbodenheizung erfolgt dezentral lber
Wohnungsiibergabestationen, Fabrikat
Logotherm mit einem
Warmemengenmesser.

Alle R&ume der Wohnungen erhalten eine
Warmwasser-FuRbodenheizungs, System
Fa. Pedotherm oder gleichwertig. In den

Badern wird zusatzlich ein
Handtuchheizkorper installiert, welcher
mit den Parametern des

FulRbodenheizkreises arbeitet. Bei Wahl
einer  zusatzliche Elektroheizpatrone
kdnnen Sie den Handtuchheizkérper auch
unabhangig von der FuRbodenheizung
nutzen. Die einzelnen Raume sind
individuell Uber Raumtemperaturfiihler zu
regeln.

Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitungen fir
Bad, WC und Kiche erfolgt in
hochwertigem Mehrschichtverbundrohr fir
Trinkwasserinstallation nach DIN 1988
(DIN EN 806) Die Warmwasserbereitung
des Trinkwassers erfolgt Uber einen
Plattenwdrmetauscher in  unmittelbarer
Nahe der Versorgungsstellen ohne
Warmeverluste und gewahrleistet eine
Versorgung frei von Legionellengefahr.
Die Warmwasserversorgung der
Waschbecken im Gaste-WC erfolgt ggf.
mit Elektrodurchlauferhitzer.

Die Abwasserleitungen bestehen aus
heiBwasserbestéandigem  Kunststoffrohr,
die Fallleitungen aus schallgeddmmten
Kunststoff- oder  Gulrohren. Die
Abwasserleitungen werden Uber das Dach
entlUftet.

Sanitareinrichtungsgegenstinde

Alle Bader erhalten eine eingeflieste
Badewanne aus Acryl auf Styroportrager
ca. 170 x 75 cm, mit verchromter
Einhand-Wannenfiill- und Brausebatterie
als Unterputzarmatur Fabrikat VIGOUR,

Grohe oder gleichwertig mit Handbrause.
Eine Mittelablaufwanne ist nicht vereinbart

Es kommt eine eingeflieste flache
Duschwanne aus Acryl bzw. Stahl mit
mind. 80 x 80 x 6,5 cm oder 90 x 75 cm X
6,5 cm zum Einsatz. Alternativ kann die
Dusche als bodengleiche Dusche mit
Fliesenbelag ausgefihrt werden. Die

Dusche erhalt eine Einhand-
Duschbatterie  als  Unterputzarmatur,
Fabrikat VIGOUR, Grohe oder
gleichwertig mit Handbrause,

Ablaufgarnitur Kunststoff.

Alle Duschwannen erhalten eine
Duschabtrennung mit Schwingtir und
feststehendem Seitenteil in Echtglas,
Fabrikat Kermi oder gleichwertig.

Alle WC’s werden als wandhdngendes
WC mit Unterputzspihlkasten, Sitz und
Deckel ausgefihrt.

In den Badern wird ein
Kristallporzellanwaschtisch mit einer Breite
von 60 cm und in den WC's ein
Handwaschbecken mit einer Breite bis 50
cm jeweils mit einer verchromten Einhand-
Waschtischarmatur, Fabrikat VIGOUR,
Grohe oder gleichwertig eingebaut.

Zum Einsatz kommt Sanitarkeramik
der Marke VIGOUR, Serie Derby oder
Derby-Style. Alternativ kann die Serie
Duravit Starck 3 oder Keramag
Renova 1 Plan gewahlt werden.

Im Gaste-WC wird ein Wasser- und
Abwasseranschluss fur die
Waschmaschine eingebaut.

Die Kuchen erhalten einen Warm- und
Kaltwasseranschluss mit Eckventil fir die
Spule und fur die Spllmaschine sowie
einen Abwasseranschluss fir Spiile und
Spulmaschine.




Kontrollierte Wohnraumliiftung

Jede Wohnung wird mit einer kontrollierten
Wohnungsliftung mit Warmerick-
gewinnung (Fabrikat Paul) ausgestattet.
Die  Luftungsanlage sorgt standig fur
frische und saubere Luft in den
Wohnrdumen und gewahrleistet mit einem
Warmeriickgewinnungsgrad von 90 % eine
hohe Energieeffizienz. Pollen, Staub und
Larm bleiben drauf3en und es ist standig
ein gesundes Wohnklima gesichert. Die
intelligente  Regelung gestattet eine
individuelle Einstellung.

Elektroinstallation

Die Elektroinstallationen werden
fachgerecht in Abstimmung mit den
zustdndigen  Energieversorgungstréagern
ausgefuhrt. Im Bereich
sicherheitsrelevanter Installationen, wie
z.B. Bad oder AufRensteckdose ist ein
Fehlerstromschutzschalter ~ vorgesehen.
Fiur alle Nutzungseinheiten erfolgt eine
separate Messung und Unterverteilung.
Gemeinsam genutzte Bereiche wie
Treppenhaus, Gemeinschaftsrdume und
Hauszugang werden ausreichend
beleuchtet und wie auch Entnahmestellen
in den gemeinschaftlichen Raumen und
den Aulenanlagen an einen
Allgemeinzahler angeschlossen.

Um eine sichere und ausreichende
Stromversorgung zu gewahrleisten
erhalten Sie mindestens 12 Stromkreise
flir lhre Wohnung. Der Elektroherd, die
Spllmaschine, die Waschmaschine und
der Waéschetrockner erhalten jeweils
eigene Stromkreise. Die verbleibenden
Stromkreise werden fir Lichtausldsse und
Steckdosen aufgeteilt. Fur lhren Komfort
wird eine groRzlgige Anzahl von
Steckdosen, Schaltern und Lichtauslassen
vorgesehen. Die  Ausstattung  der
Wohnrdume erfolgt mit weilten bzw.
cremeweifen Flachenschaltern und
Steckdosen der Hersteller Busch-Jager,
Merten, Gira oder gleichwertig. Die
Installation in den Wohnraumen erfolgt
selbstverstandlich unter Putz.

Die genaue Lage der Schalter,
Steckdosen und Lichtauslasse wird
individuell mit lhnen vor Baubeginn
festgelegt.

Im Kellerbereich erfolgt die Installation
auf Putz.

AuBenbeleuchtung

1 dammerungsgesteuerte  Aullenbe-
leuchtung am Hauseingang.

Die Zuwegung auf dem Grundstuck wird
entsprechend _ der DIN-Vorschrift
beleuchtet.

Treppenhaus
mind. 2 Brennstellen je Etage mit
Zeitschaltrelais

Keller und Nebenrdume
Abstellrdume, Nebenrdume und Flure mit
Deckenbeleuchtung

Kiichen

1 Deckenauslaf} mit Schalter
AnschluRdosen fiir Elektroherd, Geschirr-
spulmaschine, Kihlschrank u.
Dunstabzugshaube

2 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose

Wohnzimmer

2 Deckenauslasse mit Serienschalter
4 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

1 Telefonsteckdose

2 Antennenanschliisse

Terrassen/ Balkone:

1 Aufensteckdose (im EG abschaltbar)

1 Wandauslaf} mit innenliegendem
Schalter

Dielen:
1 Deckenauslall mit Wechselschalter
1 Einfachsteckdose

Béader:

1 Deckenauslafl® mit Schalter

1 Wandauslafl Giber dem Waschbecken
1 Einfachsteckdose




WC:

1 Deckenauslall mit Schalter

1 Wandauslal Uber dem Waschbecken

1 Einfachsteckdose

1 separat abgesicherte Steckdose jeweils
fur Waschmaschine und Trockner

Schlaf- / Kinderzimmer:

1 Deckenauslaft mit Schalter
2 Doppelsteckdosen

2 Einfachsteckdosen

1 Telefonsteckdose

1 Antennenanschliuf}

Abstellraum Keller:
1 Deckenauslaft mit Schalter
1 Einfachsteckdose

Klingelanlage:

An der Hauseingangstir wird eine
separate Gegensprech- und Klingelanlage
errichtet.

Schlosserarbeiten

Treppengelander/Balkongelander und
Gelander der Dachterrassen bestehen aus
einer verzinkten Stahlkonstruktion —mit
Stabstahlfiillung und Handlauf.

Aufzug

Vom Keller bis ins Dachgeschoss wird ein
Fahrstuhl fir mind. 4 Personen eingebaut.

Aufenanlagen

Die Erdgeschosswohnungen  erhalten
jeweils das Sondernutzungsrecht an einem
Gartenanteil entsprechend  Freiflachen-
plan.

Die Privatgarten erhalten einen
Mutterbodenauftrag mit Raseneinsaat Wir
erstellen Ihre Terrassen aus farbig
ansprechenden Natur- oder
Betonsteinplatten mit gestrahlter
Oberflache. Die vorgesehenen Wege
werden mit Pflaster befestigt. Die
Gestaltung der (ibrigen Flachen erfolgt
nach Vorgaben des B-Planes.

Abstellraume im Keller

Die einzelnen Abstellrdume der
Wohnungen im  Keller werden  mit
Metallgittern oder einer Holzkonstruktion
abgetrennt.

Gemeinschaftsraum

Im Keller steht ein Gemeinschaftsraum zur
besonderen Verwendung zur Verfligung.
Hier kénnen zum Beispiel Fahrrader und
Kinderwagen abgestellt werden.

v

Sonstiges

Anderungen, die sich aus Anordnungen
der Baurechtsbehérde ergeben, ebenso
wie mafliche Differenzen, die sich aus der
Ausfihrungsplanung  ergeben, bleiben
vorbehalten. Ebenso kénnen sich bei der
Planung der Haustechnik, aus statischen,
schallschutz- oder brandschutz-
technischen Erfordernissen geringfugige
Anderungen bei Zwischenwénden und
Abmauerungen ergeben und sich die
Wohnflaiche der R&ume geringflgig
verkleinern bzw. vergrofern.  Diese
Veranderungen werden bereits heute
hingenommen, ohne dafll sich daraus
preisliche Anderungen ergeben.

Bei den in den R&umen abgebildeten
Einrichtungsgegensténden handelt es sich
nur um Moblierungsvorschlage.
Sonderwiinsche  werden  wir  gerne
entsprechend der  Mdglichkeiten des
konkreten Bautenstandes berticksichtigen
vorausgesetzt, sie  sind mit  der
Projektleitung abgestimmt und schriftlich
bestatigt.

Eigenleistungen konnen mit Zustimmung
des Bautragers nach  vorheringer
Abnahme der vorangegangenen Gewerke
durchgefiihrt werden. Auf Eigenleistungen
erfolgt keine Bauleitung. Der Bautrager
wird fur die in Eigenleistung erbrachten
Leistungen von der Haftung freigestellt.




