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| PLATZ
fiir die ganze FAMILIE ‘




In der WeinstralRe geht die Reise weiter.

Mit unseren familienfreundlichen Neubauhausern kon-
nen Sie sich endlich den Traum vom Eigenheim ver-
wirklichen und jede Menge Platz fiir sich und lhre Fa-
milie gewinnen.

Das moderne Design und die nachhaltige Ausfiihrung
als Effizienzhaus 55 steht fir Wohlfiihlkomfort in gan-
zer Linie. Durch die umweltfreundliche Energieversor-
gung in Form einer Luft-Wasser-Warmepumpe sind Sie
energetisch auf dem neusten Stand.

WOHNEN.
LEBEN.

Mit Gber 190 m? Wohn-/Nutzflache, verteilt auf 6 Zim-
mer und 4 Etagen, bieten die Hauser den perfekten
Grundstein fir ein harmonisches Gleichgewicht zwi-
schen turbulentem Familienleben und Privatsphare.

Hier schaffen Sie sich nicht nur ein Zuhause, sondern
investieren in die eigene Zukunft und reduzieren lang-
fristig die Energiekosten.

Unser Projekt ist ideal fir alle, die verkehrstechnisch
gut angebunden sein méchten und dennoch die Gebor-
genheit eines familienfreundlichen und griinen Umfelds
suchen.



Ihr NEUES ZUHAUSE am Eltersdorfer Bach

Der Erlanger Stadtteil Eltersdorf bietet fir Jedermann die perfekte Ausgangslage.

Inmitten der Metropolregion Nurnberg gelegen punktet der Stadtteil mit seiner hervorragenden Anbindung
an die Innenstéadte von Erlangen und Nirnberg.

Gleichzeitig geniefl3t man eine naturnahe Weitldufigkeit und hat das Regnitztal fast direkt vor der Haustur.



Perfekte Lage — nicht nur fir Alleinstehende, Berufstatige
und Pendler, besonders fiir Familien mit Kindern. Durch die
Zugehdrigkeit zum Stadtgebiet von Erlangen profitiert Elters-
dorf von einer gewachsenen Infrastruktur und bietet seinen
Bewohnern echte Lebensqualitat.

Neben den Geschaften des taglichen Bedarfs - der nachste
Backer ist nur 2 Gehminuten entfernt - befinden sich ver-
schiedene Arzte, Banken sowie Kindergarten und Schulen
direkt vor Ort. Eine bunte Vielfalt regionaler Anbieter in der
Umgebung rundet das Gesamtpaket ab.

Gestalten Sie auch lhre Freizeit, so wie Sie es mochten —
machen Sie einen Spaziergang oder eine Radtour im nahe
liegenden Regnitztal, besuchen Sie die 6rtlichen Vereine und
Lokale oder nehmen Sie Bus oder Bahn, um die vielfaltigen
Innenstadte der Metropolregion Nuirnberg/ Firth/ Erlangen
oder auch die Kulturstadt Bamberg ausgiebig zu erkunden.
Der fuBlaufig erreichbare Sport-Club bietet verschiedene
Sportarten und Kurse fiir Jung und Alt.

Die Erlanger Innenstadt ist nur
etwa funf Kilometer (ca. 10 Fahr-
minuten) entfernt. Das Autobahn-
kreuz Furth/ Erlangen ist schnell
erreicht und bietet direkte Anbin-
dung an die Bundesautobahnen
A73 und A3. Uber die A73 gelan-
gen Sie auf dem schnellsten Weg
nach Erlangen, Fuarth als auch
Nurnberg inkl. Flughafen.

Die S-Bahn-Haltestelle in Elters-
dorf  (Bahnstrecke  Nirnberg-
Bamberg) ist fuBlaufig in 400 m
erreicht und sichert somit auch die
Verbindung ohne Auto.




stilvolle STADTHAUSER

Ein Ort zum Heimkommen und Wohlfiihlen - so wiinscht man sich sein Zuhause.

Unsere Neubauhduser bieten ein Maximum an Wohn-
komfort und schaffen eine neue sowie nachhaltige Wohl-
fuhloase in erstklassiger Qualitat.

Die Grundrissgestaltung ist offen und zugleich familien-
freundlich. Der grof3ziigige Wohnbereich im Erdgeschoss
mit offener Kuche ist ideal fur das COME TOGETHER
mit der Familie oder Freunden. Bei schonem Wetter
lockt der eigene Garten mit sonniger Sidausrichtung
nach draulRen und bietet weiteren Platz zum Grillen, To-
ben oder einfach nur Entspannen. Die restlichen 5 Zim-
mer sowie das Hauptbadezimmer befinden sich separiert
in den oberen zwei Geschossen, womit sich jeder nach
Herzenslaune zurtickziehen und zur Ruhe kommen kann.

Ob Spielzimmer, Fitnessraum oder Werkstatt - beim 22
m? groRen Hobbyraum im Untergeschoss koénnen Sie
Ihrer Kreativitat freien Lauf lassen.

Beim Interieur setzen wir wie bei der Architektur auf ein
zeitloses Design mit stilvollen und komfortablen Ausstat-
tungsmerkmalen.

Freuen Sie sich auf eine angenehme FufRbodenheizung,
elektrische AuRenrollladen und modern eingerichtete
Bader mit ausgewahlten Bad-Accessoires der Design-
Serie Vigour derby. Sie werden ein ganz neues Wohnge-
fuhl erleben.

Bei der Auswahl der Bdden koénnen Sie sich Ihren
Wunschboden aus einer Vielzahl an hochwertigen Flie-
sen-, Echtholzparkett- oder Vinylbéden aussuchen.

Eine Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung sorgt
dartber hinaus nicht nur fir ein gesundes Raumklima,
sie ermoglicht zudem eine kontrollierte Wohnraumliftung
ohne groRen Warmeverlust. Ein interessantes System,
das nicht nur Ihrer Gesundheit zugute kommt, sondern
auch in puncto Heizkosteneinsparung liberzeugt.



ENERGIEEFFIZIENKLASSE A+

Die Investition in ein energiesparendes Gebaude, das hinsichtlich der Dammung, Heizung und
Ldftung den heutigen Anforderungen einer modernen Bauweise entspricht, gibt nicht nur im Hin-
blick auf den allseits geforderten und wichtigen Klimaschutz ein gutes Gefuhl, es bedeutet auch
eine Investition in die eigene Zukunft. Das Effizienzhaus 55 bendétigt nur 55 % der Energie eines
konventionellen Neubaus und spart somit langfristig Geld.

Durch den Einsatz einer effizienten Warmepumpe werden zudem regenerative Energien aus der
Natur genutzt, um Warme und Warmwasser fur |hr Zuhause zu erzeugen - ein grofder Pluspunkt in
Sachen Okobilanz.

new
modern

living




AUSSTATTUNG

Ganz viel Wohnkomfort, Design und Funktionalitat an einem Platz.

KfW-Effizienzhaus 55 in Massivbauweise mit Energie-
effizienzklasse A+

Hocheffiziente, aullentemperaturgesteuerte Luft-
Wasser-Warmepumpe

Optimierte Warmedammung durch Warmeverbund-
system

3-fach isolierverglaste Kunststofffenster mit erhohtem
Schallschutz

Individuell regulierbare FuRbodenheizung in allen
Wohn- und Schlafraumen sowie Badern

Elektrische Auf3enrollldden an den Fenstern im EG und
oG

Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung fir ein
gesundes Raumklima

Multimedia-Anschlisse (TV + LAN) in allen Wohn- und
Schlafraumen

Hochwertige Fliesen- und Bodenbelage
Elegante Sanitarausstattung in den Badezimmern

Tageslichtbad mit Badewanne, bodengleicher Dusche
und Echtglasduschkabine im OG

Gaste-WC mit Fenster im EG
Ausgebauter Spitzboden als vollwertiger Wohnraum

Technikraum, Kellerraum und ein 22 m? grofer Hobby-
raum im Untergeschoss

Balkon und Garten in Siidausrichtung

Uberdachter Kfz-Stellplatz mit Carport und 230V-
Steckdose je Haus im Kaufpreis enthalten

Im Kaufpreis sind weiterhin die AufRenanlagen sowie
die Anschlusskosten fur Kanal, Wasser, Strom und Te-
lefon enthalten






UNSERE HAUSER

Bei der Erstellung unserer schlusselfertigen Neubauprojekte legen wir viel Wert auf Qualitat und

Nachhaltigkeit, um Wohntraume mit Weitblick fiir Sie zu errichten.

Reihenmittelhaus

Haus 1 - Weinstr. 8c

Wohn-/ Nutzflache

Reiheneckhaus

Haus 2 - Weinstr. 8d

Wohn-/ Nutzflache

Eﬁ?g,sgrl\is;alkon (50%) 57,6 m?
Obergeschoss 50,0 m?
Dachgeschoss 32,3 m?
Wohnflache (EG, OG, DG) 139,9 m?
Nutzflache (KG) 51,5 m?
Wohn-/ Nutzfliche gesamt 191,4 m?
Grundstiicksflache 147,00 m?

ﬁﬁggfec'ﬁsémmn (50%) 57,6 m*
Obergeschoss 50,0 m?
Dachgeschoss 32,3 m?
Wohnflache (EG, OG, DG) 139,9 m?
Nutzflache (KG) 52,1 m?
Wohn-/ Nutzflache gesamt 192,0 m?
Grundstiicksflache 225,00 m?



CARORTHAUSZ

Freiflachen

Jedes Haus erhalt sein eigenes Grundstiick
mit Balkon und Gartenflache im Stidbereich
sowie einen Kfz-Stellplatz mit Carport auf der
Gemeinschaftsflache im Osten.
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WC
2.3 m2

D |:| Flur
5.5m2
Kiche
ee 52m2 AB
® .:l 2.1 m2
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Wohnen/Essen
35.9 m2

WC

2.3 m2
Flur I:I [I
5.5m2
Kiiche
AB 52m2 |@ @
.
L 1M
L L
|
Wohnen/Essen ]
35.9 m2

@ Balkon 13.2 m2

Balkon 13.2 m2 @

Haus 1

Flur

wcC

Abstellraum (AB)

Kiiche
Wohnen / Essen

Balkon
(50 % von 13,2 m?)

Gesamt EG

Haus 2

Flur 5,5 m?
wcC 2,3 m?
Abstellraum (AB) 2,1 m?
Kiche 5,2 m?
Wohnen / Essen 35,9 m?

Balkon

(50 % von 13,70 m?) e

Gesamt EG 57,6 m?

Erdgeschoss



Haus 1
Zi D Bad Bad D

e Arbeitszimmer 9.1 m2 9.1m2 Arbeitszimmer
Schlafzimmer 9.3 m2 9.3 m2
Arbeitszimmer
Badezimmer D [
Flur g \\
Gesamt OG Flur 3 T Flur

3.4m2 3.4m2
Sc?léaZim;ner Schlafzimmer
m 16.9 m2

Haus 2 [ ] L]

Zimmer D D

Schlafzimmer D

Al itszi Zimmer Zimmer |:|
rbeitszimmer 1.3 m2 11.3m2

Badezimmer

Flur : D ]

Gesamt OG

Obergeschoss
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Haus 1
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Flur

Gesamt DG

Haus 2
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Flur

Gesamt DG

13,9 m?
16,3 m?
2,1 m?

32,3 m?

13,9 m?
16,3 m?
2,1 m?

32,3 m?

Dachgeschoss



Technikraum Technikraum

HaUS 1 16.3 m2 15.4 m2

Hobbyraum
Keller

Technikraum ¢ // \\ o

Flur Kellerraum Flur 3 r Flur Kellerraum
Gesamt KG

8.3 m2 5.5 m2 5.5 m2 8.5 m2

Haus 2

Hobbyraum
Hobbyraum Hobbyraum
Keller 224 m2 22.7 m2

Technikraum

Flur
Gesamt KG

Untergeschoss




DON‘T WORRY,
BE HAPPY!

Als zuverlassiger Bautrager aus der
Region erstellen wir Ihr modernes,
klimafreundliches Zuhause schlis-
selfertig und zum Festpreis unter
Berlcksichtigung hochster Qualitats-
standards.

Vom ersten Spatenstich bis zur
Schliisselibergabe und danach be-
gleiten und beraten wir Sie im per-
sonlichen Miteinander und stehen
Ihnen bei allen Fragen rund um die
Immobilie umfassend zur Seite.

Ihr neues Raumwunder wird Sie sicherlich be-
geistern und lhnen einen Wohlfuhlort fur die
ganze Familie garantieren.

WIR LIEBEN WAS WIR TUN!




TEAMWORK!

EINE GUTE ZUSAMMENARBEIT IST UNS WICHTIG...

Und das nicht nur in Bezug auf unsere Kunden. Bei der Erstellung unserer Neubauprojekte vertrauen wir
auf die Erfahrung und langjahrige Verbindung zu unseren Partnerunternehmen aus der Region!

New Modern Living Immobiliengruppe




Referenzobjekte



Kontakt uber:

New Modern Living Immobilienentwicklung und Vertrieb GmbH
Hans-Vogel-Str. 59, 90765 Fiirth

Telefon: 0911-75 39 504-0
Mail: vertrieb@nml-immobilien.de

Egal ob Sie einen individuellen und unverbindlichen Beratungstermin in unseren Blrordumen oder einen Be-
sichtigungstermin vor Ort wiinschen - kommen Sie einfach auf uns zul!

Der Kauf der Wohnungen ist provisionsfrei.

Bauherr:

New Modern Living Bautrager GmbH
Hans-Vogel-Str. 59, 90765 Furth

Hinweis: lllustrative Darstellungen im Exposé kdnnen von der endgliltigen Bauausfiihrung abweichen.

www.nml-immobilien.de




