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Im lebenswerten Herzogenaurach entstehen in der 
Eichendorffstraße 23 zehn Wohnungen in klima-
freundlicher Bauweise, die ein liebenswertes und 
nachhaltiges Zuhause im modernen Ambiente bieten.  
 

Charakteristisch für unser neues Objekt ist die moder-
ne Holz-Hybridbauweise, bei der die Materialien Holz 
und Beton optimal vereint werden. Hiermit lässt sich 
nicht nur ein extravaganter und edler Look kreieren, 
sondern auch eine gute Ökobilanz erzielen.  

Mit Blick in die Zukunft ist das Objekt vielfältig nutzbar 
und für verschiedene Zielgruppen geeignet. Es ver-
spricht, dank dem Mix aus verschiedenen Wohnungs-
typen, für jeden Wunsch die passende Lösung.  
 

Ob für Familien, Paare, Singles oder auch den Alters-
wohnsitz… Nutzen Sie die Chance auf eine werthalti-
ge Investition, die Ihr Leben bereichern wird und zu-
dem Wohlfühlgarantie verspricht. 
 

EXTRAVAGANT & ÖKOLOGISCH 

NEUER LOOK 



 

 

FRÄNKISCH  
WELTOFFEN 

INTERNATIONAL 

Als Hauptsitz namhafter Firmen, wie 
adidas, Puma und Schaeffler ist Herzo-
genaurach zu einem weltweit bekann-
ten Wirtschaftsstandort herangewach-
sen. Die Vielfalt im Ort vereint fränki-
sche Tradition und Moderne in den un-
terschiedlichsten Bereichen. Zum einen 
zieren charakteristische Fachwerkhäu-
ser die schöne, gemütliche Altstadt. Auf 
der anderen Seite präsentieren sich in-
novative und modisch gestaltete Firmen
– und Hotelgebäude im Gewerbegebiet 
am Stadtrand. 
 

 

 

 

 

 

Verkehrsanbindung 

 

Perfekt angeschlossen an den Groß-
raum Nürnberg liegt Herzogenaurach 
nur wenige Autominuten von der A3 
entfernt. Erlangen ist in ca. 15 Minuten 
erreicht, knapp eine halbe Stunde 
Fahrtzeit ist es nach Nürnberg. ICE-

Bahnhöfe in beiden Städten sorgen der-
weil für überregionale Verbindungen. 
Für europa- und weltweite Reisen fährt 
man in rund 25 Minuten zum Flughafen 
Nürnberg. 

Fürth 

Nürnberg 

Herzogenaurach 

Erlangen 

Airport 



 

 

WILLKOMMEN  
WELCOME 

BIENVENUE 

   HERZOGENAURACH 
GEMÜTLICHES UND WELTOFFENES FRANKEN (ER)LEBEN 

Eingebettet in die schöne Na-
turlandschaft Frankens bietet 
der Ort an der Mittleren 
Aurach beste Voraussetzun-
gen für einen unbeschwerten 
und urbanen Lebensstil.  

 

Für die Grundversorgung der Bewohner 
ist bestens gesorgt. Neben allen nen-
nenswerten Einkaufsmöglichkeiten sind 
Haus- und Fachärzte, vielfältige Freizeit-
angebote bis hin zu lokaler wie internati-
onaler Gastronomie direkt im Ort zu fin-
den. 

 

Kita und Grundschule sowie alle weiter-
führenden Schulen sind von der Eichen-
dorffstraße in 15 Minuten fußläufig bzw. 
mit öffentlichen Verkehrsmitteln bequem 
zu erreichen.  
 

Zahlreiche Kulturveranstaltungen, Feste 
und Märkte sorgen ganzjährig für ent-
spannte Urbanität.  
 

Weitere Abwechslung versprechen der 
ortsansässige Golfclub, das Freizeitbad 
Atlantis oder die Naturparks und beleb-
ten Nachbarstädte, die oftmals nur ei-
nen Augenblick entfernt sind.  



 

 

UNSERE WOHNUNGEN 

Unser Angebot auf dem 1.129 m² großen Grundstück in zentraler Lage von Herzogenaurach umfasst 10 stilvolle und indivi-
duelle 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen in einem ansprechenden und unter ökologischen Aspekten entwickelten Architektur-
konzept. Die beiden Penthäuser im 2. Obergeschoss punkten mit großzügigen Wohnflächen, einer umlaufenden Dachter-
rasse und vielen bodentiefen Fenstern, wie in allen anderen Wohnungen, damit die Sonne stets zu Gast in Ihrem neuen 
Zuhause ist.  

 

Wohnflächen zwischen 46 und 118 m², private Gärten mit Terrassen und großzügige Balkone bieten künftigen Bewohnern 
viel Platz für Erholung und Privatsphäre. Die hauseigene Tiefgarage mit 15 Stellplätzen sowie Fahrradstellplätze im Außen-
bereich ergänzen die Wohnanlage, die neben Qualität und Gemütlichkeit mit einem zeitgemäßen wie klaren Design über-
zeugt. Der Aufzug sorgt darüber hinaus für mehr Barrierefreiheit und Komfort - auch im Alter.  

 



 

 

 

 

Umweltverträglich bauen im KfW-40-STANDARD 

 

Unser Neubauprojekt überzeugt mit einer hohen Energieeffizienz und steigert somit auch nachhaltig den Wert Ihres Eigenheims.  

 

Heute schon an Morgen denken!  

Durch die Nutzung natürlicher Ressourcen wie Holz und regenerativer Energien in Form einer klimafreundlichen Luft-Wasser-
Wärmepumpe schonen wir die Umwelt und schaffen für Sie ein gesundes Zuhause unter Berücksichtigung höchster Qualitätsstandards.  
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HOME 
Hier komme ich an. 



 

 

NEUES DESIGN 

 

 

HOLZ-HYBRID-BAUWEISE 

Die Kombination aus Beton und Holz punktet in Sachen Ökobilanz und Optik 

Wir alle träumen von den eigenen vier Wänden - unserem 
vertrauten Rückzugsort, in dem wir uns geborgen und 
rundum wohlfühlen können.  
 

Mit den Neubauwohnungen in der Eichendorffstraße 23 
erweitern wir unser Angebot um ein Projekt mit einem vi-
suell wie konzeptionell ausdruckstarken Fassadenkonzept 
und einer Bauweise, die unter Berücksichtigung ökologi-
scher Aspekte in Zukunft mehr denn je an Bedeutung ge-
winnen wird.  
 

Als Alternative zur klassischen Massivbauweise kommt 
beim Holz-Hybridbau vermehrt das nachhaltige Material 
Holz zum Einsatz, wodurch die Verwendung von Stahlbe-
ton reduziert und die ganzheitlichen Anforderungen an ein 
umweltverträgliches Bauwerk optimiert werden können. 
Wir nutzen die Stärken beider Baumaterial in Kombination 
und können bei der Errichtung Ihres Wohntraums somit 
positiv zum Klimaschutz beitragen. 
 

 

 

 

Dabei erfüllen unsere Neubauwohnungen jegliche An-
sprüche an ein modernes Wohnen und bieten zugleich 
besten Komfort und ein gewisses Maß an Exklusivität, so 
dass Ihnen dank einer barrierefreien Ausführung in jeder 
Lebenslage immer ein sicheres Zuhause geboten wird. 
 

Eine spezielle Fassadenverkleidung setzt extravagante 
Akzente und kreiert gleichzeitig ein natürliches sowie au-
ßergewöhnliches Design.  
 

Freuen Sie sich auf ein innovatives Konzept mit einzigarti-
gen Grundrissen und wertigen Ausstattungsextras, wie 
beispielsweise formschönen Echtglas-Duschkabinen, 
elektrische Raffstores, Gegensprechanlage mit Gateway, 
Fußbodenheizung und vieles mehr.   
 

Die Bodenbeläge in Ihrer Wohnung können Sie individuell 
nach Ihrem Geschmack mitgestalten.  Wählen Sie aus 
hochwertigen Fliesen-, Echtholzparkett- oder Vinylböden 
Ihren Wunschboden aus.  
 

 

 



 

 

AUSSTATTUNG 

Alle Fakten auf einen Blick 



 

 

ALLGEMEIN 

WOHNUNGEN 

• Stilvolle Wohnanlage im neuen Design (Holz-

Hybridbauweise) mit 10 Wohnungen, komfortab-

lem Aufzug, Tiefgarage und Kellerabteilen  

• KfW-Effizienzhaus 40 (Erneuerbare-Energien-

Klasse, GEG 2020) 

• Moderne, klimafreundliche Haustechnik in 

Form einer hocheffizienten, außentemperatur-

gesteuerten  Luft-Wasser-Wärmepumpe 

• 3-fach isolierverglaste Kunststofffenster mit Alumi-

nium Außenschale 

• Gegensprechanlage mit Gateway 

      (Videoübertragung auf Smartphone) 
 

• Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum im 

Kellergeschoss 

• Kinderspielplatz 

• Fahrradabstellplätze im Außenbereich 

• Jede Wohnung mit Terrasse/Gartenanteil, Balkon oder 

Dachterrasse 

• Raumsparende Badezimmergestaltungen mit abtrenn-

barem WC oder separatem Gäste-WC/ Duschbad 

• Größere Wohnungen mit praktischem Abstellraum 

• Hochwertige Parkett-, Vinyl- und Fliesenböden 

• Individuell regulierbare Fußbodenheizung in allen 

Wohn- und Schlafräumen sowie Badezimmern 

• Elektrische Außenjalousien/ Raffstores 

• Edle und zeitlose Sanitärausstattung (inkl. Handtuch-

heizkörper) von Markenherstellern in den Badezim-

mern  

• Bodengleiche Duschen mit Echtglasabtrennung 

• Multimedia-Anschlüsse (TV + LAN) in allen Wohn- und 

Schlafräumen 

 



 

Allgemeiner Überblick 

Wohnungen - Überblick 

WELCHE WOHNUNG PASST ZU IHREM LIFESTYLE? 

Wohnung 1 Erdgeschoss  

Wohnung 2 Erdgeschoss  

Wohnung 3 Erdgeschoss  

Wohnung 4 Erdgeschoss 

Wohnung 5 Obergeschoss 

Wohnung 6 Obergeschoss 

Wohnung 7 Obergeschoss 

Wohnung 8 Obergeschoss 

4 

2 

3  

2  

4 

2 

3 

2 

Wohnungs-Nr. Lage Zimmer 

    

Wohnfläche 

103,17 m² 

  50,25 m² 

  76,42 m² 

  76,48 m² 

  98,34 m² 

  45,63 m² 

  71,80 m² 

  71,86 m² 

 

Zusatz 

Terrasse/ Gartenanteil, Kellerabteil  

Terrasse/ Gartenanteil, Kellerabteil 

Terrasse/ Gartenanteil, Kellerabteil 

Terrasse/ Gartenanteil, Kellerabteil 

Balkon, Kellerabteil 

Balkon, Kellerabteil 

Balkon, Kellerabteil 

Balkon, Kellerabteil 

 

Nutzfläche 

6,57 m² 

6,07 m² 

6,57 m² 

6,57 m² 

6,69 m² 

6,07 m² 

6,69 m² 

6,69 m² 

Wohnung 9 Penthouse 3 118,10 m² 6,69 m² Dachterrasse, Kellerabteil 

Wohnung 10 Penthouse 3 118,05 m² 6,69 m² Dachterrasse, Kellerabteil 



 

 

 



 

Allgemeiner Überblick 

Außenanlagen 



 

 

Untergeschoss 



 

Allgemeiner Überblick 

Wohnung 1, 2, 3, 4 

Wohnung 1  

4-Zimmer-Wohnung  

Flur 6,42 m² 

Duschbad 3,14 m² 

Schlafen 15,94 m² 

Bad 6,84 m² 

Kind/Gast 11,37 m² 

Kind/Gast 10,79 m² 

Abstellraum (AR) 1,09 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 39,58 m² 

Terrasse (50 % von 16,00 m²) 8,00 m² 

Wohnfläche 103,17 m² 

Kellerabteil K1 6,57 m² 

Wohnung 4  

2-Zimmer-Wohnung  

Flur 3,97 m² 

Abstellraum (AB) 1,80 m² 

Bad 9,19 m² 

Schlafzimmer 14,76 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 33,15 m² 

Terrasse (50 % von 16,00 m²) 8,00 m² 

Wohnfläche 76,48 m² 

Kellerabteil K4 6,57 m² 

Wohnung 2  

2-Zimmer-Wohnung  

Flur 2,96 m² 

Bad 4,58 m² 

Schlafen 11,08 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 23,63 m² 

Terrasse (50 % von 16,00 m²) 8,00 m² 

Wohnfläche 50,25 m² 

Kellerabteil K2 6,07 m² 

Wohnung 3  

3-Zimmer-Wohnung  

Flur 7,50 m² 

Abstellraum (AR) 1,16 m² 

Bad 6,42 m² 

Schlafen  12,83 m² 

Kind/Gast 12,60 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 27,91 m² 

Terrasse (50 % von 16,00 m²) 8,00 m² 

Wohnfläche 76,42 m² 

Kellerabteil K3 6,57 m² 



 

 

Erdgeschoss 



 

Allgemeiner Überblick 

Wohnung 5, 6, 7, 8 

Wohnung 5  

4-Zimmer-Wohnung  

Flur 6,42 m² 

Duschbad 3,14 m² 

Schlafen 15,74 m² 

Bad 6,84 m² 

Kind/Gast 11,37 m² 

Kind/Gast 10,79 m² 

Abstellraum (AR) 1,09 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 39,57 m² 

Balkon (50 % von 6,75 m²) 3,38 m² 

Wohnfläche 98,34 m² 

Kellerabteil K5 6,69 m² 

Wohnung 8  

2-Zimmer-Wohnung  

Flur 3,97 m² 

Abstellraum (AB) 1,80 m² 

Bad 9,19 m² 

Schlafzimmer 14,76 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 33,15 m² 

Balkon (50 % von 6,75 m²) 3,38 m² 

Wohnfläche 71,86 m² 

Kellerabteil K8 6,69 m² 

Wohnung 6  

2-Zimmer-Wohnung  

Flur 2,96 m² 

Bad 4,58 m² 

Schlafen 11,08 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 23,63 m² 

Balkon (50 % von 6,75 m²) 3,38 m² 

Wohnfläche 45,63 m² 

Kellerabteil K6 6,07 m² 

Wohnung 7  

3-Zimmer-Wohnung  

Flur 7,50 m² 

Abstellraum (AR) 1,16 m² 

Bad 6,42 m² 

Schlafen  12,83 m² 

Kind/Gast 12,60 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 27,91 m² 

Balkon (50 % von 6,75 m²) 3,38 m² 

Wohnfläche 71,80 m² 

Kellerabteil K7 6,69 m² 



 

 

Obergeschoss 



 

Allgemeiner Überblick 

Wohnung 9, 10 

Wohnung 9  

3-Zimmer-Wohnung  

Flur 8,42 m² 

Abstellraum (AR) 3,20 m² 

Bad 11,97 m² 

Schlafen  12,52 m² 

Kind/Gast 11,51 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 41,21 m² 

Dachterrasse (50 % von 52,30 m²) 26,15 m² 

Wohnfläche 118,10 m² 

Kellerabteil K9 6,69 m² 

Duschbad 3,11 m² 

Wohnung 10  

3-Zimmer-Wohnung  

Flur 1 2,90 m² 

Abstellraum (AR) 1,94 m² 

Bad 9,08 m² 

Schlafen  14,09 m² 

Kind/Gast 10,55 m² 

Kochen/Wohnen/Essen 42,46 m² 

Dachterrasse (50 % von 52,30 m²) 26,16 m² 

Wohnfläche 118,05 m² 

Kellerabteil K10 6,69 m² 

Duschbad 4,41 m² 

Flur 2 6,46 m² 



 

 

Penthouse 



 

Allgemeiner Überblick 

 

EINE GUTE ZUSAMMENARBEIT IST UNS WICHTIG! 
 

Und das nicht nur in Bezug auf unsere Kunden. Auch bei der Erstellung unserer Neubauprojekte vertrauen wir  
auf die Erfahrung und langjährige Verbindung zu unseren Partnerunternehmen aus der Region! 



 

 

 



 

 

 
www.nml-immobilien.de        

Kontakt über: 
 

New Modern Living Immobilienentwicklung und Vertrieb GmbH 

Hans-Vogel-Str. 59, 90765 Fürth 

 

Telefon: 0911-75 39 504-0 

Mail:  vertrieb@nml-immobilien.de 

 

 

Egal ob Sie einen individuellen und unverbindlichen Beratungstermin in unseren Büroräumen 
oder einen Besichtigungstermin vor Ort wünschen - kommen Sie einfach auf uns zu! 

Der Kauf der Wohnungen ist provisionsfrei. 

 

 

 

Bauherr: 

New Modern Living Bau GmbH 

Ansbacher Str. 12, 91074 Herzogenaurach 

 

Hinweis: Illustrative Darstellungen im Exposé können von der endgültigen Bauausführung abweichen. 


