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Vom 11.12.1997 Beglaubigte Kopie
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Teilungserkldrung

Heute, den elften Dezember ‘?@E@Ehng‘"gﬁ&aﬁ
BAUBETREUUNGS Gmby

neunzehnhundertsiebenundneunzig

- 11. Dezember 1997 -

erschienen vor mir,
Oskar Herbd,
Notar mit dem Amtssitz in Kandel,

in der Geschiftsstelle in 76870 Kandel,
WasgaustraBe 4:

Die Firma zelch-haus Baubetreuungsgesellschaft mbH
mit dem Sitz in 76135 Karlsruhe, Breite StraBe 42,
vertreten durch Herrn Hans Zelch, geschdftsansdssig

ebenda.

Hierzu bescheinige ich, Notar, aufgrund Einsichtnahme
in das Handelsregister des Amtsgerichts Karlsruhe,
HRB 3644, vom 14. November 1997, daBR Herr Hans Zelch
als Geschdftsfiihrer allein zur Vertretung der

vorgenannten GmbH berechtigt ist.
Der Erschienene ist mir, Notar, persdnlich bekannt.

Auf Ersuchen des Erschienenen beurkunde ich seinen

Erkldrungen gemdf, was folgt:
Die Fotokopie stimmt mit
dem Originagl {iberein,

’ L Karisruhe, dar A%ggssm
5 Eur d;%{q»» g&g\, -
Grundbuchstand W




Im Grundbuch des Amtsgerichtsbezirks Karlsruhe
fiir Karlsruhe
Blatter 52251 und 56454
ist bzw. wird die Firma zelch-haus
Baubetreuungsgesellschaft mbH
als Eigentilimer des folgenden Grundbesitzes
eingetragen:
Gemarkung Karlsruhe
a) Blatt 52251
1fd.Nr. 1
Flst.Nr. 12626 - Gebidude- und Freiflédche,
Jagdstr. 4 zu 3,73 ar,
b) Blatt 56454
Flst.Nr. 12625/100 - Gebdude- und Freifldche,
Wohnen, Jagdstr. 4 zu 3,09

ar.

Dieser Grundbesitz wird insgesamt lastenfrei

vorgetragen sein.

Die Firma zelch-haus Baubetreuungsgesellschaft mbH
vereinigt den vorgenannten Grundbesitz zu einem
Grundstick unter einer 1lfd.Nummer gemdf § 890 Abs.l.
BGB.

Der Vollzug der Vereinigung im Grundbuch wird hiermit

bewilligt und beantragt.

Das Grundbuch konnte vor Beurkundung nicht eingesehen
werden. Nach Belehrung verzichteten die Beteiligten
auf eine Grundbucheinsicht durch den Notar und

bestanden auf sofortiger Beurkundung.

2.

Die Firma zelch-haus Baubetreuungsgesellschaft mbH
errichtet auf dem vorgenannten Grundbesitz zweil
Doppelhduser gemdf der dieser Urkunde als Anlage

beigefiigten Baubeschreibung und gemdafl dem



nachgenannten Aufteilungsplan, welcher zugleich

Bauplan fiir das Objekt ist.

3L
Aufteilung gemdf3 § 8 WEG

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem
vofbezeichneten Grundstilick gemdfy § 8 des
Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) in der Weise auf, daB
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an
einer in sich abgeschlossenen Wohnungs- bzw.
Teileigentumseinheit verbunden ist.

Hierbei verweist der Beteiligte auf den ihm zur
Durchsicht vorliegenden, mit Unterschrift und Siegel
der zustidndigen Baubehdrde -Bauordnungsamt der Stadt
Karlsruhe- versehenen Aufteilungsplan nebst
Bescheinigung iiber die Abgeschlossenheit der
Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten samt
Nebenriumen vom 01.12.1997 und erkldrt, daBf ihm deren
Inhalt bekannt ist und er auf Verlesen deren Textes

und Beifligung zu dieser Urkunde verzichtet.

GemdB dem vorerwihnten Aufteilungsplan wird die

Aufteilung wie folgt durchgefiihrt:

1. Mit einem Miteigentumsanteil von 1/4
ist verbunden das Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Wohneinheit
im Keller-, Erd-, Ober- und DachgeschoB
(Haus Nr. 4).
Hierzu gehdrt das Sondernutzungsrecht an der nicht
iiberbauten Grundstiicksfldche, welche in der dieser
Urkunde als Anlage beigefiigten Planskizze mit A

bezeichnet ist.
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Mit einem Miteigentumsanteil von 1/4

ist verbunden das Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Wohneinheit
im Keller-, Erd-, Ober- und DachgeschoB

(Haus Nr. 4a).

Hierzu gehdrt das Sondernutzungsrecht an der nicht
iiberbauten Grundstiicksfldche, welche in der dieser
Urkunde als Anlage beigefiligten Planskizze mit B

bezeichnet ist.

Mit einem Miteigentumsanteil von 1/4

ist verbunden das Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichneten Wohneinheit
im Keller-, Erd-, Ober- und DachgeschoSf

(Haus Nr. 4b).

Hierzu gehdrt das Sondernutzungsrecht an der nicht
iiberbauten Grundstiicksfldche, welche in der dieser
Urkunde als Anlage beigefiligten Planskizze mit C

bezeichnet ist.

Mit einem Miteigentumsanteil von 1/4

ist verbunden das Sondereigentum an der im
Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichneten Wohneinheit
im Keller-, Erd-, Ober- und DachgeschoB

(Haus Nr. 4c).

Hierzu gehdrt das Sondernutzungsrecht an der nicht
{iberbauten Grundstiicksfliche, welche in der dieser
Urkunde als Anlage beigefiigten Planskizze mit D

bezeichnet ist.

ITI.

Restimmunagen iiber das Verh#ltnis der Wohnungs-— und

Teileigentilimer untereinander

Verinderung der AuBenansicht



P

Jeder Sondereigentimer hat das Recht, im Rahmen
des baurechtlich zuldssigen im Bereich seines
Sondereigentums und seines Sondernutzungsrechtes
das bestehende Gebdude zu ergdnzen und zu
verdndern.

Dies gilt auch fiir den AuBenanstrich.

Lasten und Kosten

a) Den einzelnen Sondereigehtﬁmern obliegen
jeweils allein die Kosten filir die
Instandsetzung und Instandhaltung ihres
Sondereigentums.

Die nicht sondereigentumsfdhigen Gebdudeteile,
Anlagen und Grundstilicksflachen samt
Bestandteilen im Bereich der
Sondereigentumseinheiten und der Ausiibung von
Sondernutzungsrechten sind bzgl. der
Unterhaltung, Instandhaltung, Instandsetzung
und Pflege sowie bzgl. der Kosten- und
Lastentragung so anzusehen, als ob sie
Sondereigentum wéren.

Dies gilt auch fur darauf entfallende Kosten,
wie z.B. Kanalgebiihren -sowelt selbsténdige
Hausanschliisse bestehen-, sowie fiir dffentliche
Abgaben und Lasten, Miillabfuhrgebiihren,

Kaminkehrergebiihren und Versicherungsprédmien.

b) Soweit Kosten fiir die Einheiten durch
MeBvorrichtungen oder in anderer Weise
einwandfrei getrennt festgestellt werden
kénnen, trdgt jeder Sondereigentimer die filr

sein Sondereigentum anfallenden Kosten allein.

c) Ist eine einwandfreie getrennte Feststellung
gemdf vorstehendem Abs. 3. nicht mdglich, so

sind die betreffenden Kosten von den
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Sondereigentiimern im Verhdltnis ihrer
Miteigentumsanteile zu tragen, soweit sich aus
dieser Urkunde oder dem Gesetz nicht etwas

anderes ergibt.

3. Sind Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt, so ist

der jeweilige Sondereigentilimer verpflichtet, das
Gebiude, in dem sich sein Sondereigentum befindet,
wieder aufzubauen. Dies gilt auch, wenn die
Versicherungsleistungen nicht den vollen

Wiederherstellungsaufwand decken.

4. Jeder Miteigentiimer ist, soweit rechtlich mdglich,
so zu behandeln, als ob er Eigentimer eines Hauses
auf eigenem Grundstiick ist.

5. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des WEG.

Iv.

Grundbucherkldrungen

Der Grundstiickseigentimer

bewilligt und beantragt,

in das Grundbuch einzutragen:

1. die Teilung des in I. genannten Grundbesitzes
nach MaBgabe des Abschnitts II.,

2. die Bestimmungen nach Abschnitt III. als Inhalt

des Sondereigentums.

V.
Vollmachten

Der Notar wird bevollmdchtigt, den Vollzug dieser
Urkunde herbeizufiihren und zu lberwachen.

AuBerdem werden der Notar und ein Jjeweiliger



Angestellter an dieser Notarstelle je einzeln und
unter Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181 BGB
bevollmichtigt, diese Urkunde zu ergdnzen und
abzuandern.

Etwa erforderliche Genehmigungen sollen mit dem

Eingang beim Notar rechtswirksam sein.

Vorgelesen, von der!
' Beteiligten genehmig?
@\ und unterschrieben.
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LAGEPLAN - zeichnerischer Teil Blatt c zum Lageplan

MaBstab 1:500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Stadt Karlsruhe
iber Flurstick Nr. 12626 in der Gemarkung Karlsruhe, JagdstraBe 4 - 4c
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. der Bau Vorl VO ausgearbeitet
Eventuell auf dem Baugrundstuck vorhan- Karlsruhe, den 17. 09. 1997
dene Ver- u. Entsorgungsleitungen sind ' | TN
dem Planfertiger nicht bekannt und nicht /Q
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Jagdstrale 4 - 4c - Baubeschreibung

In unseren Leistungen sind enthalten:

|. PLANUNGS- und BAUNEBENKOSTEN

1.

Bauzeichnungen und Bauantrag mit Entwésserungsantrag
entsprechend den  dem Verrag  zugrundeliegenden
Planungs- skizzen. :

! Statik mit den erforderlichen Nachweisen fiir Warme- und

Schallschulz.

Alle Gebiihren filr Baugenehmigung und Prifstatik.
Honarare fiir Lagepléne und Schnurgerlst einmessen.
Alle Anschiufgebithren fir Strom, Wasser und Gas.

I. BAUAUSFUHRUNG

Erdarbeiten

Abheben des Mutterbodens, Wiederverfiilung und
Rohplanie entsprechend den grtlichen und planerischen
Gegebenheiten.

Entwéasserung
Abwasserleitungen  nach
Kunststoff (im KG auf Wand).

Fundamente und Betonboden

Fundamente und Betonboden (B15) einschlieRlich
umlaufender Fundamenterder werden nach statischen
Erfordernissen ausgefihrt.

ortlichen  Vorschriften  in

4. Kellergeschofs

42,

43.

4.4.

5.2

.Winde

Die Kellerumfassungswénde werden in Beton (B15) 25 em
stark ausgefihrt, falls die statischen Erfordernisse keine
stirkere Ausfihrung notwendig machen.

Die Innenwdnde bestehen aus 24 cm bzw. 11,5 cm
starkern  Kalksandsteinmauerwerk, je nach statischen
Erfordernissen.

Abdichtung
Die KellerauRenwinde erhaiten einen zweimaligen
Anstrich gegen nichtdriickendes Wasser.

Kellerdecke in Kellerraumen

Kellerdecke aus Stahibeton B 25, GroRflachenplatten mit
glatter Unterseite und offenen PlattenstdRen oder Ortbeton
(mit Schaltafeln geschalt).

Kellerfenster

Kellerfenster als Betonfertigteil mit Einfachverglasung und
Schutzgitter, Rahmen, Fliige! und Gitter verzinkt: ca. 80 x
40 cm oder gleichwertig.

Erd-, Ober- und Dachgeschol

.Wande

Aufenmauerwerk Erd- und Obergeschoft aus Porenbeton
(Hebel) 30 cm. Trennwinde der Hauser in
Kalksandsteinen.

innenwande aus  Kalksandsteinen, Gips-  oder

Porenbetonplatten, im Dachgeschoft in
Stinderwandkonstruktion,  je  nach technischen
Erfordernissen.

GeschoRdecken

Decken aus Stahibeton 8 25 Groftflachenplatten mit glatter
Unterseite, Plattenstofie gespachtelt bzw. Decke geputzt.

Dach
Holzkonstruktion  nach
Nadelholz Giteklasse 1L

statischen  Erfordernissen,

7. Dachdeckung
Betondachziege! mit Unterspannbahn oder gleichwertig.

8. Klempnerarbeiten
Vorgehangte Dachrinnen und Falirohre in Titanzinkblech.
Fallrohre bis OK-Kellerdecke.

9. Fenster und Tiren

9.1.Fenster und Terrassentiren in Kiefer weift, mit einer
Rahmenstérke von 68 mm, verdeckten
Einhandbeschlagen und umlaufender Spezialdichtung,
Isolierverglasung mit 16 mm Luftzwischenraum (erhohter
Isolierwert). -

9.2 Haustire  passend ~ zu  den
Zylindersicherheitsschlof.

9.3 Innentiren EG und OG geschofhoch mit Oberlicht
edelnolzfurniert Buche mit umlaufender Dichtung und
eloxierten oder messingpolierten Driickergarnituren. Die
Raume im KG erhalten ZK-Tiren (kunststoffbeschichtet).

Fenstern mit

10. Fensterbanke
Auften: In Aluminium helleloxiert.
Innen: Kunststeinbelag “Granitoplik”.

11. Roalladen
Wohnraumfenster bzw. Terrassentiren erhalten, sofern
konstruktiv moglich, Kunststoffrolladen.

12. Heizung

Gas-Kombi-Therme (Niedertemperatur) mit Luftabgas-
Schornstein fiir Heizung und Warmwasseraufbereitung
(Markenfabrikate) Kesselleistung nach
Warmebedarfsberechnung  ausgelegt, Steuerung {iber
Raumthermostat mit Nachtabsenkung. Kompaktheizkarper
mit Thermostatventilen, Bemessung nach
Warmebedarfsberechnung, Rohrleitungen nach DIN sowie
den erforderlichen  Wammeschutzisolierungen. Ein
Heizkdrper im DG.

13. Sanitdr

13.1.Zentrale Warmwasserversorgung mit warme-isolierten
Kupfer- oder Kunststoffrohren und Zirkulationspumpe,
Kaltwasserverteiler mit Schmutzfeinfilter und Armaturen
nach DIN-Varschrift. Die Abflufrohre aus Kunststoff.

43.2. Waschmaschinenanschluft in der Kiiche, im Bad oder
WC.

13.3.Ausstattung:  Die
pergamon und weils.

Objekifarben  sind manhattan,

Bad: 1 Porzellanwaschtisch 60 cm, Einhebel-
mischarmatur, Kristall-Spiegel @ 60 cm,
Parzellanablage und verchr. Handtuchhalter.

1 emailiierte Stahleinbauwanne 170 x 75 cm mit
Einhebelmischarmatur, Handbrausg,
Wannengriff u. verchr. Badetuchhalter.

1 emaillierte Stahlduschwanne flache Form 75x
90 cm mit Einhebelmischarmatur, Handbrause
und Duschtrennwand im Wert von DM 1.200,-
inkl. MwSt.

1 Porzellanflach- oder Tiefspilklosett mit kompl.
Sitz, Unterputzspiilkasten, verchr. Papierhalte
WGC: 1 Porzellanflach- oder Tiefspilklosett mit
kompl. Sitz, Unterputzsplilkasten, verchr.
Papierhalter.

1 Handwaschbecken mit Auslaufventil, Kristall-
Spiegel

Kiiche: 1 Anschlufs fr Spile
1 Anschluf far Geschirrspller.



13.4. Liftungsanlage im EG und OG, konfolliert mit
Wérmeriickgewinnung.

14. Elektroinstallation

EG:
Wohnen/Essen: 1 Ausschaltleitung mit 2
Deckenauslédssen
9 Steckdosen, 1 Antennensteckdose
Gast: { Ausschaltleitung mit
Deckenauslass
3 Einzelsteckdosen
Kiche: 1 Ausschaltleitung mit Deckenauslall
1 Steckdose fir Dunstabzug
1 Anschluf fir Geschirrspiller
1 Herdanschluflb
5 Steckdosen
Flur: 1 Wechselschaltung mit 2
Deckenausldssen
1 Steckdose
Terrasse: 1 Ausschaltleitung mit AuRenleuchte
WC/Du: 1 Ausschaltleitung mit Deckenausla
1 Wandanschlufl

0G:
Schlafzimmer: 1 Ausschaltleitung mit Deckenauslal
1 Einzelsteckdose
2 Doppelsteckdosen
1 Antennensteckdose
Kind: 1 Ausschaltung
3 Einzelsteckdosen
Flur: 1 Wechselschaltung mit 2

Deckenausldssen
1 Steckdose
Bad: 1 Ausschaltleitung mit Deckenausial
1 Wandauslafl
1 Doppelsteckdose

Abstellraum: 1 Ausschaltleitung mit Deckenauslaf
1 Einzelsteckdose

KG:
Hobbyraum: 1 Ausschaltleitung

mit Deckenauslafl

1 Einzelsteckdose

Keller: 1 Ausschaltleitung mit Deckenauslal
1 Einzelsteckdose

Flur: 1 Wechselschaltung mit 2

Deckenauslédssen
1 Steckdose

Die Elektroinstallationen entsprechen den VDE-und EVU-
Vorschriften.

TV/Rundfunk: Gemeinschaftsanlage mit
BreitbandkabelanschiuR, Antennensteckdosen werden in
allen Wohn-/ und Schiafrdumen eingebaut.

15. Putzarbeiten

15.1. Innenputz: Die Wénde aller Wohnrdume werden mit
Innenputz  versehen,  soweit  nicht  andere
Oberflachengestaltungen (z. B. Fliesen, Haolzverkleidung
0. &) geplant sind. Die Fugen der Fertigdecken und -
soweit erforderlich- auch die Deckenflache selbst
werden gespachtelt.

15.2. Auenpulz: Die Auftenwande erhalten einen zweilagigen
AuRenputz (Oberputz mit 3 mm Kérnung).

Jagdstrale 4 - 4¢ - Baubeschreibung

16. Fliesenarbeiten

16.1. Bodenfliesen in Bad, Kiiche, WC, Windfang und Diele
EG (Rechteckformate in Standardabmessungen 15/15
oder 20/20). Materialpreis DM 35,-/m* inkl. MwSt.

16.2. Wandfliesen
(Formatca. 15x 15, 20 x 15 oder 20 x 20 cm).
Das Bad wird umlaufend durchgehend gefliest und weiR
oder farbig verfugt. Das WC wird umlaufend 2,00 m hoch
gefliest. In der Kiche wird ein Fliesenband von ca.
3,00 m* angelegt. Materialpreis DM 35,--/m*,

16.3. Balkone Spaitklinker grau

17. Treppen
Innentreppe in Stahlkonstruktion mit Holzstufen Buche.

18. Estricharbeiten
Alle Wohnriume erhalten schwimmenden Estrich.

19. FuRbodenbeldge
Alle Wohnraume einschl. Flure erhalten hochwertigen
Velourteppichboden u. TeppichfuBleisten. Der Abstellraum
erhalt einen PVC-Belag. Teppichmaterialpreis DM 40,--
I m*, Verlegen DM 10,/ m*.

20. Maler- und Tapezierarbeiten
Alle Wohnraume erhalten Rauhfasertapeten, die in hellem
Farbton gestrichen werden. Tapeten-Rollenpreis bis DM
22,--. Fenster und Dachiiberstinde werden mit
Holzschutzlasur gestrichen. Metallteile (z. B. Treppen,
Gelander) werden lackiert. Der Sockel wird mit
Dispersionsfarbe gestrichen.

21. Dachschrdgen
Zwischen den Sparren wird eine Warmeddmmung von 180
mm mit Dampfsperre angebracht.

22. Balkongelander Stahlkonstruktion feuerverzinkt oder je
nach Planung.

23. AuBenanlagen
Hauszugang mit Anschiuf am 6ffentlichen Gehweg, sowie
Stellplatzzufahrt mit Verbundsteinen (UNI-Verbund) oder
Betonplatten und Rasengittersteinen, wie Planung.
Terrassen mit Betonplatten belegt auf Betonunterbau. Das
sonstige Gelande wird eingeebnet und mit vorhandenem
Erdreich ein Feinplanum hergestellt (chne Einsaat und
ohne Pflanzen).

IV. ANMERKUNGEN

Anderungen in der Bauausfihrung aufgrund der statischen
Berechnung, Konstruktion, des wirtschaftiichen Bauablaufes
oder wegen ortlicher Bauauflagen bleiben vorbehalten. Dem
Bauherrn entstehen dadurch keinerlei Qualitatsminderungen. In
den Leistungen nicht enthalten sind eventuell anfallende
Heizkosten wahrend der Bauphase.

Stand 03.12.1997



