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Hinweis zur Baurechtsstudie

Die vorliegende Baurechtsstudie stellt keine verbindliche Auskunft Gber die tatséchliche Bebaubarkeit des Grundstticks im bauplanungs- oder bauordnungsrechtlichen Sinne dar. Ein rechtlich gesichertes Baurecht
kann ausschlielich im Rahmen eines férmlichen bauaufsichtlichen Verfahrens (z. B. Bauvoranfrage oder Baugenehmigung) festgestellt werden.

Die in der Studie dargestellten Annahmen beruhen auf den zum Zeitpunkt der Erstellung bekannten 6ffentlich-rechtlichen Rahmenbedingungen, insbesondere den Festsetzungen eines Bebauungsplans (§ 30
BauGB) oder — bei dessen Fehlen — den Anforderungen des § 34 BauGB unter Berlicksichtigung der prdgenden Umgebungsbebauung. Die bauliche Ausnutzung wurde auf dieser Grundlage mit fachlicher Sorgfalt
abgeschatzt.

Die herangezogenen Referenzbaukérper basieren auf 6ffentlich zuganglichen oder nédherungsweise bestimmten Informationen. Fiir eine belastbare Einschatzung der zuléssigen Baumasse ist ein 6rtliches Aufmafy
durch einen qualifizierten Sachverstandigen erforderlich. Nur so kénnen die tatsachlichen Dimensionen der Umgebungsbebauung und deren Einfluss auf die mdgliche Bebauung des Grundstticks verlasslich
beurteilt werden.

Dariiber hinaus ist eine Abstimmung der Studie mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde unerlasslich. Erst durch diese Rickkopplung kann eine fundierte Einschatzung der Genehmigungsfahigkeit erfolgen.
Abweichungen zwischen den in der Studie angenommenen und den durch ein SachverstandigenaufmaR ermittelten Maen sowie die bauaufsichtliche Bewertung durch die Behdérde kénnen Auswirkungen auf die
letztlich realisierbare Bruttogrundflache und die zulassige bauliche Ausnutzung haben. Samtliche Flachenangaben sind daher ausdriicklich als unverbindlich und unter Vorbehalt zu verstehen.

Eine Haftung fiir die Richtigkeit, Vollstéandigkeit oder Genehmigungsfahigkeit der in dieser Studie enthaltenen Aussagen und Flachenangaben wird vom Ersteller — bezogen auf den gegenwartigen Stand der
Erkenntnisse zum Zeitpunkt der Erstellung — ausdriicklich ausgeschlossen.

Bezugssystem:

ETRS89 /UTM 32N

o

WL
& ¢¢¢¢¢ £

ettt

_HO75

byl
ot

L

T

s ’¢¢¢0’0’0

_I

‘]
4

_HOT75

L

Bauvorhaben: NEUBAU VON ZWEI EINFAMILIENHAUSERN Planformat: Plan-Nr.:

MIT JE EINER GARAGE DIN A3 040-S15-GE-03--
Projektadresse: SULTENSTR. 15 Malstab: Index:

85586 POING 1:1000/ 500 -

Projekt-Nr.: Status:

Planinhalt: BEBAUUNGSSTUDIE (VARIANTE 3) 040 vi
Bauherr: APPLER & WOHRY IMMOBILIEN Index Datum Anderungen

BAHNHOFSTR. 4

85560 EBERSBERG -- 11.09.2026 Grundlage
Architekt: GRUND ARCHITEKTEN GBR

FELDKIRCHENER STR. 16

85622 WEISSENFELD

TEL.: 089/62 171 299




	040-S15-GE-03-Variante 3
	1/040-JW-GE-20
	2/040-JW-GE-07


