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WENN AUS EINEM HAUS EIN ZUHAUSE WIRD.

Ein zuklnftiges Zuhause zu finden ist heute nicht leicht. Zu teuer, am falschen Ort oder

schon verkauft. Zu klein, zu alt oder zu laut neben der HauptstraRe.

Die Wohnung, die wir Ihnen heute zum Kauf anbieten, bietet den passenden Rahmen fir
Singles oder Parchen, die nicht auf die Annehmlichkeiten einer Stadt verzichten mochte,
aber doch auch die kurzen Wege in die Natur zu schatzen wissen. Ein gemiitliches Zuhau-

se in einem kleinen Mehrfamilienhaus. Ordentlich gepflegt und bereit fiir lhren Einzug.

Auf den nachsten Seiten mochte ich Ihnen gerne diese kompakt geschnittene Dachge-

schosswohnung naher vorstellen.

Als Kaufmann mit einer grofRen Leidenschaft fir die Immobilie, sehe ich meine Aufgabe
weniger als Makler, sondern mehr als lhr Partner. Nicht zuletzt in meiner individuellen,
personlichen Betreuung, bei der Sie mit lhren Wiinschen und Bedirfnissen an erster Stel-

le stehen, werden Sie dies merken.
Ich bin Ihr Reisepartner auf der Suche nach der passenden Immobilie.
Sind Sie bereit flr ein neues Reiseziel ?

Alexander Klar
Dipl. Sachverstandiger (DIA)

Dipl. Immobilienékonom (ADI)



BESTEN ZUFRIEDET

EINFACHEN GESCHI
ICH BIN IMMER MIT




WICHTIGE DATEN IM UBERBLICK

Objektart: Dachgeschosswohnung

(WEG mit 25 Wohneinheiten)

Baujahr: 1983

Etage: 3von 3

Anzahl Zimmer: 2

Schlafzimmer: 1

Badezimmer: 1
VERSUCHUNGEN Wohnflache: ca. 54 m?

Nutzflache: ca. 4 m? (Kellerabteil)

SOLLTE MAN NACHGEBEN. WER WEISS,
OB SIE WIEDERKOMMEN. osciwioe Stellplatz: nein

Objektzustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung gut

Bezugsfrei: nach Absprache

Heizungsart: Fernwarme

Energietrager: Geothermie

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis ( Berechnung basiert

noch auf der alten Olheizung)

Energieverbrauchskennwert: 112 kWh/(m?a), D
Gultig bis: 25.02.2029
Kaufpreis Wohnung: 359.000 € (6.648 €/m?)

zzgl. Kauferprovision in Hohe von 2,38 % inkl. MwSt. Die Provision errechnet sich aus
dem notariell beurkundeten Kaufpreis.



FAZIT

Leben in ruhiger Lage. Angebunden mit kurzen Wegen. Wohnen auf gutem Niveau.

Ein gemitliches Zuhause zum Einziehen und Wohlfiihlen.

Herzlich willkommen zu Hause

Endlich eine schone kompakte Wohnung fiir Singles oder Paare. Hier kdnnen Sie dieses Jahr
noch einziehen und die Raume ganz nach lhren personlichen Bedirfnissen einrichten. Fol-
gende Eigenschaften machen diese Wohnung besonders. Ruhe und Privatsphdre - Durch
die Lage im obersten Stockwerk des Gebaudes gibt es keine ,,storenden” Nachbarn Gber der
Wohnung. AuRerdem liegt diese Wohneinheit in angenehmer Entfernung zur Stral3e ruhig
und ohne StralRenlarm. Wohnflaiche und Raumangebot - Kompakt und gut geschnitten.
Nicht zu klein und nicht zu grof8. Genau richtig dimensioniert fiir 1 - 2 Personen. Insgesamt
Uberzeugt diese ca. 54m? groRe Wohnung mit einer durchdachten Raumaufteilung. Modern
und energetisch aktuell - Wohlig warm wohnen und baden ohne schlechtes Gewissen und
hohe Energiekosten. Dank des Fernwarmeanschlusses an die GEOTHERMIE UNTERHACHING
GmbH & Co. KG profitieren Sie von schwankungsarmeren Energiekosten und missen sich

keine Gedanken Uber neue Heizsysteme in der Zukunft machen.

Wichtigen zusatzlichen Stauraum bietet das geraumige Kellerabteil. Ihr Auto kénnen Sie auf
einem der zur Wohnanlage gehérenden AuRenstellplatze parken. Zur Wohnung gehort kein

eigener Stellplatz.



Denn wahrer Luxus ist ... Zeit zu haben

Das Wohnzimmer:

In keinem anderen Raum verbringt man wohl so

viel seiner Lebenszeit, wie im Wohnzimmer.

Umso wichtiger ist es deshalb, diese Zeit so ange-

nehm wie moglich zu gestalten.

Dieser Raum bietet |hnen die Ruhe Oase, die Sie

nach einem langen Arbeitstag verdient haben.

Geniellen Sie einen spannenden Kinoabend mit
Freunden oder auch mal einen gemitlichen Abend

zu Zweit.

Lesen Sie ein gutes Buch auf der Couch oder tun Sie

einfach mal Nichts...



Nach einem langen Tag ... einfach ins Bett fallen las-
sen
Im Schlafzimmer mit ca. 13 m? ist genug Platz fur ein groRes

Bett, Kleiderschranke und bei Bedarf auch einen Schreib-
tisch fiirs Home Office.
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dewanne fiir ein warmes Schaumbad. Wenn es mal
schneller gehen muss, gibt es auch eine integrierte Du-
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Ein guter Start in den Tag -

das Badezimmer

sche.
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AUSSCHNITT AUS DER FLURKARTE

AUSZUG AUS DER BAUBESCHREIBUNG

5306050 (Eine Baubeschreibung lag nicht vor. Die Angaben beziehen sich auf die sichtbaren Bauteile und bauzeit-

lichen Bautechniken)

0/£569 Z¢

Fundament: Bodenplatte, Streifenfundamente

Keller: vollunterkellert, betonierte AuBenwande

Aullenwadnde: Beton, Ziegel

Innenwande: nach statischer Anforderung

Fassade: ungedammt, grobe Putzstruktur

Dach: Satteldach mit Zwischensparrendammung, bzw.
Aufdachdammung

Turen: R6hrenspantiiren Holzdekor, Holzzargen Holzdekor,

Hohe ca. 2 m, Driickergarnituren aus Aluminium
Fenster: neue Kunststofffenster 2-fachverglasung

(Baujahr 2026), Dachflachenfenster mit innenliegender
Verdunkelung

Decken: Stahlbeton verputzt, Holz (Sichtdachstuhl, bzw.

verkleidet mit Gipskartonplatten) im DG

Lichte Raumhdhe: ca. 2,50 m (ausgenommen Dachschragen)
Bodenbelag: Parkett, Fliesen, Linoleum
Sanitar: Bad mit Badewanne und integrierter Dusche, WC,

Waschbecken, Waschmaschinenanschluss moglich
Heizung: Zentralheizung (Fernwarmeibergabestation),
Heizkorper, thermostatgesteuert
Elektrik: Hauptverteilung mit FI, NYM Kabel 3-adrig,

Schalterprogramm weil3,

061569 2€

5326031

MaRstab 1:1000 o ; Meter AUfZUgI nein




GRUNDRISS

Schlafen
13,21 m*

llustration© im

Exposéplan, nicht maBstablich



IN UNTERHACHING ZU HAUSE

BURGERMEISTER-PRENN-STRASSE

STRESSFREI. GRUN. LEBENSWERT.

Gepragt von Einfamilienhdusern und kleinen Mehrfamilienhdausern und gepflegten Strallenzi-
gen vermittelt die Stral3e ,,Blirgermeister-Prenn-Stralse” ein ganz besonderes Geflihl von urba-
nem Stadtleben mit griinen Akzenten. Die ruhige Lage des Grundstilicks und die gewachsene
Wohnstruktur des Viertels bilden die Basis fiir eine Wohn - und Lebensqualitat auf Gberdurch-

schnittlichem Niveau.
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DIE LAGE

Ihr neues Zuhause liegt in einer kleinen Wohnanlage im alten Ortskern in der Burgermeister-
Prenn-StraRe 32 in einem gepflegten 3-stockigen Wohnhaus mit nur 6 Wohnungen. Die Eigenti-
mergemeinschaft besteht insgesamt aus 25 Wohnungen verteilt auf 3 Mehrfamilienhauser mit

gemeinsamer Tiefgarage.

Unterhaching zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im sudlichen Miinchner Landkreis und ver-
bindet die Vorteile urbaner Infrastruktur mit der Ruhe einer gewachsenen Gemeinde. Die Ort-
schaft liegt unmittelbar an der Stadtgrenze zu Miinchen und bietet damit kurze Wege in die In-
nenstadt, gleichzeitig aber ein hohes Mal an Lebensqualitat, Griinflaichen und familidarer Atmo-

sphare.

Die Gemeinde verfligt liber eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung: Die S-Bahnlinie S3 ermdg-
licht schnelle Verbindungen nach Miinchen, wahrend die Autobahn A8 sowie der Mittlere Ring
in wenigen Minuten erreichbar sind. Auch der Flughafen Miinchen ist tGber die A99 komfortabel

angebunden.

Unterhaching bietet eine umfassende Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Fach-
arzten, Apotheken, Banken und gastronomischen Angeboten. Bildungseinrichtungen wie Kinder-
tagesstatten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind vielfaltig vorhanden und genieRen einen
sehr guten Ruf. Erganzt wird dies durch ein breites Sport- und Freizeitangebot: Der Sportpark
Unterhaching, das Freibad, weitlaufige Rad- und Spazierwege sowie der nahe gelegene Perla-

cher Forst schaffen ideale Bedingungen fiir aktive Erholung.

Kulturell und gesellschaftlich zeichnet sich Unterhaching durch ein lebendiges Gemeindeleben
aus. RegelmaBige Veranstaltungen, Vereine und ein starkes bilirgerschaftliches Engagement pra-
gen das Miteinander und machen die Gemeinde zu einem Ort mit hoher Identifikation und Le-

bensqualitat.

Durch die Kombination aus hervorragender Infrastruktur, naturnaher Umgebung und unmittelba-
rer Nahe zu Minchen zahlt Unterhaching zu den besonders gefragten Wohnstandorten im stdli-
chen Ballungsraum. Die stabile Nachfrage nach Immobilien unterstreicht den Wert und die

Attraktivitat dieser Lage.



Guter Service ist fiir uns Verpflichtung

Besichtigung

Gerne nehme ich mir die Zeit, Ihnen in einem Einzeltermin vor Ort die Wohnung zu zei-
gen und lhre Fragen zu beantworten. So kénnen Sie das sonnige Grundstiick und die

ruhige Lage kennenlernen. Dabei sichere ich Thnen immer die nétige Diskretion zu.
Notarservice

Sie erhalten alle Vertragsunterlagen wie z.B. den Kaufvertrag mindestens 14 Tage vor
dem vereinbarten Notartermin. So haben Sie ausreichend Zeit, diese sorgfaltig zu stu-
dieren und evtl. auftretende Fragen kénnen in Ruhe geklart werden. Selbstverstandlich

begleiten wir Sie zum Notartermin.
Vermietungsservice

Die Nachfrage nach Mietflachen in den Landkreisen ist aulSerordentlich hoch und wird
nach den Prognosen zukiinftig weiter ansteigen. Wenn Sie Ihr Haus oder Ihre Wohnung
nicht selbst beziehen wollen, Gibernehmen wir fir Sie auf Wunsch die Vermietung. Dabei
finden wir nicht nur geeignete Mieter fir Sie, sondern betreuen lhren Mieter auch bei

allen seinen Fragen.
Finanzierungsberatung

Auch hier stehen wir lThnen zur Seite und unterstiitzen Sie bei der Planung von Finanzie-

rungskonzepten oder holen fiir Sie Finanzierungsangebote ein.
Betreuung

Sowohl vor, als auch nach dem Kauf sind wir flr Sie da und stehen Ihnen jederzeit fir
anfallende Fragen zur Verfligung. Kurzum: Nicht zuletzt der Service macht Ihre Investiti-

on zu einer runden Sache.

Hinweise

Bei der vorliegenden Broschiire handelt es sich um eine werbliche Kurz-
information und nicht um ein Verkaufsprospekt. Die darin enthaltenen
Informationen wurde mit Sorgfalt zusammengestellt. Eine Haftung fir
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wird nicht Glbernommen.

Dennoch bitten wir Sie, die folgenden Hinweise zu beachten:

Alle Abbildungen und lllustrationen geben die Sicht des lllustrators wie-
der und sind daher nicht verbindlich.

Die in den Grundrissen abgebildeten Einrichtungsvorschlage sind nicht
im Kaufpreis enthalten.

MaBgeblicher Vertragsgegenstand ist ausschliefllich der notarielle Kauf-
vertrag.

Irrtimer, sowie Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die in diesem Prospekt veroffentlichten Bilder und Texte sind urheber-
rechtlich geschitzt. Jede Art der Vervielfaltigung, Bearbeitung oder Ver-
breitung ist nicht gestattet,

Copyright dieser Broschire:

Alexander Klar

Appler & Wohry Immobilien Ebersberg

Tel. 0176 30647592

Bildquellen:
Fotolia, iStock-Foto, Wiki-Commons, eigene Bilder.
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Appler
IMMOBILIEN

BERATUNG UND VERKAUF

lhr Ansprechpartner:
Alexander Klar
Dipl. Immobilienékonom (ADI)

zertifizierter Sachverstandiger (DIA)

Mobil: 0176 30 64 75 92

Mail: alexander.klar@woehry.immo




