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Verhandelt

B é vl i am 15. Oktober 1384
Vor dem unferzeichneten Notar
Dieter Glomb,
1000 Berlin 19,
Ulmenallee 14,
erschien  heute .

der Kaufmann Herr Joachim Friedrich Ko ch
geboren am 24. April 1926,
geschaftsansusswm 1000 Ber11n 13, Humboldtstr. 42.

Der Erschienenen ist dem Notar perstnlich bekannt.

AL



per Erschienene erkldrte vorab:

Meine nachstehenden Erkldrungen gebe ich nicht im eigenen Namen ab,
sondern als alleinvertretungsberechtigter Geschiftsflihrer der.

HektorstraBe—GrundstUcks-GmbH,'mit dem Sitz in Berlin,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
zu HRB 21972.

Der beurkundende Motar.bescheinigt gemd § 21 Bhot0 aufgrund der Ein-
sicht des Handelsregisters am =12, Oktober 1984zu HRB 21972, daB die
Angaben des Erschienenen uber die Vertretungsverhilitnisse zutreffend
sind.

sodann erklarte der Erschienene:

Am 29.8. 198ﬂ/2abe ich zur Urkundenrolle ¥r. 654/1984 des beurkundenden
Notars eine Te11ungserk]arung bezuglich des Grundsticks 1 Berlin 31,
Hektorstr 15, e1ngetragen i ‘Grundbuch des Amtsgerichts Charlotten-
burg von Wilmersdorf Band 112 Blatt 334%1 erklart.

Zg(é

Unter Bezugnahme auf diese Urkunde und die Verfiigung des Grundbuch—
amts vom 9, 10, 1984 gebe ich folgende ‘

ﬁnderungseﬁklﬁrung zur Tei]unéserk15rung

ab:
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§ 2 der Teilungserkldrung erhdlt folgende Fassung:
§ 2

1. Jedes WOhnungse1gentum ist verbunden mit einem Sondernutzungs-

recht an demjenigen Kellerraum, dessen Nummer in der Abge-

schlossenheitsbescheinigung des Bezirksamtes Wilmersdorf  von

Berlin vom

(Qerg?. dort AnTage: Zeichnung KellergeschoB) der Wohnungs- a/;VT%
nummer zu § 1 der Teilungserkldrung (Tabelle: Spalte Wo.Nr.) ) J;b .

entspricht. | (qu”fJLyﬁﬁﬁ

2. Die nicht zu Wohnzwecken dienenden Rdume im DachgeschoB, die
in der Anlage zur Abgeschlossenheitsbescheinigung (Zeichnung
‘DachgeschoB Plan Blatt 7) mit den Nrn. 20, 21 und 23 bezeich-
net sind, sind Gemeinschaftseigentum.

U

Das Wohnungseigentum Nr. 20 ist yEEEEﬂgsﬂﬁﬁliﬂflﬁgg_§gﬁggf:_

nutzungsrecht ‘an dem nicht zu Wohnzwecken dienenden Dachraum

Nr. 20. - '

Das Wohnungseigentum Nr. 21 ist verbunden mit einem Sonder-
— ~ ‘

nutzungsrecht an dem nicht zu Wohnzwecken dienenden Dachraum

Nr. 21. , p—

SIS S
v K

~ Das wohnungseigentum Nr. 23 ist verbunden mit einem Sonder-..

R

nutzungsrecht an dem n1cht zu Wohnzwecken dienenden Dachraum
Nr. 23.

Y
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_ Das Protokoll it dem Erschienenen wn dem Notar
genehmigt und eigenhdndig unterschrieben worden:

der HektorstraBe-Grundstiicks-GmbH,
1000 Berlin 30, Kleiststr. 3-6,

erteilt.

\\Berlin, den 17. Oktober 1984

N -
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vorgelesen, von d o Beteiligte

P

4

et

Y
-;,.r’;' /M r / |
| Vorstehende Ausfertigung stimmt mit der Urschrift wirtlich tberein.
! Sie wird hiermit als er st e




einseitig beschrieben
Urkundenrolle Nr. 655 /1984

Begiaublgte Fotokopic

Vgrho ndelt

zu Berlin am 29. August 1984

Ver dem unterzeichneten Notar

Dieter Glomhb,
10C0 Berlin 19,
Ulmenallee 14,

erschien heute

der Bankkaufmann Herr Michael Toubar t z , geb. am 16. Oktober 1954,
b geschdftsansdssig 1000 Berlin 30, KleiststraBe 3 - 6.

Uer Erschienene ist dem Notar perstnlich bekannt.

@M‘Eﬂﬂﬂ Form.-Nr. Nol. 1080 Barlin, 8aurkundungsproleksll, (8612)




Der Erschienene erklirte, nachstehende Erklidrungen in seiner
Eigenschaft als a11einvertretungsberechtigter Geschiftsfiihrer der

Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteiligungs GmbH,
Kleiststrage 3 = 6, loco Beriin 3o,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu

HRB 18519, abzugeben.

Der amtierende Notar bescheinigt aufgrund am 8.8.1984_erfolgter Einsicht
des Handelsregistersbeim Amtsgericht Charlottenburg zu HR B 18519,

daB der Erschienene als alleinvertretungsberechtigter von den Be-
schrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfiihrer eingetragen ist.

Dies vorausgeschickt, erkldrte der Erschiene ne folgendes :

Die von mir vertretene

Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteilungs GmbH,
KleiststraBe 3 - 6 -, laoo Berlin 3o,

- im folgenden Treuhdnder genannt -,

beabsichtigt, als Treuhdnder und Geschiftsbesorger fir die kiinftigen
Erwerber von Wohnungseigentum an dem Erwerbermodell

"HektorstraBe 15"




e

entsprechend der Teilungserklirung vom 29. August 1984 zur
Urkundenr011eNr.654'/1984 des amtierenden Notars tdtig zu werden.

per wesentiiche Inhalt der abzuschliefenden Vertrige wird hiermit
sum Iwecke der yerbindlichen Festlegung durch Beifligung zu dieser
Urkunde im Sinne einer Grundlagenurkunde zusammengefalt.

Ich fiige bei:

a)} als Anlage 1) Angebot auf Abschlu aines Treuhand/Geschafts-
besorgungsvertrages; ‘

by als An]agé 2} Annahmeverhandlung zum Angebot auf AbschluB eines
Treuhand/Geschéftsbesorgungsvertrages;

¢c) als Anlage 3) Muster des vorgesehenen Hohnungseigentums/Tei1e1-
gentumskaufvertrages;

d) als Anlage 4) Teilungserkldrung nebst Gemeinschaftsordnung vom
29.08.1984 Nr. 654/1984 -der Urkundenrolle des heurkundenden notars;

e} als Anlage 5) Finanzierungsverm1tt]ungsvertrag;

f) als Anlage 6) Mietgarantievertrag; '

g) als Anlage 7) Yerwaltervertrag;

h) als Anlage 8) Objek tbeschreibung, (Prospekt S. 1-19}).

Die zur Anlage genommenen Vertrige sind mit den in diesen Mustern
genannten Jeistungsbereiten Yertragspartnern abgestimmt. Diese
naben sich gegenliber dem Treuhdnder verpf]icﬁfet, bis zum 31,
Dezember 1984 entsprechend den Anlagen Vertrige mit dem Treuhdnder

flir die kiinftigen Erwerber des Erwerbermodells "Hektorstrabe 15"
abzuschliefen.

Der Treuhinder erklirt schon heute gegeniber jedem der kiinftigen
Erwerber des Erwerbermodells "HektorstraBe 15" " die oben aufgefiihrten
Yertrige so abschlieBen zu wollen, wie es in den dieser Urkunde als An-
lagen beigefiigten Vertragsmustern vorgesehen ist.




-4 -

soweit in dem durch Angebot und Annahme noch abzuschliefanden Treau-
hand /Geschiftsbesorgungsvertrag nicht Mindestforderungen

genannt sind, behilt sich der Treuhdnder jedoch vor, von den
Vertragsmustern insoweit abzuweichen, als efne Abweichung im
Interesse der Durchfilhrung des Erwerbermodells notwendig oder
sweckmiBig sein sollte und dadurch die Interessen der einzelnen
Erwerber nur unwesentlich betroffen sind, insbesondere, wenn eine
solche Abweichung aufgrund einer Anderung der steuerlichen

verwal tungspraxis oder Rechisp

rechung notwendig oder 2weckmaBig sein
sollite.

Die Kosten der Errichtung dieser Urkunde trigt der Treuhdnder.

nebst Anlagen

Das Protokoil l/si dem Erschienenen v dem Hotar vorgelesen, von ¢em Beteiligten

hmigt und eigenhdndig unterschrieben worden:




Anlage 1}zur Urkunge vom 29.08.1984
Urkundenrollie-Nr. 655/1984

Angebot auf Abschlu@ eines Treuhand/Geschdftsbesoraungsvertrages Wstar,

Urkundenrolle Nr.! /1984

Yerhandelt zu . am

Yor mir, dem Notar
mit dem Amtssitz in
arschien{en) heute:

1.

ausgewiesen durch:
zu 1)
zu 2)

- nachstehend "Treugeber" oder “Erwerber” genannt, auch wenn es sich um
mehrere Personen handelt -,

Es wird zwischen den unter 1) und 2) genannten Erwerbern folgendes
Beteiligungsverhdlitnis gewilinscht:

Erwerber 1):

Erwerber 2}):

in Gesellschaft bﬂrgér1ichen Rechts / in Bruchteilsgemeinschaft zu Je 1/2
Anteil.




Der/die

1.

Erschienene(n) erklirte(n) mir mit der Bitte um Beurkundung wie folgt:

Yorbemerkung:

Die zu erwerbenden theigentumsante11e, die verbunden sind mit dem
Sondereigentum an einer Wohnung sind n&her bezeichnet in der
Teilungserkldrung vom 29. August 1984, Nr. 654/1984 der Urkundenroile
des Notars Dieter Glomb,Berlin, die dem Grundbuch zum grundbuchlichen
yollzug eingereicht ist. Die Miteigentumsanteile hestehen an dem
Grundbesitz "Hektorstrafe 15" Berlin-Charlottenburg, Ortsteil .
Wilmersdorf, eingetragen im Grundbuch des Amthericﬁts Char-
lottenburg von Wilmersdorf Blatt 33l6.

Lageplan, GeschoGplan, die vom Treuhinder mit 1eistungsberetiten
Vertragspartnern abzuschlieﬁenden Vertrige, die den in der Konzeption
angebotenen Leistungen zugrunde 1iegen, sowie die flir den Erwerber
kalkulierten Gesamtkosten fir seine Wohnungseinheit sind in der
“Grundlagenurkunde” zur Urkundenrolle Nr. 655 /1984 des Notars Dieter
Glomb in jhren wesentlichen Grundzigen niedergelegt, in jhrer
Jusammensetzung eridutert und, soweit es sich um Vertrige handelt, in
den grundsdtzlichen Vertragstexten beigefiigt.

Eine Ausfertigung dieser notariellen Grundlagenurkunde, auf die in
dieser vorliegenden Urkunde Bezug genommen wird, 1ag bei Beurkundung
vor. Der Inhalt der Grundlagenurkunde ist dem Erwerber bekannt, Er
erklirte, dafl er schon vor der heutigen Beurkundung eine Ausfertigung
der Grundlagenurkunde erhalten habe.

Nach Belehrung verzichtete der Erwerber auf das Vorlesen dieser
Urkunde sowie auf das Beifigen dieser Urkunde zur heutigen

Niederschrift.




Der Notar belehrte den Erwerber, daB gem. § 13 a Beurkundungsgesetz
der Inhalt der Grundlagenurkunde Teil des heutigen
Treuhandvertragsangebotes ist.

3. Der Erwerber beabsichtigt, an dem zu 1, genannten Grundstlick einen
Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum an der in der
Teilungserkldrung mit Nr. bezeichneten Einheit zu erwerben,

4, Die fiir den Erwerber kalkulierten Gesamtkosten betragen

DM {(in Worten: Deutsche Mark Yo
(vorbehaltiich I1. 7iff. 1.). ‘

5. Der Erwerber beabsichtigt, den Treuhdnder zu beauftragen, die Rechte
und Interessen des Erwerbers bheim Erwerb des Miteigentumsanteils,
verbunden mit Sondereigentum, und bei der Finanzierung und Abwicklung
umfassend wahrzunehmen, den Treugeber vertraglich zu binden und die
in diesem Zusammenhang erforderlichen Rechtshandlungen und
Rechtsgeschdfte im Namen und fiir Rechnung des Erwerbers vorzunehmen.
Der Treuhdnder ist gehalten, sich beim AbschluB von Vertrdgen an den
in der Grundlagenurkunde genannten Daten zu orientieren,

Dies vorausgeschickt, bietet der Erwerber der im Handelsregister des
Amtsgerichts Berlin zu HRB Nr. 18519 eingetragenen

Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteiligungs GmbH
Kleiststr. 3-6, 1000 Berlin 30,

- im folgenden "Treuhdnder" genannt -

den AbschluB des nachfolgenden Treuhand/Geschidftsbesorgungsvertrages an:




11. Treuhandauftrag

1.01)

(2)

a}

b}

(3}

Gegenstand des Treuhandauftrages sind die nachfolgenden, dem

Treuhinder lbertragenen Aufgaben.

per unter I. 4. genannte und in der Grundlagenurkunde festgestelite
Betrag stellt die in ceiner kalkulatorischen Zusammensetzung
erlduterten Anschaffungs- und sonstigen Kosten des Erwerbers filr
seine wohnungseigentumseinheit/Teﬁ1eigentumseinheit dar.

Eine gesamtschuldnerische Haftung des Erwerbers darf durch den
Treuhinder nicht begrindet werden, es sei denn, mehrere Erwerber
kaufen gemeinschaftlich (z. B. Eheleute dieselbe Wohnungseinheit;
ader es_hande1t sich um gesetziiche Gesamtschuldverhdltnisse).

per Treuhdnder darf im Innenverhdltnis flir den Zeitraum, in dem
dieses Yertragsverhdltnis besteht, keine vertraglichen
Zahlungsverpflichtungen eingehen, die zu Mehraufwendungen Uber die

unter 1. 4. genannten Gesamtkosien hinausgehen.

Yon dieser Regelung ausgenommen und in den kalkulijerten Gesamikostern

nicht enthalten sind
der Aufwand fir die Planung und Ausfiihrung von Sonderwinschen,

der Aufwand fir das Damnum der Fremdfinanzierung und etwaige
Nebenleistungen, die Rereitstellungszinsen und Zinsen der

Fremdfinanzierung,




c)

d) -

(4)

{5)

eventueller Mehraufwand durch Anhebung des zur Zeit giiltigen
Mehrwertsteuersatzes,

die Bearbeitungsgeblihr der Vertriebsgesellschaft.

Der Erwerber ist bereéhtigt, sich durch Einsichinahme in die .
Unterlagen beim Treuhinder von der ordnungsgemdBen Yerwendung der von
inm oder fiir 1hn zur Yerfiigung gestellten Geldmittel zu Uberzeugen.

Der Erwerber 1st gegeniiber den anderen Erwerbern zur Unterstiitzung
des Treuhinders insoweit verpflichtet, als die Durchflhrung des
Treuhandvertrages von aliein in Person des Erwerbers zu erflillenden
MaGnahmen (z. B.Auskunft, spezielle Vollmachten, Welsungen auf in
Rundschreiben erbetene Stellungnahmen) abhidngt. Erben des Erwerbers
hahen unter Yorlage des Erbscheins unverziiglich einen gemeinsamen
Bevol1méchtigten ZU benennen.

Der Treuhinder wird zur Durchfilhrung aller Aufgaben beauftragt, zu
denen er unter IlI. dieses Vertrages bevollmidchtigt wird.

Soweit der Treuhinder, vom Erwerber privatschriftlich beauftragt und
bevo]lméchtigt, bereits Rechtsgeschdfte und Rechtshandlungen

vorgenommen hat, werden diese vom Erwerber ausdriicklich genehmigt.

Die Regelungen dieses Vertrages treten an die Stelle friherer Abreden,




4. {1}  Der Treuhinder ist verpflichtet; die Interessen des Erwerbers mit der

Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes und nach pflichtgemdBem
Ermessen wahrzunehmen.

(2)  Der Treuhinder haftet nur filr die ordnungsgemiBe und pflichtgemiBe !
Wahrnehmung der von ihm ﬁberhommenen Aufgaben. Anspriiche gegen ihn |
sind auf den Ersatz des unmittelbaren Schadens beschrinkt und kinnen
nur geltend gemacht werden, wenn der Treugeber nicht auf andere Weise
Ersatz zu erlangen vermag. Die Haftung des Treuhinders ist der Hohe
nach auf die treuhinderisch Uberlassenen Gelder begrenzt. Anspriche
auf weitergehende Schdden, insbesondere Gewinne sowle Ausbleiben
steuerlicher Prognosen, sind ausgeschlossen. -

{3) Der Treuhdnder lbernimmt keine Haftung fiir das Zustandekommen der vom
Erwerber angestrebten Yertragsverhdltnisse sowie fiir die
ordnungsgemdBe Erflillung der im Namen und fir Rechnung des Erwerbers
abgeschliossenen Vertrdge, fiir den Eintritt des vom Erwerber
angestrebten steuerlichen Erfolges (diese sind weder Yertragsinhalt
noch Geschdftsgrundlage) sowie fiir eventuelle Schdden, die der
Erwerber durch Verletzung der ihm obliegenden Mitwirkungspflicht oder
als Folge der, Ausiibung des dem Treuhinder eingerdumten
Riicktrittsrechtes erleidet,

(4}  Ubertrigt der Treuhinder die Erledigung der von ihm Obernommenen
Aufgaben Dritten, wozu er berechtigt ist, so haftet er flir deren.
Verschulden, wie er nach Maflgabe dieses Vertrages fiir eigenes
Yerschulden haften wiirde.

(5) Schadenersatzanspriiche des Erwerbers verjdhren mit Ablauf des flnften
Kalenderjahres, das auf die Beendigung des Treuhandverhiltnisses
folgt.




5. (1)

(3}

3. (1)

(2)

al

b}

7. (1)

Der Treuhandvertrag ist bis zuy Zueckerreichung unkiindbar,

Das gesetzliche Klindigungsrecht aus wichtigem Grunde bleibt
unberithrt,

Der Treuhdnder ist zum Rucktritt vom Yertrag berechtigt, wenn die
Eigentumsiibertragung aus Griinden, die der Treuhdnder nicht zu
vertreten hat, nicht verwirklicht werden kann.

Die Ricktrittserkldrung hat durch eiﬁgeschriebenen Brief zu erfolgen.

Dieses Treuhandverhdltnis beginnt mit der notariellen Beurkundung der
Annahmeerkldrung des Treuhdnders, ohne daB es eines Zuganges der
Annahmeerkldrung beim Treugeber bedarf. Der Treuhdnder 1st jedoch
verpflichtet, dem Treugeber unverziiglich die Annahme anzuzeigen.

Das Treuhandverhdltnis endet, ohne dal es einer Kiindigung bedarf, an
dem Tage, an dem '

:
der Zweck dieses Yertrages erreicht ist, d. h., mit Beendigung des

Erwerbsvorganges durch Eintragung im Grundbuch und Zugang der SchluB-

abrechnung des Treuhdnders liber die Kosten des Erwerbers, nicht je-

|
|
|

doch vor Auszahlung der Fremdfinanzierungsmittel und Abdeckung etwaiger
entsprechender Zwischenkreditkosten,

der Yertrag durch Ricktritt oder Kindigung aus wichtigem Grunde endet. ;

Der Treuhidnder erhdlt eine Vergiitung in Hohe von 1,14 % incl.
Mehrwertsteuer des unter I. 4.denannten Betrages. Erhchungen des
Mehrwertsteuersatzes gehen zu lLasten des Erwerbers.




10.

(2}

(1)

{2}

- B -
Endet der Treuhandvertrag - gleichgiiltig aus welchem Grunde - vor
Zweckerreichung, so hat der Treuhdnder Anspruch auf eine seiner bis
dahin erbrachten Leistung entsprechende Yergiitung, die anteilig auf
0,5 % pro Jahr zuziiglich Mehrwertsteuer festgelegt Qird, wobei eine
durchschnittliche Abwicklungszeit von 2 Jahren festgelegt wird.

Dem Erwerber {st es yorbeha]ﬁen, zu beweisen, daB Leistungen in
diesem Umfange noch nicht erbracht sind.

Die Treuhdndervergiitung ist mit Annahme dieses Vertrages zur Zahlung
fd111g. Der Treuhdnder ist berechtigt, sie dem Eigenkapital des
Erwerbers zu entnehmen oder aus der Finanzierung abzurufen.

Ist dieser Vertrag von mehreren Erwerbern gemeinschaftlich
abgeschlossen, so gelten von/gegenllber dem Treuhdnder abzugabende
Erkldrungen oder vorzunehmende Handlungen als bewirkt, werden sie
von/gegeniiber einem der Erwerber abgegeben bzw. vorgenommen. Jeder
Erwerber 1st insoweit auch Zustellungsbevolimichtigter des anderen.

1st dieser Vertrag von mehreren Erwerbern gemeinschaftlich

abgeschlossen, so haften sie dem Treuhdnder gesamtschuldnerisch.

Der Erwerber ist verpflichtet, dem Treuhdnder unaufgefordert einen
ZustellungsbevolImichtigten mit Wohnsitz im Inland zu benennen, wenn

er - auch nur voriibergehend - seinen stindigen Aufenthaltsort im
Ausland hat,

Soweit sich Gebilhren auf der Basis der Gesamtkosten/Fremdmittel
berechnen, werden sie in dieser HShe vom Erwerber geschu1det..auch
wenn die tatsdchlichen Kosten des Erwerbers z. B. infolge
Sonderwunschausfiihrung héher sind,Beil Nichtinanspruchnahme einzelner
kalkulatorisch in seinen Gesamtkosten enthaltener Lefstungen
entfallen die entsprechenden Gebilhren.




[11. Yollmacht

1)

Zur Erfiillung der vorstehend unter I. und II. genannten Aufgaben wird
hiermit der Treuhinder unwiderruflich bevollmichtigt. Die nachstehend
genannten Beschridnkungen beziehen sich auf das Innenverhdltnis,

Der Erwerber bevolImdchtigt den Treuhﬁndér, alle Handlungen
vorzunehmen und alle Willenserkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen, die dem Treuhander zur Erflillung seiner Aufgaben
unter sorgfiltiger Pflichtenabwdgung erforderiich erscheinen.

Per Erwerber erteilt dem Treuhdnder hiermit die Vollmacht, die Rechte
und Interessen des Erwerbers bei Kauf der unter I, 1. bis 4,
aufgefuhrten Wohnungseinheit/Teileigentumseinheit und bei der
Finanzieruné der vorbezeichneten Einheit umfassend wahrzunehmen,

Der Erwerber bevollmdchtiqt den Treuhinder {nsbesondere wie folgt:

Einen KaufvertragabzuschtieRen Uber Miteigentum, verbunden mit

dem Sondereigentum an der Wohnung Nr, auf dem vorbezeichneten
Grundbesitz entsprechend der Teilungserkldrung vom 29. August 1984
zur Urkundenrolle Nr. 654 /1984 des Notars Dieter Glomb in Berlin,
einschiieBlich Auflassungserklirung, die Eigentumsumschreibung

zu beantragen und - ohne Anspruch auf Vollstindigkeit - alle Rechts-
geschafte und Rechtshandlungen vorzunehmen, die ihm zur Durchfih-
rung und zum Vollzug des Kaufvertrages erforderlich und zweckm¥Big
erscheinen, eingeschlossen das Recht, die nach pflichtgemiBem Ep-
messen ggf. nach Abschlufi erforderlich werdenden Vertragsdnderungen
vorzunehmen;




(2)

{3)

(4)

kosten oder ~-leistungen (z. B. Damnum, Bearbeitungsgebithr) kénnen
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die Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung 1nha1t11cﬁ abzuindern
oder zu ergdnzen, insbesondere auch Sondernutzungsrechte zu begrilnden
und alle Antrige zu stellen und Erkldrungen abzugeben, die ihm zum
vollzug der Teilungserkldrung und deren ‘Anderungen als erforderlich
und zweckmaBig erscheinen; "

Darlehensvertridge mit Kreditinstituten abzuschlieBen -eingeschlossen sin

Darlehensvertrige beziiglich der Finanzierung des Eigenkapitals -
sowie die Belastung des . Grundbesitzes und

Wohnungs- und Teileigentums mit Grundpfandrechten aller Art zur
Sicherung der im Rahmen dieses Treuhandvertrages aufzunehmenden
Fremdmittel und mit Grunddienstbarkeiten im Rahmen des pflichtgemaBen
Ermessens sowie die Anderung, Aufteilung, Ldschung und Aufhebung der
Belastung ganz bzw. zum Teil vorzunehmen; eingeschlossen ist die
dingliche Unterwerfung des jeweiligen Eigentimers des Grundbesitzes
unter die sofortige Zwangsvollstreckung ggf. mit der Befugnis, dem
Grundpfahdg1§ubiger sofort ohne Nachweis der Filligkeit eine
vollstreckbare Ausfertigung zu erteilen und die persdniiche
Vollstreckungsunterwerfung des Erwerbers sowie ggf. die
Mitverpflichtung wegen der Verpflichtungen aus den
Darlenhensvertrigen. Bei der Bestellung von Grundpfandrechten ist der
Treuhinder auch berechtigt, Zweckbestimmungserkldrungen abzugeben.

Die aufrunehmenden Darlehensmittel sind auf die kalkulierten
Gesamtkosten begrenzt. Darlehenszinsen und Dariehens-

iiber diesen Rahmen hinausgehen. Oer Treuhinder ist nicht berechtigt,
den Darlehensnehmer - auBer bei gemeinschaftlichem Erwerb einer
Wohnungs-/Teileigentumseinheit - einer personiichen
gesamtschuldnerischen Haftung flir die Yerbindlichkeiten anderer

Erwerber zu unterwerfen;
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Antrige, Erkldrungen und Bewilligungen, die dem Treuhdnder zur
Zweckerreichung erforderlich erscheinen, gegeniiber Privatpersonen,
Behdrden und dem Grundbuchamt einschlieBlich der Erklarungen, die die
Eintragung, Ranginderung (einschlieBlich Rangriicktritt) und die
L&schung von Rechten (z. B. Einholen von Nachbargenehmigung,
Mitwirkung bei baubehﬁfdiichen Verfahren, Eintragung von
Grundschulden) einschlieBlich der Auflassungsvormerkungen zugunsten
des Erwerbers umfassen, abzugeben, entgegenzunehmen, zurlckzunehmen;

Léschungsbewilligungen fiir die dem Erwerber eingetragene
Auflassungsvormerkung zu erteilen, Aufhebung des flr den Erwerber
abgeschlossenen Kaufvertrages iber Wohnungs- und'Tei]éigentum.
Aufhebung bzw. Klindigung aller anderen flr den Erwerber
abgeschlossenen Vertrdge sowie die erforderlichen Anderungen im

Grundbuch vornehmen zu lassen.

Im Innenverh51tnis darf derlTreuhander von der Yollmacht nur Gebrauch

machen, wenn der Erwerber trotz Fristsetzung den von ihm zu
entrichtenden Kaufpreis nicht erbringt;

unter Beschrinkung auf die von dem Erwerber zu itbernehmenden und
unter 1. 4 . bezifferten Gesamtkosten die fol genden vertraglichen
Bindungen fiir unabhdngige Einzelleistungen im Namen und flr Rechnung
des Erwerbers einzugehen, die dem Erwerber ihrem wesentlichen Inhait
nach bekannt sind und von denen er weiB, dad ihr Inhalt ggf. noch
ausgehandelt werden muB,

Der Treuhdnder wird weiterhin zum AbschluB der nachfolgend unter {8 -
12) aufgefiihrten Leistungsvertrdge bevollimdchtigt, wenn der Treugeber
ihm keine anderweitigen Anweisungen - z, B. durch Streichéng -
erteilt.




(8)

(9)

(10}

(1)

{(12)

{13)
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AbschiuB von'Finanzierungsvermitt1ungsvertragen,
Finanzierungsbearbeitungs- und -betreuungsvertridgen zu einer
Gesamtvergiitung von 2,14 % (incl. Mehrwertsteuer) der fiir den
Erwerber kalkulierten Fremdfinanzierungsmittel;

AbschluB eines Miétgarantievértrages zu einer Verglitung von 4

Monatsmieten (incl. Mehrwertsteuer) der flir den Erwerber garantierten
Kattmiete. Die Mietgarantie wird gegeniiber dem
Wohnungseigentiimer/Teileigentimer abgegeben;

AbschluB eines Steuerberatungsvertrages iber die laufende
objektbezogene Steuerberatung fir das 1. Jahr des Erwerbes zu einer
VYergiitung entsprechend der Steuerberater-Gebiihrenverordnung;

AbschluB eines Verwaltervertrages (WEG):

Mitwirkung bei der Erstellung-und ggf. Anderung der Hausordnung und
der Gemeinschaftsordnung,

Der Treuhdnder ist berechtigt, fiir den Erwerber und in dessen Namen
weltere Yertrdge abzuschlieflen, Vertrige aufzuheben, zu indern und
neu abzuschlieBen, alle notwendigen Erkldrungen abzugeben und
entgegenzunehmen sowie entsprechende Rechtshandlungen vorzunehmen,
wenn dies zur Anpassung auf dem Gebiet des Rechts und des

‘Steuerrechts oder soweit dem Erwerber zumutbar oder vorteilhaft

sowie zur ordnungsgemdBen Abwicklung zur Erlangung von

Steuerbefreiungen und -verginstigungen erforderiich erscheint.
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{15}

(16)
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Im Innenverhialtnis darf der Treuhdnder diese Yollmacht nur
gebrauchen, wenn er die in der Urkunde des Notars Dieter Glomb vom

29.8.1984 zur Urkundenrolle Nr. 655 /1584 festgelegten wesentiichen
Inhalte beachtet (Grundlagenurkunde).

Der Treuhdnder ist weiterhin zur Abgabe/Entgegennahme/Yornahme
weiterer Erkldrungen und Handlungen bevolimdchtigt, zu denen
insbesondere gehdren:

den gesamten Zahlungsverkehr abzuwickeln und die Fremdmitte}
abzurufen; der Treuhdnder wird die Mittel des Erwerbers auf einem
Einzélkonto verwalten, dariiber verfilgen und die vertragsgemdBe
Yerwendung Uberwachen; das Yorhaben abzurechnen, nicht jedoch, bevor
alle Anschaffungs- und sonstigen Kosten in Rechnung gestellt, diese
Rechnungen gepriift und alle geschuldeten Leistungen bewirkt sind; den
Erwerber zu informieren und die Yertragspartner im Rahmen der flir den
Treuhinder abgeschlossenen Vertrige zu liberwachen;

die anfallende Grunderwerbsteuer sowie die Notar- und Gerichtskosten fir
den Erwerb und die Finanzierung fiir den Erwerber aus seinem vom
Treuhdnder verwalteten Guthaben zu bezahlen.

"

Der Erwerber bestellt den Treuhdnder als seinen
Zustellungs-Empfangsbevollmachtigten,

Der Treuhdnder ist zur Aufhebung aller fir den Erwerber .
abgeschlossenen Yertrdge, zur Abgabe und Entgegennahme aller zu threr
Rlickabwicklung notwendigen Erkldrungen sowie zur Vornahme der
erforderlichen Rechtshandlungen berechtigt, wenn der Erwerber in
anderer Weise als durch den Tod aus der Erwerbergemeinschaft
ausgeschieden ist.




7Y

i3)

'-;9)

1)

.22)

(23}
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Der Treuhiinder ist berechtigt, die Interessen anderer Erwerber in
gleicher Weise zusammen oder neben den Interessen des Erwerbers
wahrzunehmen, Er ist von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit,

Ausgenommen ist die Yerpflichtung zur Rechnungslegung gegeniiber dem
Erwerber, ' .

Der Treuhdnder darf Untervollmacht und Prozeﬁvo11macht erteiien.

Die dem Treuhdnder erteilte Vollmacht ist unwiderruflich.

Im Grundbuchverkehr ist die dem Treuhinder erteilte Yollmacht
unbeschrdnkt, so dag Beschrdankungen im Innenverhiltnis vom
Grundbuchamt nicht nachzupriifen sind.

Der Erwerber bestitigt weiterhin, daB er weder durch den Abschlug
dieses Yertrages noch durch die Yertrdge, zu deren AbschluB er dem
Treuhdnder vorstehende Yollmacht erteilt, iber sein gesamtes oder
wesentliches Vermdgen verfiigt.

Die Kosten der Beurkundung trdgt der Erwerber; die Kostenrechnung,
ausgestellt auf den Namen des Erwerbers, ist dem Treuhinder zur
Begleichung aus den Eigen- oder Fremdmitteln des Erwerbers Zuzusenden,

Sollte eine der Bestimmungen dieses VYertrages oder der vom
Erwerber erteilten Yollmacht ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfithrbar sein oder werden, so beriihrt dies die GiTtigkeit der
iibrigen Abreden nicht. Die Parteien sind alsdann verpflichtet, die
unwirksame oder undurchfiihrbare RegeTungen durch eine ihrem
wirtschaftiichen Sinn und Zweck entsprechende wirksame zu ersetzen,
die - soweit rechtlich zulissig - als von Anfang an vereinbart
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Geltung haben soll.

-i¥. Annahme des Vertragsangebotes

Jer Erwerber hd1t sich an dieses Angebot bis zum Ablauf von drei Monaten,
;erechnet vom Tage der Beurkundung des Angebotes an, gebunden.

“2r Treuhandvertrag kemmt durch notarielle Annahmeerkldrung, chne dag es
anerhalb dieser Frist eines Zugangs der Annahmeerkldrung bedarf, zustande.

-2r Treuhdnder ist jedoch nicht zur Annahme verpflichtet.

as Protokoll wurde dem/den Erschienenen vorgelesen, von ihm/ihnen genehmigt
nd wie folgt eigenhdndig unterschrieben:




Anlage 2) zur Urkunde vom 29.08.84
Urkundenrolle Nr. 655/1984

/a
SH)
iiar Erschienene erklirte vorweg, nachstehende Erkldrung gebe ich in

seiner Eigenschaft als alleinvertretungsberechtigter Geschdaftsfihrer
ger Treuhdnderin der Erwerbergemeinschaft "HektorstraBe 15",  pimiich

‘ap

Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteiliqungs GmbH,
KleiststraBe 3 - 6, looo Berlin 30,

- Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg unter HR B 18519
2,

21 amtierende Notar bescheinigt aufgrund heute erfolgter Einsicht
3s Handelsregisters beim Amtsgericht Chariottenburg zu HR B 18 519.
a8 der Erschienene, Herr Michael Toubartz als alleinvertretungsbe-
~echtigter von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschdfts-
fihrer eingetragen ist. ‘ '

Dies vorausgeschickt erkldrte der Erschienene folgendes:

Zur Urkundenrolie des Notars

mit Amtssitz in hat/haben

Herr/Frau/die Eheleute

wohnhaft in

der von mir vertretenen Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteiligungs

GmbH efn Angebot auf Abschlub eines Treuhand/Geschdftsbesorgungsvertrages

gemacht,




Eine Ausfertigung dieses Angebotes Tiegt vor. Ich bestitige
ausdriicklich, daB der Text dieser Urkunde von mir zur Kenntnis
genommen ist. Im Hinblick auf § 13 a Beurkundungsgesetz verzichte
ich auf die Verlesung dieser Urkunde nebst Anlagen und deren
Beifligung zu dieser Annahmeerklirung,

Ich nehme hiermit das Angebot zu obiger Urkundenrolle fUr die von
mir vertretene Germania Wohnungshau Treuhand-Bete11fgungs GmbH an.

Zugleich verpflichte ich die von mir vertretereGermania Wohnungsbau
Treuhand-Beteiligungs GmbH, simt]iche Rechtshahdlungen und
Erkldrungen entsprechend denin der Grundlagenurkunde vom 29.08.1984
zur Urkundenrolle Hr. 655 /1984 des Notars Dieter GTomb in Berlin
niedergelegten Grundsitzen vorzunehmen,

Yorstehende Niederschrift wurde vorgelesen, von dem Erschienenen
genehmigt und eigenhdndig, wie folgt unterschrieben.




Anlage 3) zur Urkunde vom 29.08.84
Urkundenrolle-Nr, 6£55/1984

-2 -

‘a Erschienenen schlossen nachstehenden

Kaufvertrag lber eine Eigentumswohnung,

chdem der Notar mit ihnen die Grundbuchlage, wie sie durch Grundbucheinsicht
- festgestel1t wurde, erdrtert hatte:

§1
- Yerkdufer verkauft an den Kiufer

den ihm gehérenden Miteigentumsanteil von

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungspian mit der
Ziff. im belegenen Wohnung, gemis
Tei1uhgserk15rung vom 29.08.1984  zur Urkundenrolle Nr. 654 /1984
des Notars Dieter Glowb,Berlin,die dem Grundbuch zum grundbuth1ichen
Yollzug eingereicht ist.

2ie vorbezeichnete Eigentumswohnung wird nachstehend als "Kaufgegenstand”
: bezelchnet. Die Lage der auf dem in Berlin-Friedenau belegenen Grundstlick,
3 Eennigsensfr.]i, befindlichen Wohnung, der Gegenstand und der Unfang des
Sonder- und gemeinschaftlichen €igentums, die Rechtsbéziehungen der
§ Hohnungseigentlmer untereinander und die Yerwaltung ergeben sich aus der
f Teilungserkldrung vom 29.08.1984 - Urkundenrolle Nr. 654/1984
des Notars Dieter Giomb,Ber1in-, die dem Kdufer in beglaubigter Abschrift
libergeben wurden,




Lar Kdufer erkldrte nach Belehrung gemiB-§ 13 a BeurkG., daB ihm der Inhalt
i+ vorbezeichneten Teilungserklirung vu]iinha1t1ich bekannt {st und da8 er

. w

;i Yerlesen derselben verzichtet. Ebenso verzichtet er darauf, da8 eine
- -3laubigte Abschrift

der vorbezeichneten Urkunde der vorliegenden Urkunde
igeheftet werden, '

§ 2

© Xaufgegenstand gemdl § 1 dieser Verhandlung besteht aus Wohnung Nr.
nderetgentum} mit einer Wohnfliche ven ca.

m® ,verbunden mit einem
rigentumsanteil von /10.000,

i etwaigen Grdfenabweichungen kann kelne der Parteien {rgendwelche Rechte
leiten.

§ 3

= Kaufprets flir das verkaufte Wohnungseigentum einschlierich Instand-

2ungs- und Modernisierungsarbeiten cemiR Prospektéusage {Baubeschreibung)
Tragt. ,== OM

“in Worten:

Deutsche Mark der Deutschen Bundesbank)
ind wird wie folgt belegt:

Der Kaufpreisbetrag in Héhe von DM ist sp&testens 6

Wochen nach Beurkundung auf das von dem Notar
einzurichtende Notar-Anderkonts zu hinterlegen,




Der Notar wird von den vertragsparteien angewiesen, den Kaufpreis mit
den aufgelaufenen Bankzinsen an den Yerkdufer bzw. nach dessen
Weisung auszuzahlen, wenn

das Negativzeugnis gemdd § 24 Abs. V Bundesbaugesetz beim beurkundenden
Notar vorliegt, '

die Eintragung der Vormerkung auf Efgentumsverschaffung flir die
Kiufer im Grundbuch gewdhrieistet 1st,

die vom Yerkdufer zugesicherte Lastenfreiheit gewdhrieistet ist,

der Treuhandauftrag des den Kaufpreis finanzierenden Kreditinstitutes
die Auszahlung zuldBt. Der Kiufer ist verpflichtet, dafiir Sorge Zu
tragen, dal der Treuhandauftrag des den Kaufpreis finanzierenden
vreditinstitutes spdtestens einen Monat nach Hintertegung die
Auszahlung zulabt.

Fiir den Fall der nicht fristgerechten Hinterlegung zahlt der Kiyfer

an den Yerkidufer Verzugszinsen in Hohe von 1 v. H. pro Monat.

Wegen und in Hohe des zu sahlenden Kaufpreises von DM sowie
der etwaigen Verzugszinsen in Hohe von 1 % pro Monat unterwirft sich
der Kiufer der sofortigen Zwangsvoilstreckung aus dieser Urkunde

in sein gesamtes Vermdgen und ist unwiderruflich damit einverstanden,
dap dem Verkdufer jederzeit




vollstreckbare Ausfertiqung dieser Yerhandiung erteilt werden darf,
ohne daf es des Nachweises der die F¥l1ligkeit begrindenden Tatsachen
bedarf,

Dem Kdufer stenht ein Aufrechnungérecht gegenliber den
Kaufpreisanspriichen des Yerkiufers nicht zu, es sei denn, die
Forderung des Kiufers {st unbestritten oder rechtskriftig.

Filr den Fall, daB der Kidufer beabsichtigt, den Ankauf des
Miteigentumsanteils, verbunden mit dem Sondereigentum, durch
Fremdmittel zu finanzieren, erteilt der Verkdufer dem Xiufer hiermit
unter Befreiung von den Beschridnkungen des § 181 BGB Vollmacht, den
verkauften Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum, mit
Grundpfandrechten bis zur Hohe von DM nebst Zinsen und
Nebenleistungen bis zu 25 v.H. jéhrlich sowie der Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung gegen den jeweiligen EigentlUmer gemdB § 800 ZPO schon vor
der Eigentumsumschreibung zu belasten, wenn sichergestellt ist, da8
der durch Grundpfandrechte zu sichernde Betrag an den Verkiufer aus-
gezahlt wird. Das Grundbuchamt hat diese Voraussetzungen nicht zu
prifen.

Die Haftung des Verkdufers fir die Grundpfandrechte darf sich nur auf
den verkauften Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum,

erstrecken. Yon dieser VYollmacht kann nur vor dem amtierenden Kotar
Gebrauch gemacht werden.

§ 4

Der Miteigentumsanteil, verbunden mit dem Sondereigentum, wird

verkauft, wie er steht und liegt, ohne Gewdhrieistung des YerkXufers
flr Mdngel irgendwelcher Art, insbesondere auch ohne Gewihr flir Glte,
Beschaffenheit und bauliche Ausnutzbarkeit der zum gemeinschaftlichen

Eigentum gehdrenden Bestandteile der Wehnanlage.
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Die Eigentumswohnung wird frei von Lasten in Abt. 11 und Abt. 111 des
Grundbuchqs verkauft. Die z. Zt. in Abt. II und 1II noch

eingetragenen Lasten wird der Yerkdufer auf seine Kosten zur Lgschung
bringen.

Yerkdufer und_Kéufer'beantragen insoweit alle Ldschungen bezilgliich

Abt. I1 und I1I des Grundbuches nach MaBgabe der noch abzugebenden
Bewilligungen der Glaubiger,

Der amtierende Notar wird ermichtigt, aus dem hinterlegten Kaufpreis
die Lastenfreiheit herbeizufihren.

§5
Nach der Gemeinschaftsordnung vom 29.8.1984 - Anlage 2 zur UR.ANr,
654/1984 des Notars Dieter Glomb in Berlin - hat der jeweilige
Eigenttmer des verkauften Wohnungseigentums an den Verwaiter der
Wohnanlage ein Wohngeld zu zahlen, welches sich aus dem Anteil an den

Betriebskosten der WYohnaniage und den Kosten fir die Yerwaltung etc.
zusammensetzt,

Der Kiufer® verpflichtet sich, bei einer WeiterverduBerung des

Wohnungseigentums dem Nacherwerber aufzuerlegen, die gleichen Yer-

pflichtungen zu Ubernehmen, welche er 1in dem vorliegenden Yertrag

Ubernommen pat und den Nacherwerber zu verpflichten, bel einem

Weiterverkauf des Wohnungseigentums diese Verpflichtungen seinen
Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.




Der Kdufer tritt hiermit in alle Ubrigen Bestimmungen der Gemein-
schaftsordnung aus der von dem Verkiufer abgegebenen Tei{lungsarkli-
rung vom 29.08.1984 - UR.Nr. 654/1984 des Notars Dieter Glomb in
Berlin - sowohl bezliglich der Rechte wie Pflichten ein, Er erteilt

auch die gleichen Vol}machten.”

§6

Ubergabe der Eigentumswohnung erfolgt zum Tetzten Tag des Monats, 1n
<hem die vollstdndige Hinterlegung des Kaufpreises erfolgt

inr, Nutzen und Lasten gehen am letzten Tag desjenigen Monats auf den
fer iiber, an dem die vollstindige Hihter1egung des Kaufpreises filr die
wlerte Eigentumswohnung erfolgt. Dem Kdufer 1st bekannt, daB die Wohnung
.t. vermietet ist. Der Inhalt des Mietvertrages ist ebenfalls bekannt.

Xaufvertragsparteien sind sich dariber einig, daB dem Verkiufer das Recht
ceht, von dem Kaufvertrag durch‘einse1tige, dem Kdufer und dem Notar per
schreiben abzugebende Erklarung zuriickzutreten, falls der Kiufer mit seinen

“lungsverpflichtungen aus diesem Vertrag, insbesondere der Kaufpreiszahlung,
-.ger als einen Monat in Verzug geraten sollte.

§ 7
({2 Kosten dieses Yertrages und seiner Durchfiihrung einschiieBiich Hinter-
izgungskosten und Hebegeblihren trigt der Kiufer. Der Kiufer trigt ferner

die Grunderwerbsteuer. Der Verkiufer ist auf seine Mithaft hinsichtlich
dar Grunderwerbsteuer hingewiesen worden,

§8

Nunmehr erklirten die Erschienencn folgende




Aufla ssung:

Wir sind dariiber einig, daB das in § 1 ndher bezeichnete Wohnungs-
eigentum auf den Kdufer zu Alleineigentum ibergeht.

Verkdufer bewilligt und der Kdufer beantragt die Eintragung der. Ei-
gentumsdnderung in das Wohnungsgrundbuch.

Wir bewilligen und beantragen, zugunsten des Kiufers eine Yormerkung
zur Sicherung seines Anspruches auf Ubertragung des Eigentums an der
verkauften Eigentumswohnung im Wohnungsgrundbuch einzutragen.

Gleichzeitig wird beantragt, die Vormerkung wieder zu 16schen, sobald
das Eigentum auf den Kdufer im Wohnungsgrundbuch umgeschrieben wird,
sofern zwischenzeitlich keine Eintragungen erfolgt oder beantragt

sind, die das Recht des Xdufers beeintrichtigen.

Die Vormerkung auf Eigentumsverschaffung soll Yorrang vor den ygn
dem Kdufer zur Kaufpreisbelegung aufgrund der in dieser Urkunde er-

teilten Vollmacht zu bestellenden Hypotheken oder Grundschulden im
Grundbuch < erhalten.

§9

Der Kdufer bewilligt schon jetzt die Loschung der zu seinen Gunsten
zur Eintragung kommenden Auflassungsvormerkung und der Verkdufer be-
antragt diese.




P Y I A Bl T I w1 T i 25 R T 2 g A

Hrod e

hinterlegt ist.

Der amtierende Notar wird angewiesen, von dieser Lischungsbewilligung
Gebrauch zu machen, sofern die Kdufer nicht rechtzeitig zahlen und
der Yerkdufer dem Notar nachweist, daB er wegen Nichtzahlung des

Kaufpreises oder eines Tejles des Kaufpréiséﬁ vom Yertrag zurlickge~
treten 1st. )

§ 10

Die Kaufparteien verzichten unwiderruflich auf ihre Antragsrechte
gegenilber dem Grundbuchamt. ‘

Der amtierende MNotar soll allein berechtigt sein, Antri#ge zur Durch-
fihrung dieser Urkunde zu stellen. Den Antrag auf Umschreibung darf
er erst stellen, wenn der gesamte Kaufpreis auflagenfrei bei ihm

IR Y

Die Erschienenen wurden von dem Notar darauf hingewiesen, daB der Ei-
gentumserwerb erst mit der Eintragung des Kdufers im
Wohnungsgrundbuch erfolgt und daB die Umschreibung des Eigentums erst

nach Beibringung der steuerlichen Unbedenkiichkeitsbescheinigung
erfolgen kann.

Der Notar belehrte die Erschienenen {iber die Bestimmungen des Grund-
erwerbsteuergesetzes und wies auf die Folgen unrichtiger und unvoli-

stdndiger Angaben hinsichtlich der wahren Leistungen flir den Eywerb
des Wohnungseigentums hin.

Die Erschienenen versicherten daraufhin die Richtigkeit und Vollstin-
digkeit der beurkundeten Angaben, ‘

§12

Der amtierende Notar wird mit der Burchfilhrung dieses Kaufvertrages
beauftragt. Er wird bevollmdchtigt, alle Genehmigungen fir die
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Yertragsparteien entgegenzunehmen, so daB sie mit
ihrem Eingang bei dem Notar unmittelbar wirksam werden.

§ 13

Die Kaufvertragsparteien erteilen hiermit der Birovorsteherin
Frau Ellinor Sadowski und der Rechtsanwalts- und Notariatsge-
hilfin Fraulein Birgit Schmidinger, beide geschiéftsansissig

1000 Berlin 19, Ulmenallee 14, - jeder fur sich allein -,

YVollmacht

unter Befreiung von den Beschriankungen des § 181 BGB zur Abgabé von
Erkldrungen, soweit Anderungen oder Erginzungen des vorstehenden
Yertrages notwendig sind und Auflagen des Grundbuchamtes oder der
Grundpfandrechtsg1éubigef zu erfillen sinds

Sollte aufgrund einer Auflage eoder Zwischenverfiigung des
Grundbuchamtes eine Ergdnzung oder Abdnderung der Teilungserkldrung

voin  29.08.1984 notwendig sein, so werden die Yorgenannten, und zwar

jeder flr sich allein, von den VYertragsparteien unter Befreiung von
den Beschrdnkungen des § 181 BGB ebenfalls bevollimachtigt, alle zur
Behebung notwendigen Erkltdrungen abzugeben und Antrige zu stellen,
sowie den vorstehenden Yertrag entsprechend abzudndern.




Urkundenrolle Nr. 654 /19 84

Antage 4 zur Urkunde vom 29, August 1984
- U% -Nr. 655/1984 des Motars Glomb in Berlin-

Verhdndelf

o Berlin am  29. August 1984

Yor dem unterzeichneten Notar
Dieter Gl omb
1000 Berlin 19,
Ulmenalliee 14,

>

erschien heute

der Kaufmann Herr Joachim Friedrich K o ¢ h , geb. am 24. April 1925,
geschaftsansdssig 1000 Berlin 33, HumboldtstraBe 42.

Der Erschienene ist dem Notar personlich bekannt.

% Form.-Nr. Not. 1080 8artin, Beurkundungsprotokeli. (3412
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Der Erschienene erklirte vorab:

Meine nachstehenden Erkl&rungen gebe ich nicht im eigenen
Namen ab, sondern als alleinvertretungsberechtigter Geschafts-

fiihrer der

Hektorstrae-Grundstiicks-GmbH
mit dem Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 21972.

Der beurkundende Notar bescheinigt gemdR § 21 BNot0O aufgrund
der Einsicht des Handelsregisters am 28. August 1984 zu dem
Aktenzeichen HRB 21972, daB die Angaben des Erschienenen
iber die Vertretungsverhé1tnfsse zutreffend sind.

Sadann erkldrte der Erschienene:

I. Voraussetzungen

Die HektorstraBe-Grundstiicks-GmbH ist eingetragene Eigentiimerin
des im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg von Wilmersdorf
Band 111 Blatt 3316 verzeijchneten Grundstiicks, welches in

1000 Berlin 31 (Wilmersdorf), HektorstraBe 15, belegen ist.

Die Grundstiickseigentimerin gibt zu den vorgenannten Grundakten

folgende Erkldrung ab: '




1I. Teilungserkldrung

§1

Der Aufteilungsplan gemaB § 7 Abs. 4 Ziff. 1 des Gesetzes

ber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigen-
tumsgesetz) - nachstehend kurz "WEG" genannt -, genehmigt

am 7. Juni 1984 vom Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin Abteilung
Bauwesen Tiegt vor. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung hat

das Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin Abteilung Bauwesen

am 7. Juni 1984 - Bau I H 2.1 HektorstraBe 15 (10) - erteilt.
Sie 1iegt ebenfalls vor und wird nebst dem mit dem Dienstsiegel
der BehGrde versehenen Aufteilungsplan als Anlage 1 dieser
Yerhandlung beijgefigt,

Unter Bezugnahme auf diese vorstehenden Urkunden gibt die

Grundstickseigentimerin hiermit gegeniiber dem Grundbuchamt

gemaB § 8 WEG die Erklarung ab, daB das Eigentum an dem vorbe-

zeichneten Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise
aufgeteilt wird, daB mit jedem Anteil das Sondereigentum

an einer bestimmten errichteten Wohnung (Wohnungseigentum)
nach MaBgabé der nachstehenden Bestimmungen verbunden jst.

Die Aufteilung gemdR § 8 WEG erfolgt nach MaBgabe der nachfolgen-

den Tabelle, in der die dort angefiihrten Nummern der Wohnungen
den entsprechenden Angaben im Aufteilungsplan (Anlage zur
Abgeschlossenheitsbescheinigung) entsprechen, wobei in der
Tabelle den Wohnungsnummern eine zweistellige Kennzahl vorange-
stellt ist:




Yo Nt Lege . Anzghl der Hohnfliche 10.C005tal
Wohnrduma in qm Miteigentums-
) ntell
5 001 €6 2 57,21 250
5 002  EG 3 84,26 349
5 003  EG 5 1/2 157,34 688
5 004  EG 2 54,89 249
5105 1. 0G 2 58,02 254
5106 1. 0G h1/2 131,58 575
5 107 1. 06 51/2 170,58 Thé
5108 1. 0G 2 58,54 256
5209, 2.0G 2 59,64 261
5210- 2. 0G 4 1/2 132,56 580
5211 2. 06 5 1/2 172,05 752
5212 2. 0G 2 59, 44 260
s 313 3. 0G 2 60,59 2645
5316 3. 06 4 1/2 134,58 89
5215 3. G 51/2 168,70 738
5316 3. 0G 2 60,50 264
5 417 4, 0G 2 60,56 265
5 4i8 4. OG 4 1/2 120,01 # 549
5 419 4, OG 51/2 169,60 742
5420 k. 0G 2 60,85 266
5521 DG 3 107,96 472
5522 DG 45,06 197
5523 DG 89,95 393




AT PR I v e O

In dem der Teilung zugrunde liegenden Aufteilungsplan (Anlage

zur Abgeschlossenheitsbescheinigung) sind die zu den einzelnen
Wohnungseigentumseinheiten gehdrenden Rdume mit einheitlichen

dieses Wohnunhgseigentum kennzeichnenden 7Ziffern versehen.

Samtliche wohnungseigentumseinheiten sind in sich abgeschlossen.

§ 2

1. Jedes Wohnungseigentum ist verbunden mit einem Sondernutzungs-
recht an einem Kellerraum, wie diese in der Abgeschlossen-
heitsbescheinigung des Bezirksamtes Wilmersdorf von Berlin
vom 7. Juni 1984, GeschZ.: Bau I H 2.1 Hektorstrage 15 {10)
{vergl. dort Anlage: Zeichnung KellergeschoR) aufgefithrt
sind.

Bie Zuteilung der einzelnen Kellerridume nach Lage und
Bezifferung obliegt abschlieBend und ausschlieBlich dem
ersten Verwalter, dem hiermit hierzu von den jeweiligen
Eigentiimern unter Befreiung von den Beschrdnkungen des
§ 181 BGB unwiderruflich Vollmacht erteilt wird.

Eine einmal erfolgte Zuteilung bleibt bindénd, es sefi
denn, die von einer Anderung unmittelbar Betroffenen erkldren
zu einer Anderung schriftlich ihre Zustimmung,

2. Es bestehen folgende Soﬁdernutzungsrechte fir die Wohnungs-
eigentumseinheit Nr. 20 an dem nicht zu Wohnzwecken dienenen
Raum Nr. 20, fir die Wohnungseigentumseinheit Nr. 2] an
dem nicht zu Wohnzwecken dienenden Raum Nr. 21, fir die
Wohnungseigentumseinheit Nr. 23 an dem nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raum Nr. 23,

Die vorgenannten nicht zu Wohnzwecken dienenden Raume

liegen im Dachgeschof. Sie sind in der Anlage zur Abge-
sch}ossenheitsbescheinigung (Zeichnung Dachgeschofi Plan-Nr. 7)
mit den angegebenen Nummern bezeichnet.




§ 3

Die Grundstiickseigentiimerin bestimmt weiter, daB das Verhdltnis
der Wohnungseigentimer untereinander nach naherer Mafgabe

der dieser Verhandlung als Anlage 2 beigehefteten Gemeinschafts-
ordnung geregelt wird. *

I1I. Eintragungsbewilligung und -antrag

Die Grundstlickseigentimerin bewilligt und beantragt,

1. die Teilung des im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg
von Wilmersdeorf Band 117 8latt 3316 eingetragenen Grundstiicks
in 23 Miteigentumsanteile (Wohnungsrechte) gemdB § 1 (Tabelle)
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dieser Teilungserkldrung einzutragen, die entsprechenden
Wohnungsgrundbuchbldtter anzulegen, den jeweiligen ideellen
Miteigentumsanteil verbunden mit dem zugeordneten Sondereigen-
tum auf das betreffende Wohnungsgrundbuchblatt zu ibertragen
und das bisherige Grundbuchblatt zu schlieflen;,

L

. bei der Eintragung des Wohnungseigentums die entsprechenden’
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Nummern des Sondereigentums an den Wehnungen anzugeben
und im jeweiligen Wohnungsgrundbuch zu vermerken;

. die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als Inhalt des
jeweiligen Sondereigentums unter Bezugnahme auf die Eintra-
gungshewilligung in die Wohnungsgrundbuchblatter einzutragen.




£310. M bt e S e

1V. SchluBbestimmungen

1. Der beurkundende Notar wird ermachtiagt, alle zur Durch-

fihrung dieser Urkunde noch notwendigen-Erk1Hrungen abzu-
geben und entgegenzunehmen, soweit hierdurch die grundbuch-
lichen Eintraqungen geférdert und ermdglicht werden.

. Jeder Wohnungseigentiimer bevollmidchtigt hiermit unter

Befreiung von den Beschrédnkungen des § 181 BGB und mit
der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen,

1. die Biirovorsteherin El1linor Sadowski,
2. die Rechtsanwalts- und Notariatsgehilfin
Birgit Schmidinger,
belde geschdftsansdssig 1000 Berlin 19, Ulmenallee 14,
und zwar jede fir sich allein, alle éur Durchfithrung, Ab-
dnderung und Erginzung der Urkunde und der anliegenden
Gemeinschaftsordnung noch notwendigen oder zweckm#Bigen
Antrdge zu stellen, insbesondere
a} Rangdnderungen zu bewilligen,
b) Loschungen zu bewilligen und zu beantragen und Ldschungs-
vormerkungen zu bewilligen und zu beantragen und die
hierzu erforderlichen Antrige zu stellen,

¢} mdgliche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen,

d) alle Erkldrungen abzugeben und in Empfang zu nehmen.




Diese Vollmacht gilt iiber den Tod und die Teilung hinaus.

3. Der Notar hat das Grundbuch am 28. August 1984 eingesehen
und gab dem Erschienenen die Grundbuchlage bekannt.

4. Der Verkehrswert des Grundstlicks betrdgt DM 5.200.000,--

und zur Ansicht

nebst Anlagen 1 und 2 vorgelegt

/

+tist  dem Erschienenen von dem Notar

enhdndig unierschrieben worden:

Fowidi fo

vorgelesen, von d@m  Beteiligten




Anlage 5) zur Urkunde vom |
550808 Urkundenrolle Nr, §55/1984

Angebot ///i{ ’
W,

Marktconsult Gesellschaft fir Finanzberatung mbH,
Kleiststrade 3-6, looo Berlin 3o,

Die Firma

_ nachstehend Finanzierungsvermittler genannt ~

bietet hiermit unwiderruflich jedem Erwerber einzeln und fir sich,
der von der

Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteiligungs GmbH,
Kleiststralde 3 - 6, 1000 Berlin 30,

fiir die Erwerbergemeinschaft

"HektorstraBe 15"

pbenannt wird, den AbschluB des nachstehenden

FIMANZ TERUNGSYERMITTLUNGS-
FINANZIERUNGSBEARBEITUNGS-
’ u., -BETREUUNGSYERTRAGES

an.

Der Treuhinder vertritt den bepannten Erwerber und wird das Angebot

annehmen, wenn und soweit ihm eine entsprechende Vollmacht erteilt
wird,

Fiir die Wirksamkeit der Annahme des Vertrages ist nicht das Datum des
Annahmeschreibens oder des Zuganges des Annahmeschreibens maBgebend,
sondern das Datum der Annahme dieses Yertragsangebotes durch den
Treuhdnder, welches in dessen Unteriagen vermerkt 1st.




rch die Annahme des Vertréges werden Rechtsbeziehungen zwischen jedem
‘nzelnen Erwerber und dem Finanzierungsvérmitt]er hergestellt, DemgemdB wird
<der einzelne Erwerber aus diesem Vertragsverhdltnis berechtigt und
'oflichtet. Vertragsstorungen beriihren deshalb nur die Beziehungen zwiszchen
1 jeweiligen einzelnen Erwerber und dém Finanzierungsvermittler. Die
nflichtung eines jeden einzelnen Erwerbers aus dem Vertrag ist sowchl
aniiber dem Finanzierungsvermittler wie auch im Innenverhiltnis den anderen

arbern gegeniber auf die Zahlung der auf {hn entfallenden Verglitung sowie
seine eigenen vertraglichen Mitwirkungspfliichten beschrinkt.

Finanzierungsvermittler hdlt sich an das Angebot bis zum 31. Dezember 1984
aden,

§1
Vorbemerkung

Der Erwerber beabsichtigt, aus dem Erwerbermodell "Hektorstrafie 15"
Wohnungseigentum nebst Sondernutzungsrechten an der Wohnung Nr.
gemdB Teilungserkldrung vom 29,08.1984 zur Urkundenrolle Nr. 654
fur 1984 des Notars Dieter Glomb,Berlin,welche dem Grundbuchamt zum
grundbuchlichen Vollzug eingereicht ist, zu erwerben,

f

2. Die Einzelheiten sind dem Finanzierungsvermittler bekannt.

3. Der Erwerber beabsichtigt, den Erwerb von Wohnungs-/Teileigentum
unter Inanspruchnahme der in den Angebotsunterlagen genannten
Darlehen zu finanzieren. Die Darlehen sollen mit Grundpfandrechten
gesichert werden,

§2

Leistungsumfang

Der Erwerber beauftragt den FinanzierunQSVEnnitt1er'unwiderruf11ch
mit einem Alleinauftrag beziiglich der Beschaffung einer
Fremdfinanzierung gemdl den Angeboisunterlagen.




a)

Die Darlehen missen zum Zeitpunkt der Yermittlung bankiibiiche
Bedingungen ausweisen.

Der Finanzierungsvermittler verpflichtet sich, die Finanzierungso
rechtzeitig zu beschaffen, daB8 die Durchfithrung des beabsichtigten
Vorhabens nicht verzdgert wird, sofern der Erwerber seinen
Yerpflichtungen nachkommt und die vom Kreditinstitut gemachten
Auflagen erfiillt hat.

Eine eigene Finanzierungsverpflichtung des Finanzierungsvermittlers
wird durch diesen Yertraqg nicht begriindet.

Weiterhin beauftragt der Erwerber den Finanzierungsvermittler mit der
umfassenden Betreuung und Beratung bei der Finanzierung seiner
Wohnungseigentums-/Teileigentumseinheit sowie mit der Beschaffung und
Bearbeitung der filir die Dariehensgewdhrung notwendigen
Bonitdtsunterlagen.

Der Finanzierungsvermittler wird das Objekt gegeniiber den Banken
vorstellen und Erlduterungen des Yertragswerkes sowie der
Finanzierungsabwicklung vornehmen.

Hierbei hat der Vermittler insbesondere die nachfolgend aufgefﬁhrten
Leistungen gegeniiber dem Erwerber zu erbringen:

Erstellien von Finanzierungsmodeilen unter gleichzeitiger Vornahme von
Vergleichsrechnungen,

Beratung hinsichtlich der Bedeutung der Dauer der langfristigen
Finanzierung und des Damnums fiir die Wirtschaftlichkeit der
Kapitalanlage,
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h)

Flihrung von Verhandlungen mit den Kreditinstituten und Einholung von
Angehboten,

Beobachtung des Kapitalmarktes .und daraus resultierend Vorauswah! der
geeigneten Finanzierungen und Unterbreditung von
Finanzierungsvorsthliqgen,

Bearbeitung der Antridge zur Beschaffung der Finanzierung,

Yorbereitung der dinglichen Sicherung der Finanzierung, Beschaffung,
Uberpriifung und Weiterleitung der notwendigen Kreditunterlagen,

Yorbonitatsprifung und Unterstiitzung bei der Zusammenstellung
etwaiger notwendiger Bonititsnachweise durch den Erwerber,

Uberwachung der Kreditabwicklung,

Abstimmung mdglicher zusdtzlicher Sicherheiten.

§3

Pflichten des Erwerbers

Der Erwerber hat die von den finanzierenden Kreditinstituten
gestellten Auflagen, die bankiiblich sejn miissen, zu erfiillien,
insbesondere dingliche und persénliche Sicherheiten zu stellen.

Der Erwerber hat ferner alle im Zusammenhang mit der Finanzierung von
den Kreditinstituten geforderten {iblichen Erklirungen abzugeben und
Auskiinfte zu beschaffen {(z. B. Mitverpflichtung des Ehegatten,
Einkommensteuerbestdtigung des Steuerberaters, Bilanzen etc.).
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Der Finanzierungsvermittler wirkt bei der Beschaffung der
Finanzierungsunteriagen gemif den vorstehenden Ziffern mit und
iiberpriift dieselben vor Weitergabe an das Finanzierungsinstitut.

Das Risiko der Ablehnung-aus Bonit#tsgriinden durch das
Finanzierungsinstitut trdgt der Erwerber,

§ 4
Verglitungsanspruch

Der Finanzierungsvermittler erhdlt vom Erwerber folgende Verglitung:

Fiir den Nachweis der Fremdfinanzierung 1 % {inci. eventueller

Mehrwertsteuer) derfiir den Erwerber kalkulierten Fremdfinanzierungs-
mittel,

fiir die Finanzierungsbetreuung und -bearbeitung 1,14 % (incl. evil.
Mehyrwertsteuer) der fiir den Erwerber kalkulierten Fremdfinanzierungs-
mittel.

Beide unter 1 a) und 1 b) aufgefiihrten Leistungen sind vonelnander
unabhdngig.

Die Vergiitung zu a) ist fdllig mit dem Nachweis der Zusage der
Fremdfinanzierung, wenn der AbschluB des vermittelten
Darlehensvertrages nur noch von Handlungen des Erwerbers abhdngt bzw.
wenn statt der angebotenen Endfipanzierung eine ebenfalls
nachgewiesene Alternativfinanzierung vom Erwerber angenommen wird.

Die Vergiitung zu b} ist bei Vertragsannahme fd1lig.

Fiir die Bemessung der zu zahlenden Yergiitung bleibt ohne
Beriicksichtigung, wenn die tatsdchlichen Gesamtkosten gegenilber den
kalkulierten Gesamtkosten eine Anderung erfahren. Dies gilt auch fir
den Fall, daB der Erwerber eine Leistung, deren Ve%gﬂtung'im
kalkulierten Gesamtaufwand enthalten war, nicht in Anspruch nimmt,




§ 65

Mehrere Personen als. Erwerber einer
einzelnen Hohnungs—/Tei1eigentumse1nheit

Zwischen dem Finanzierungsvermittler und jédem Erwerber bestehen
einzelvertragliche Beziehungen. Somit obliegen yerpflichtungen aus
diesem Vertrag dem Erwerber auch nur im Verhiltnis seiner
kalkulierten Gesamtkosten zu den kalkulierten Gesamtkosten fir alle

finheiten., Eine gesamtschuldnerische Haftung der einzelnen Erwerber
jst ausgeschlossen.

Erwerben mehrere Personen gemeipsam (z. B. Fheleute) dasselbe™:
‘Wohnungs~-/Teileigentum, SO ibernehmen sie simtliche Verpflichtungeh
in bezug auf dieses Wohnungs-/Teileigentum aus diesem Vertrag als
Gesamtschuldner mit der MaBgabe, da@l Tatsachen, die nur ninsichtiich
eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten, fiir jeden und
gegen jeden von ihnen wirken. Sie pevo)Imachtigen sich hiermit
gegenseitig, Erklérungeﬁ mit rechtsverbindlicher Wirkung fiir jeden

und gegen jeden von ihnen abzugeben und "entgegenzunehmen.

§6

Anderungen und Ergdnzungen

Anderungen und Ergdnzungen dieses Yertrages pedlirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.

<glite eine Bestimmung dieses vertrages unwirksam oder der Yerirag
liickenhaft sein, so wird nierdurch der Yertrag in seinem ibrigen
Inhalt nicht beriihri. Die unwirksame Bestimmung oder liickenhafte
Regelung giit vielmehr als durch eine solche Yorschrift ersetzt oder
ausgeflillg, die der von den Parteien beabsichtigten Regelung in




\!

gesetzlich zuldssiger Weise wirtschaftlich am ndchsten kommt,

3. Dieser Vertrag umfadt 7 Seiten.

-------------------------------------

Fipanzierungsvermittler




Anlage 6) zur Urkunde vom Fale
29.08.84Urkundenrolle Nr. 655&198 -

Angebot

Die Firma
Treuwa Treuhand- und Bauverwaltungs-GmbH
- nachstehend "Mietgarant® genannt -

bietet hiermit unwiderruflich Jjedem Erwerber einzeln und fir sich,
der von der

Germania Wohnungsbau Treuhand-Beteiligungs GmbH
- ' Kieiststrale 3-6, looo Berlin 3o,

fir die
Erwerbergemeinschaft HektorstraBe 15°

benannt wird, den AbschluB des nachstehenden

Mietgarantievertra ges

.

an.

Der Treuhdnder vertritt den berannten Erwerber und wird das Angebot nach
MaBgabe der ihm erteilten Vollmacht annehmen. Fir die Wirksamkeit dieses
Vertrages ist nicht das Datum des Annahmeschreibens oder des Zugangs des
Annahmeschreibens maBgebend, sondern das Datum der Annahme dieses
Yertragsangebotes durch den Treuhdnder, welches in seinen Unterlagen vermerkt
ist.

Die Yertragsannahme erfolgt in schriftlicher Form.




; wyrch i€ Annahme des Yertrages werden Rechtsbeziehungen zwischen dem _
_f;ﬂnze‘:en Erwerber und dem Mietgarantiegeber hergestellt. Demgemd0 wird jeder
;;‘mze e Erwerber aus diesem Vertragsverhdltnis berechtigt und verpflichtet.

: ﬁeru‘dsstﬁrungen berilhren deshalb nur die Beziehungen zwischen dem Jeweiligen
' :nnza :an Erwerber und dem Mietgarantiegebér. Die yerpflichtung eines jeden

| zdnz- “en Erwerbérs aus dem Vertrég it deshalb notwendig sowonl gegenllber dem

f iwiet - antiegeber als auch im Innenverhditnis gegeniiber den anderen Erwerbern
i wf o Zahlung der auf ihn entfallenden Yergltungen sowie seine eigenen
dvert lichen Mitwirkungspflichten beschrinkt.

hner  :tgarant hdlt sich an das Angebot bis zum 31. 1Z. 1984 gebunden.

§1
Yorbemerkung

:uer serber beabsichtigt, aus dem Erwerbermodell "HektorstraBe 15°

;?oh géeigentum nebst Sondernutzung;rechten an dar Wohnung HNr. gemad

j?éi :gserkldrung vom 29.08.1984  zur Urkundenrolle Nr. 654 /1984 des Notars

§ Jie - - Glomb,Berlin, welche dem Grundbuchamt zum grundbuchlichen Yollzug

£ eir . ceicht ist, zu erwerben. FUr die Dauer des Mietgarantievertragés ibertrdqt

E cer . rwerber die Verwaltung der betreffenden Wohnungseigentumseinheit auf den

f 4i- jaranten, soweit djese nicht im Rahmen des Wohnungseigentums durch den in der

Teitungserklirung bestellten Verwaiter erfolgt. Der Mietgarant wird die 1hm

usiohende Verwaltung durch einen Dritten ausiiben lassen.
§ 2

1. Der Mietgarant garantiert fiir einen Zeitraum von 5 Jahren, beginnend
mit dem Tag des Uberganges von Nutzen und Lasten flr die Wohneinheit
auf den Erwerber, die Zahlung eines monatlichen Mietzinses
(raltmiete) 1in der auf Seite 22 der Anlage 8) der Grundlagenurkunde
vom 29.08.84 - Urkundenrolle Nr. 655/1984 des beurkundenden Notars -

im einzelnen angegebenen Hohe.




2.

a)

b}

c)

Die Garantieverpflichtung is% vom Garanten gegenliber dem
Wohnungsed gentimer/Teileigentimer zu erbringen.

Die Mietgarantie beginnt mit Abschlug dieses Vertrages, nicht jedoch
vor Ubergang von Nutzen und Lasten.

Im Rahmen der ihm zustehenden Verwaltung ist der Mietgarant
verpflichtet, die mietvertraglichen Rechte, insbesondere Einzug des
Mietzinses, fiir den Eigentiimer geltend zu machen und gegebenenfalls '
diese Rechte gerichtlich durchzusetzen. Hierzu wird dem Mietgaranten
die Libliche Hausverwaltervollmacht erteilt (RNK 528 vergl. Anlage).
Der Mietgarant erhdlt fiir dic Verwaltung eine Vergiitung von monat-

lich 0,15 DH/m” Mohnflache gemdd Teilungserkldrung vom 29. August 198
- UR.Nr. 654/1984 des Hotars Dieter Glomb in Berlin -.

§ 3
Voraussetzungen der Mietgarantie

Die Mietgarantie greift in folgenden Fallen ein:

Die vereinbarte Kalt-Micte erreicht nicht den garantierten Betrag pre
qm Wohn- bzw. Gewerbeflache.

die Mieter entrichten nicht die velle vereinbarte Kalt-Miete, wobel
festgelegt wird, dal betl Teilzahlungen diese zunidchst auf die

Kaltmiete zu verrechnen sind, es sei denn, eine zuldssige
entgegenstehende Bestimmung wird durch den Mieter getroffen.

das Mietobjekt ist nicht vermietet.
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Die Mietgarantie greift nicht ein, wenn

die Nichtzahlung der vereinbarten Miete oder die nicht volle Zahlung
der vereinbarten Miete vom Erwerber zu vertreten ist;

das Nichtzustandekommen eines Mietvertrages vom Erwerber zu vertreten
ist.

Die Garantiepflicht entfdllt auBerdem, soweit infolge

gesetzgeberischer MaBnahmen und/oder behdrdlicher Anordnungen,
insbesondere auf dem Gebiet des Mietpreisrechtes, die zur Zett
erzielte Kalt-Miete herabgesetzt bzw. aufer Kraft gesetzt wird.,

Der Garant ist nicht berechtigt, seine Garantieleistung mit dem
Hinwels zu verweigern, der Vermieter habe gegen den Mieter nicht
zunichst erfolglos die Zwangsvollstreckung versucht. Der Yermieter
1st dariiberhinaus auch nicht verpflichtet, hinsichtlich des
Mietausfalles Befriedigung aus einem Pfand- und/oder
Zuriickbehaltungsrecht an Sachen des Mieters 2u suchen. Der Garant
verzichtet im Gbrigen auf die Einreden nach § 776 BGB analog.

-




2.

Die Garantiepflicht entfdllt fiir den Fall der Eigennutzung durch den
Erwerber.

§4

Garantiezahlung

Erfolgt die Mietzahlung nicht in Hohe der garantierten Miete oder
tritt ein vom Mieter zu vertretender Mietausfall ein, ist der Garant
gegeniiber dem Nohnungse1gentumer/Te11eigentﬁmer zur Zahiung der
Garantiemiete bzw. der Di fferenzmiete zwischen dem Garantiebetrag und
den tatsichiichen vom Mieter geleisteten Zahlungen verpflichtet.

Im Falle von Mietausfdllen ist der wohnungseigentﬂmer/Te11e1gentﬂmer
berechtigt, die Garantiezahlungen vom Mietgaranten anzufordern.

Die Abrechnung beziiglich der vom Mietgaranten auszugleichenden

Betrdage hat per 31, 12., spatestens bis zum 15. 2. des Folgejahres ZUu
erfolgen.

Wird der Garant aus der Mietgarantie in Anspruch genommen, weil die
vereinbarte Miete vom Mieter ganz oder teilweise nicht gezahlt wird,
so tritt der Vermieter bereits jetzt die Ansprilche gegen dan Mieter

beziiglich der rllckstindigen Miete hi¢ zur Hohe der vom Garanten zu
leistenden Zahlungen an den Garanten ab.

§5
Vergiltung

Ser Garant erhilt fir die Ubernahme der Mietgarantie eine Vergiitung
in Héhe von vier Garantiemieten (Kaltmieten).

Die Vergitung ist fallig bei Abschiuf dieses Yertrages.




Fiir den Fall, daB die Mietgarantiegebilhr vom Garanten der
Mehrwertsteuer zu unterwerfen ist, ist die Mehrwertsteuer in der
Vergﬁtung enthalten,

Fiir die Bemessung der zu zahlenden Vergiitung ist es

bedeutungsios, werin die tatsichlichen Gesamtkosten gegeniiber den
kalkulierten Gesamtkosten eine Anderung erfahren. Dies gilt auch flr
den Fall, daB der Erwerber eine leistung, deren Yerqgiitung im
kalkulierten Gesamtaufwand enthalten war, nicht in Anspruch nimmt.

§6
Mehrere Personen als Erwerber einer einzelnen
Hohnungs-/Teileigentumseinheit

Verpf1ibhtungen aus diesem Vertrag obliegen dem Erwerber nur im
Yerhdltnis seines kalkulierten Gesamtaufwandes zum kalkulierten

Gesamtaufwand fir alle Eipheiten. Eine gesamtschuldnerische Haftung
der einzelnen Erwerber ist ausgeschlossen.

Erwerben mehrere Personen gemeinsam {z. B. Eheleute) dasselbe
Wohnungs-/Teileigentum, so iibernehmen sie sdmtliche Yerpflichtungen
in bezug auf dieses Wohnungs-/Teileigentum aus diesem Yertrag als
Gesamtschuldner mit der MaBgabe, daB Tatsachen, die nur hinsichtiich
eines der Gesamtschuldner vorliegen oder eintreten, flr jeden und
gegen jeden von ihnen wirken. Sie bevollmdchtigen sich hiermit
gegenseitig, Erkldrungen mit rechtsverbindlicher Wirkung fllr jeden
und gegen jeden von ihnen abzugeben und entgegenzunehmen.

§ 7
Anderungen und Ergdnzungen

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bedlrfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform.




.........

sarant

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam oder der Yertrag
lickenhaft sein, so wird hierdurch der Vertrag in seinem ibrigen
Inhalt nicht beriihrt., Die unwirksame Bestimmung oder llickenhafte
Regelung gilt vielmehr als durch eipe solche Vorschrift ersetzt oder

ausgefiilit, die der von den Parteien beabsichtigten Regelung in
gesetziich zuldssiger Weise wirtschaftlich am nichsten kommt.

Dieser Vertrag umfaBt 6 Seiten und 1 Anlage."

----------------------------------
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Anlage 7} zur urkunge vom

29.8.84 Urkundenrolle Nr.655

7§

Verwal tervertrag

rwischen

L

der Eigentlmergemeinschaft desg Objektes

"HektorstraBe 15"
vertireten durch den Treuhdnder, die

Germania Wohnungsbauy Tfeuhand-Betei]igungs GmbH,
KleiststraBe 3-6, logco Berlin 3o,

- nachstehend Eigentimergemeinschaft genannt -
und

Reinhard Miller Yerwaltungsgesellschaft mbH,
1000 Berlin 15, Fasanenstrafe 61,

- nachstehend Verwalter genannt -,

EJ'}
Yertragsgegenstand

(1)
Die Eigentimergemeinschaft beauftragt den Verwalter mit der Verwal-

tung des gemeinschaftlichen Eigentums der oben bezeichneten Grund-
stickseinheit.

Der Verwalter nimmt diesen Auftrag an.




{2} _
Dieser Verwaltervertrag ist auf eine entgeltliche Geschdftsbesorgung
nach § 675 BGB gerichtet (sog. Geschiftsbesorgungs-Dienstvertrag).

§ 2
Laufzeit und Klndigung

(M

Das Yertragsverhditnis beginnt mit der Ubergabe und wird auf die
Dauer von 5 Jahren fest abgeschlossen. Es verldngert sich um jeweils
ein Jahr, wenn es nicht von einem Vertragspaftner mit einer Frist
von 6 Monaten vor Ablauf schriftlich gekiindigt wird. Bei Kiindigung
durch die Eigentimergemeinschaft bedarf es eines Mehrheitshe-
schlusses der Eigentilimerversammiung. Das Vertragsverhdltnis endet im
Falle der Aufldsung der Gemeinschaft, gleich aus welchem Grund.

(2)

Das VYertragsverhdltnis kann von jedem Yertragsteil
(Eigentiimergemeinschaft und Verwalter) aus wichtigem Grund ohne
Einhaltung einer Kiindigungsfrist gekiindigt werden, wenn Tatsachen
vorliegen, aufgrund derer dem Kiindigenden unter Berticksichtigung
aller Umstinde des Einzelfalles und unter Abwdgung der Interessen
beider Yertragsteile die Fortsetzung des Vertragverhdltnisses bis
sum Ablauf der Vertragsdauer nicht zugemutet werden kann (§ 626 Abs.
1 BGB). ’

Eine auBeroﬁdent]iche Kindigung durch die Eigentimergemeinschaft ist
nur dann zuldssig, wenn die Gemeinschaft gemaB § 26 Abs. 1. 5. 3 HEG
wegen wichtigen Grundesberechtigt ist, den Yerwalter abzuberufen.
Der aus wichtigem Grund abgewdhlte Verwalter hat unverziiglich nach

Aufforderung die Yerwaltungsunterlagen herauszugeben.




§3

Yertragsdnderungen

(1)

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen zu ihrer Wirk-
samkeit der Schriftform. Mindliche Abreden sind nicht getroffen
worden. ’

(2}

Sollte eine Bestimmung des Verwaltervertrages unwirksam sein oder
werden, so hat dies auf die Wirksamkeit der ibrigen Bestimmungen
keinen EinfluB. In einem solchen Fall ist die ungiiltige Bestimmung
durch VYereinbarung des Verwalters mit dem Verwaltungsheirat als be-
voilmachtigtem Vertreter der Eigentimergemeinschaft so umzuformu-
lieren oder zu ergdnzen, daB der mit der ungiiltigen Bestimmung beab- §
sichtigte Zweck erreicht wird. !

Dasselbe soll dann gelten, wenn bei Durchfilhrung des Verwalter-
vertrages eine erganzungsbediirftige Liicke of?enbar wird.

. i § 4
Obliegenheiten und VYollmacht des Verwalters

(1)

Die Aufgaben und Befugnisse des Yerwalters ergeben sich aus:

a} dem Wohnungseigentumsgesetz, '

b) der Teilungserkldrung/Gemeinschaftsordnung, soweit die Rechte
und Pflichten des Verwalters in diesem Vertrag nicht anders
geregelt sind,

¢) den gultigen Beschliussen und Vereinbarungen der Yohnungseigentii-
mer,

d) diesem Vertraq,




(2)

Der VYerwalter hat im Rahmen seines pflichtgemiBen Ermessens alles zu i"

tun, was zu einer ordnungsgemdBen- Yerwaltung notwendig ist.

(3)

Der Yerwalter ist verpflichtet, Gelder der Hohnungseigentimergemein-
schaft von seinem Vermdgen gesondert zu halten.

(4)
Der Yerwalter handelt im Namen und fiir Rechnung der Wohnungsedigentl-
mer und ist, auch gegeniiber Behtrden, Gerichten und einzelnen

Wohnungseigentiimern, bevollmichtigt, die Hohnungseigentﬁmér—
gemeinschaft zu vertreten,

{5)

Der Verwalter ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB, soweit
gesetzlich zuldssig, befreit. Im Innenverhdltnis ist bei Selbstkon-
trahieren die Zustimmung des Verwaltungsbeirates notwendig.

§5
Besondere Aufgaben des Yerwalters

Der Verwalter hat insbesondere:

1) Die Wohnlasten {Wohngeld/Hausgeld) nach § 6 anzufordern, 1in
Empfang zu nehmen und abzufiihren;

2) die fir die ordnungsgemdBe Instandhaltung und Instandsetzung des
Gemeinschaftseigentums erforderiiche MaBnahmen einzuleiten, die
entsprechenden Auftrige zu vergeben, zu iberwachen und abzuneh-
men;

3) die notwendigen und zweckmiddigen Yersicherungen fiir die
Gemeinschaft abzuschlieBen;

4) fir die Durchfibrung der Hausund Wohnordnung zu sorgen;

5) notwendige und/oder zweckmigdige Wartungsvertrige abzuschlieBen;




6)

7)
8)

9)

To)

M)

12)

das Protokoll der Wohnungseigentimerversammiung innerhalb von 4
Wochen nach dem Yersammlungstermin den Wohnungseigentimern zu
iibersenden; ) '

1/4-Jdhriich eine Begehung der Wohnanlage durchzuflihren;

dem Yerwaltungsbeirat das Recht einzuriumen, auch auBerhalb der
Jahresabrechnung Einblick in'die Abrechnungsunterlagen und
Cemeinschaftsakten zu nehmen, sowie dem Verwaltungsbeirat Aus-
xunft in allen Gemeinschaftssachen zu geben, dieses gilt sowohl
fiir das Instandhaltungskonto als auch fiir das Konto gemdB § 6
2iff. 8;

dem Verwaltungsbeirat von allen fiir die Gemeinschaft wichtigen

Schri ftstiicken und Rechnungen, Duplikate oder Fotokopien kosten-
los auszuhdndigen;

dem Yerwaltungsbeirat am Ende eines jeden Jahres die
Anlagegelder fir die Instandhaltung nachzuweisen;

iiber die Beauftragung eines Hauswartes und dessen Verglitung zu
entschgiden;

im Rahmeh der Bestismungen der Gemeinschaftsordnung unter
Wahrung der Interessen der Wohnungseigentiimergemeinschaft Uber
die Zulassung der Ausiibung eines Gewerbes oder freien Berufes in
den Wohnungen zu entscheiden. '

§ 6
Abrechnungstechnische Aufgaben des Yerwalters
(Wohnlasten)

Die Wohnlasten (Wohngeld/Hausgeld) sind der Beitrag jedes
Wohnungseigentimers zu den Kosten der gesamten Wohnanlage (Gemein-

schaftseigentum) und zu den einzelnen Eigentumswohnungen. Sie setzen

sich im wesentlichen aus folgenden Einzelpositionen zusammen:

1)

gewirtschaftungskosten, das sind Betriebskosten der Wohnanlage
{des gemeinschaftlichen Eigentums), insbesondere fiir
Be-/Entwdsserung, Millbeseitigung, Versicherungsbeitrage,




|
§

2}

3)

4)

5)
6}

StraBenreinigung, Strom, Hausmeisteriohn, soweit ein solcher
bestellt ist, Pflege der Griinanlagen, Kleinrepara- turen usw.,
umgelegt nach dem in der Teilungserkldrung/Gemein-
schaftsordnung oder sonstigen, durch Vereinbarung/BeschluB-
fassung der Wohnungseigentimer, bestimmten Yerteilerschlissel
{Miteigentumsanteile, Wohnfldche usw,).

Kosten der He1zﬂng; nach dem vorgesehenen verbindlichen
Verteilerschliissel.

Beitrdge zum Instandhaltungsfonds flir das gemeinschaftliche
Eigentum, umgelegt nach dem vorgesehenen und verbindlichen

+ Umlageschlissel. Diese Gelder werden nach Absprache mit dem

Yerwal tungsbeirat bestmdglichst angelegt.

Die Yerwaltergebihr ist fiir jedes Wohnungseigentum/Teileigentum
in gleicher H&he zu bemessen,

Das Wirtschaftsjahr ist das Ka]enderjahr.

Die H6he der Wohnlasten wird alljdnrlich vom Yerwalter in Form
eines Wirtschaftsplanes bestimmt. Dieser Wirtschaftspian ist dem
Yerwal tungsbeirat zu Beginn des Zeitraumes, fir den er gelten
sol1, innerhalb einer Frist von 6 Monaten zur Bequtachtung und
Annahme vorzulegen. .

Der Verwaltungsbeirat gibt zu dem Wirtschaftsplan schriftlich
seine Stellungnahme ab, bzw. zeigt seine Zustimmung durch Gegen-
zeichnung. Die Annahme des vorgelegten Wirtschaftsplanes durch
den Verwaltungsbeirat verpflichtet die Wohnungseigentiimer zur
Zahlung des aus dem Wirtschaftsplan resultierenden Wohngeldes.
Die BeschluBfassung durch die Wohnungseigentiimerversammlung
tritt anstelle der vorldufigen Stellungnahme des Verwaltungsbei-
rates.

Die Zahlung der Wohnlasten hat auf das Fremdgeldkonto des
Verwalters zu erfolgen, und zwar kostenfrei monatlich im voraus
spatestens bis zum 3. Werktag.

Der Verwalter hat dem Verwaltungsbeirat nach Ablauf jedes
Wirtschaftsjahres im ersten Quartal des darauffolgenden Jahres




1o}

1)

12)

13)

14}

(1)

Die

eine Wohnlastenabrechnung zur Prilfung und Stellungnahme vorzule-
gen.

Die zur HWohnlastenabrechnung géhbrenden Belege sind mit der
pbrechnung vorzulegen. Die Rechnungslegung hat am Ort der
Gemeinschaft oder am Sitz des Verwalters stattzufinden.

Die Abrechnung iiber die gezahlten Hohnlastenbetrage fir die
einzelnen Wohnungseigentiimer ist vom Verwalter dem jeweiligen
Wohnungseigentiimer im zweiten Quartal des am Abrechnungsjahr
falgenden Jahres auszuhdndigen. |

Der Verwalter beruft die beschluBfassende
Wohnungseigentimerversammlung (§§ 23 - 25 WEG) vor Ablauf des

zweiten Quartals des dem Abrechnungszeitraum'f01genden Jahres
ein.,

Defizite oder Uberschiisse, die sich aus der Jahresabrechnung
ergeben, sind durch den Verwalter bzw. Wohnungseigentiimer binnen
eines Monats auszugleichen.

Der Verwalter ist berechtigt und bevollmdchtigt, riickstdndige
Wohnlasten auBergerichtlich, gegebenenfalls gerichtlich, unter

Hinzuziehung eines Rechtsanwaltes geltend zu machen.

§ 7

Yerwal tergebtihr

Yerwaltergebiihr, einschiieBlich aller Nebenkosten, betragt jéhr-

lich pro Wohnung

360,-- DM (incl. Mehrwertsteuer}.

Die Gebiihr ist im voraus in monatlichen gleichen Teilbetrdgen,
zusammen mit den Wohntasten an den Verwalter zu zahlen.




Der Yerwalter kann die Verwaltergebithr um DM lo,-- zuziiglich
Mehrwertsteuer Je Wehnungseigentum fir jede Efgentimerversammliung
erhéhen, die im Bewirtschaftungsjahr zusdtzlich und auf Verlangen

aus dem Kreis der Wohnungseigentiimer einberufen wird.

(2)
Sonstige Mahngeblihren kann der Verwalter den Verursachern in Hihe

von DM lo,-- pro Mahnung in Rechnung stellen. DPie Mahngebilhr flieBt
dem Verwalter zu.

{3}

Nebengebiihren fir Fotckopien, Aktenabschriften usw. werden vom
Verwalter nicht erhoben, auBler Auslagen, die nicht in der VYerwalter-
gebithr enthalten sind, bzw. durch die Ubertragung von Auftrigen
entstehen, die nicht Gegenstand der Verwaltertdtigkeit sind.

(4)

Ni¢ht 1n der Verwaltergebiihr enthalten sind die Kosten, die durch
einzelne Wohnungseidentimer verursacht werden, d. h, die nicht im
Rahmen der Verwaltertdatigkeit fur die Wohnungseigentiimergemeinschaft
entstehen {2.B Yermietung der Wohnungen, einzelne Mietberechnungen,
evt]l,. Maklertatigkeit fir einzelne Wohnungseigentimer,

Aktenabschriften flir einzelne Wohnungseigentiimer bei Verkauf usw.).

(5}

Fir die Bewertung und Beurteilung von Instandsetzungsarbeiten im -
groBeren Umfang, bei ProzeGfiihrung und Rechtsgutachten, kann der
Yerwalter sachkundige Personen {(Juristen, Architekten, Ingenieure)
hinzuziehen. Die entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Gemein-
schaft, Gehdrt der Verwalter selbst diesen Berufsgruppen an, bzw.
stehen ihm qualifizierte Fachleute im eigenen Hause zur Verfiigung,

kann er sich seibst oder die entsprechenden Sachkundigen




auf Kosten der Gemeinsthaft, unter Befreiung des § 181 BGB, beauf-
tragen. '

{6)

Eine Verdnderung der oben genannten VYerwaltergeblihren {ist:

a) von der Yerwaltung zu beantrégen und wird rechtsgliltig bei Ane
nahme in der Eigentiimerversammlung durch Mehrheitsbeschiug,

b} von der Eigentiimergemeinschaft zu beschlieBen und tritt mit An-
nahme durch die Verwaltung in Kraft,

§ 8
YerduBerung des Wohnungseigentums

(1)

Bei der YerduBerung des Wohnungseigentums muB der Rechtsnachfolger
zum Eintritt in alle Yertridge, Yereinbarungen und Beschiiisse der
Gemeinschaft verpflichtet werden. Ziel dieser Bestimmung ist es, daB
alle Wohnungseigentiimer gleiche Rechte und Pflichten haben.

{2) ’

Eine Auseinandersetzung der Instandhaltungsricklage fipdet nicht
statt. Kdufer und Verkdufer verzichten auf eine Iwischenabrechnung,
etwaige Guthaben oder Fehlbetrdge werden van den Parteien intern
ausgeglichen. Der Kidufer haftet fiir rickstdndige Wohnlasten und
sonstige VYerpfiichtungen des VYerkdufers gegeniiber der Gemeinschaft.

(3}

Mu8 der Verwalter dem Wohnungsverkauf in notariel] beglaubigter Form
zustimmen, hat er Anspruch auf Auslagenersatz und Vergiitung, flir die
Zustimmung einschlieBlich Anderung der Akten, Aufsuchen des Notars
usw. erhdlt der Verwalter eine Pauschal-Gebithr von z. Z. 1o0,-- DM +
Mehrwertsteuer, Fiir die Gebihr haften Verkiufer und Kaufer




- 10 -

gesamtschuldnerisch. Die Gebiilhr erhdht bzw. senkt sich im Verhiltnis
der Yerwaltergeblhr,

§9
SchluBbestimmungen

(1)

Dem Verwalter sind die zur Verwaltung notwendigen Unterlagen, sowie
samtliche Protokolle der bis zur Verwaltungsiibernahme durchgefiihrten
Wohnungseigentimerversamnlungen auszuhandigen.

{2}

Bendtigt der Verwalter nach seiner Auffassung weitere Unterltagen und
sind diese nicht in der entsprechenden Form vorhanden,‘kann der
Verwalter diese Unterlagen in entsprechender Form neu erstellen
lassen. Die hierbei anfallenden Kosten sind von der Gemeinschaft zu

tragen.

(3)

Erheben Dritte bei Yerwal terwechsel fiir die Umschreibung der Akten
Gebiihren, so z.B. Kreditinstitute fiir Hypothekenumschreibung, gehen
diese Kosten zu Lasten der Gemeinschaft.




ginseitig beschriebet

" 2. Ausfertigung Urkundenrolle N 654 /1984

100 ancd T BORI LY 4GS/ EF

/

i

Verhandelt

7u Berlin am  29. August 1984

Yor dem unterzeichneten Notar
Dieter G 1lomb,
1000 Berlin 19,
Ulmenallee 14,

erschien heute

der Kaufmann Herr Joachim Friedrich Ko ch , geb. am 24. April 1926,
geschaftsansdssig 1000 Berlin 33, HumboldtstraBe 42.

Der Erschienene ist dem Notar personlich bekannt.

. A .
. . . . 1 . -
R -

@%ﬁm‘ﬂq ‘Form.ANr. Nof. 1088 Berlin, Beurkundungsprotokoil. (86.12)




Der Erschienene erklarte voréb:

Meine nachstehenden Erkldrungen gebe ich nicht im eigenen
- Namen ab, sondern als alleinvertretungsberechtigter Geschdfts-

fithrer der

Hektorstrafe-Grundstiicks-GmbH
mit dem Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 21972.

Der beurkundende Notar bescheinigt gemdB § 21 BNotO aufgrund
der Einsicht des Handelsregisters am 28. August 1984 zu dem
Aktenzeichen HRB 21972, daB die Angaben des Erschienenen
iiber die Vertretungsverhdltnisse zutreffend sind.

Sodann erkldrta der Erschignene:

I. Voraussetzungen

Die HektorstraBe-Grundstiicks-GmbH ist eingetragene Eigentimerin
des im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg von Wilmersdorf
Band 111 Blatt 3316 verzeichneten Grundstiicks, welches in

1000 Berlin 31 (Wilmersdorf), HektorstraBe 15, belegen ist.

Die Grundstiickseigentiimerin gibt zu den vorgenannten Grundakten

i

folgende Erkldrung ab:




1I. Teilungserkldrung

§1

Der Aufteilungsplan gemdB § 7 Abs. 4 Ziff. 1 des Gesetzes

iiber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigen-
tumsgesetz) - nachstehend kurz "WEG" genannt -, genehmigt

am 7. Juni 1984 vom Bezirksamt wé1mersdorf von Berlin Abtei]ung
Bauwesen liegt vor. Die Abgeschlossenheitsbescheinigung hat

das Bezirksamt Wilmersdorf von Berlin Abteilung Bauwesen

am 7. Juni 1984 - Bau I H 2.7 HektorstraBe 15 (10) - erteilt.
Sie liegt ebenfalls vor und wird nebst dem mit dem Dienstsiegel
der Behdrde versehenen Aufteilungsplan als Anlage 1 dieser
VYerhandlung beigefligt.

Unter Bezugnahme auf diese vorstehenden Urkunden gibt die

Grundstiickseigentimerin hiermit gegeniiber dem Grundbuchamt
gemdBl § 8 WEG die Erkldrung ab, daB das Eigentum an dem vorbe-
zeichneten Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise
aufgeteilt wird, daB mit jedém Anteil das Sondereigentum .

an einer bestimmten errichteten Wohnung {Wohnungseigentum)
nach MaBgabe der nachstehenden'Bestimmungen verbunden ist.

Die Aufteilung gemdB § 8 WEG erfolgt nach MaBgabe der nachfolgen-
den Tabelle, in der die dort angefiihrten Nummern der Wohnungen
den entSprec%enden Angaben im Aufteilungsplan (Anlage zur
Abgeschiossenheitébescheinigung) entsprechen, wobei in der
Tabelle den Wohnungsnummern eine zweistellige Kennzahl vorange-
stellt ist:




o Nr. Lage Anzahl det Wohntliche 10.000stel

Wohnrduma in Miteigentums=
mteil
5 qorf  EG 2 57,21 250
5 o2  EG 3 Bh, 26 369
5 00X/ EG 5 1/2 157,36 488
5 ook ES 2 56,87 247
5108 1. 06 2 58,02 254
5 106/ 1. 06 w12 . 13,58 573
5 107/ 1, 06 51/2 ' 170,58, Thé
5 108 1. 06 2 58,56 256
5 209 2. 06 2. 59,54 261
g 210/ 2. 0G 4 1/2 132,56 580
5 211/ 2. 06 5 1/2 172,05 752
5 212° 2. 96 2 59,45 260
5313 3. 06 2 60,59 265
5 314/ 3. 06 5 1/2 134,58 .. 883
5 315¢ 3. 06 51/2 148,70 738
5 216/ 3. 06 2 50,50 264
5 417V b, OG 2 60,56 265
5 418y 4. 06 5 1/2 130,01 569
5 M?’tj 4, 06 5 1/2 . 169,60 LY
5 20/ 4. 06 2 40,85 244
5 52.1\/ DG 3 107,96 572
5522 DG 2 45,06 197
5 5237 DG 3 89,95 393




<

In dem der Teilung zugrunde liegenden Auftei]ungspTan (Anlage

zur Abgeschlossenheitsbescheinigung) sind die zu den einzelnen

Wohnungseigentumseinheiten gehfrenden Réume mit einheitlichen

dieses Wohnungseigentum kennzeichnenden Ziffern versehen.

S&mt1iche Wohnungseigentumseinheiten sind in sich abgeschlossen.

§ 2

1. Jedes Wohnungseigentum ist verbunden mit einem Sondernutzungs-
recht an einem Kellerraum, wie diese in der Abgeschiossen-
heitsbescheinigung des Bezirksamtes Wilmersdorf von Berlin

vom 7. Juni 1984, GeschZ.: Bau I H 2.1 Hektorstrade 15 (10)
{vergl. dort Anlage: Zeichnung KellergeschoB) aufgefiihrt

sind.

Die Zuteilung der einzelnen Kellerrdume nach Lage und
Bezifferung obliegt abschlieBend und ausschlieBlich dem
ersten Verwalter, dem hiermit hierzu von den jeweiligen
Eigentlimern unter Befreiung von den Beschrdnkungen des
§ 181 B8GB unwiderruflich Vollmacht erteilt wird.

Eine einmal erfolgte Zuteilung bleibt bindend, es sei
denn, die von einer Anderung unmittelbar Betroffenen erkliren
zu einer Anderung schriftlich ihre Zustimmung.

. Es bestehen folgende Sondernutzungsrechte fiir die Wohnungs-
eigentumseinheit Nr. 20 an dem nicht zu Wohnzwecken dienenen
Raum Nr. 20, fiir die Wohnungseigentumseinheit Nr. 21 an

dem nicht zu Wohnzwecken dienenderi Raum Nr. 21, fir die
Wohnungseigentumseinheit Nr. 23 an dem nicht zu Wohnzwecken
dienenden Raum Nr. 23.

Die vorgenannten nicht zu Wohnzwecken dienenden Radume
Tiegen im DachgeschoB. Sie sind in der Anlage zur Abge-
sch1oss¢nhe1tsbescheinigung {Zeichnung DachgeschoB Plan-Nr. 7)
mit den angegebenen Nummern bezeichnet.




§ 3

Die Grundstiickseigentimerin bestimmt weiter, daB das Verhdltnis
der‘wohnungseigentﬁmef untereinander nach ngherer MaBgabe

der dieser Verhandlung a1s'An]age 2 beigehefteten Gemeinschafts-
‘ordnung geregelt wird.

111. Eintragungsbewilligung und -antrag

Die Grundstiickseigentiimerin bewilligt und beantragt,

1. die Teilung des im Grundbuch des Amtsgerichts Charlottenburg
von Wilmersdorf Band 1171 Blatt 3316 eingetragenen Grundstiicks
in 23 Miteigentumsanteile (Wohnungsrechte) gemdB § 1 (Tabelle}

dieser Teilungserkldrung: einzutragen, die entsprechenden
Wohnungsgrundbuchbldtter anzulegen, den jeweiligen ideellen
Miteigentumsanteil verbunden mit dem zugeordneten Sondereigen-
tum auf das betreffende Wohnungsgrundbuchblatt zu iibertragen
und das bisherige Grundbuchblatt zu schliefen;,

2. bei der Eintragung des Wohnungseigentums die_entsprechenden'
Nummern des Sondereigentums an den Wohnungen anzugeben
und im jeweiligen Wohnungsgrundbuch zu vermerken;

3. die Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als Inhalt des
Jeweiligen Sondereigentgms unter Bezugnahme auf die Eintra-
gungsbewilligung in die Wohnungsgrundbuchbldtter einzutragen.




V.

Schlufbestimmungen

1.

Der beurkundende Notar wird ermichtigt, alle zur Durch-
fiihrung dieser Urkunde noch notwendigen Erklarungen abzu-
geben und entgegenzunehmen, soweit hierdurch die grundbuch-
1ichen Eintragungen gefdrdert und ermdglicht werden.

Jeder Wohnungseigentimer bevollmdchtigt hiermit unter
Refreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB und mit

der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen,

1. die Biirovorsteherin Ellinor Sadowski,

2. die Rechtsanwalts- und Notariatsgehilfin

Birgit Schmidinger,
beide geschiftsansdssig 1000 Berlin 139, Ulmenallee 14,

und zwar jede fur sich allein, alle zur Durchfiihrung, Ab-
dnderung und Ergdnzung der Urkunde und der anliiegenden
Gemeinschaftsordnung noch notwendigen oder zweckmdBigen

. Antrige zu stellen, insbhesondere

a) Rangdnderungen Zzu bewilligen,

b) Loschungen zu bewilligen und zu beantragen und L8schungs-
vormerkungen zu bewilligen und zu beantragen und die
hierzu erforderlichen Antrage zu stellen,

¢) mogliche Schreibfehler dieser Urkunde zu berichtigen,

d) alle Erkldrungen abzugeben und in Empfang zu nehmen.




Diese Vollmacht gilt iber den Tod und die Teilung hinaus.

3. Der Notar hat das Grundbuch am 28. August 1984 eingesehen
und gab dem Erschienenen die Grundbuchlage bekannt.

4. Der Verkehrswert des Grundsticks betragt oM 5.200.000,--

und zur Ansicht
nebst Anlagen 1 und 2 vorgelegt

sPuﬁamm4y dem Frschienenen von dem Notar vomehmﬂ{vcndem Beteiligten

|t und eigenhdndig unterschrieben worden:

il ok

-




Koﬂenberechnung
. §5141, 154 KostQ
DM £ .600.000,7~ (§ 21 11}

. §36 1. oM 3.975.77
CB558,59. - -

§ 150 . 10,--
sgen §§ 136,152+ - 129,--
2n §§137,152. - -~ 10,--

sslagen §§ 137 f -

oM A28,

ser [MWSH) Ah F 577,36
susammen DM 4.?01 , 36

__———ﬁ N
381 ~ Hovee

, Notarve Ayelen

i

‘t
l
|




nt Wilmersdorf von Berlin . BE RLE N

serl 3

4 Wohnungaufsichtsamt Anlage 1 zur Verhandlung vom 29. l}ugust 1984
- - UR.-Nr. 654/1984 des E}_é’tar's Glglb in Berlin -

«ersdorf — Bau —, Fehrbelliner Platz 4, D-1000 Berlin 31

Glinstigsier Zeitraum fiir Anrufe :
9.00~15.00 Uhr

Bearbeiter Zimme? 8 (Durchiwahi) Datum

4053 8889 7950 7.6.18084
Vermittlung {030} 86 891, intern (9871)

stwort bitte angeben)
12.1 Hektor- Wiesel
i (10)

R eschedilinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2/8 32 Abs. 2 Nr. 2
des Uohnungseigentumsgesetzes

dem beiliegenden Aufteilungsplan mit Nummer 1 bis 23

nneten Wohnungen mit Nummer 1 bis 23 bezeichneten

zu Wohnzwscken dienenden Raume (Keller- und Badenridume
5 Wohnungen 1-23) in dem testshenden Gebdude auf dem
tiick in Berlin-Wilmersdorf, Haktorstr. 15, Grundbdeh
rlin-Wilmersdorf, Blatt 3316 sind in sich abgeschlossen.

=]

tsprechen daher dem frfordernis des § 3 Abs. 2 des
gseigentumsgesetzes.

lurgen : Sprechzeiten: Zahlungen nur auf folgende Konten Kontonummer  Geldinstitut Bankieitzahl
wbelliner Platz, MestegrDienstag der Bezirkskasse Wilmersdorf 399-105 PSchA Bin W 100100 H)
1,4, 21,50, und Freitag o . 0910004005 Spk Berlin West 100850000
‘ 4500153400  Berliner Bank 10020000

van @ his 12 Uhr
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Anlage 2 zur notariellen Verhandlung
yom 29. August 1984 - UR.-Nr. 5b4/1984
des Notars Dieter Glomb in Berlin -

7

/

GEME INSCHAF TSORDNUNG

Teil I

§ 1 Gegenstand des Wohnungseigentums

(1) Begriffsbestimmungen

a) Wohnungseigentum

Wohnungseigentum ist das sondereigentum an einer Wohnung in
Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen

Eigentum, zu dem es gehdrt.

b} Sondernutzungsrecht

Sondernutzungsrecht ist das Recht, das gemeinschaftlfche
Eigentum in einer bestimmteﬁ Art und Weise hinsichtlich eines
bestimmten rdumlichen éenau bezeichneten Teils unter Ausschlufl
der iibrigen Miteigentiimer zu nutzen.

¢} Gemeinschaftliches Eigentum

cemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile,

-1 -




Anlagen und Einrichtungen des Gebiudes, die nicht im Sonder-
eigentum stehen,

d) Anlage

Anlage im Sinne dieser Geme1nschaftsordnung jst die Summe des
gemeinschaftlichen Eigentums und aller Sondere1gentumse1nhe1ten

e)

Wohnungseigentum wird- nachstehend auch Eigentum,
Wohnungseigentimer auch Eigentimer genannt.

(2) Gegenstand des Sondereigentums

~ Gegenstand des Sondere1gentums sind die in der Tabelle in § 1
der Teilungserkldrung bezeithneten Riume scw1e die zu diesen
Riumen gehbrenden Bestandteile des Gebdudes, die verédndert,
beseitigt und eingefilgt werden knnen, ohne daB dadurch das
gemeinschaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum be-
ruhendes Recht eines anderen Wohnungseigentiimers Uber das
nach § 14 WEG zu1ass1ge MaB hinaus beeintrichtigt oder die
juBere Gestaltung des Gebdudes verindert wird. In Erganzung
dieser Bestimmung wird festgestellt, daf zum Sondereigentum
gehdren:
a) der FuBbodenbelag, Deckenoberfliche und der Deckenputz der
im Sondereigentum stehenden Réume,

b) die nicht tragenden Zwischenwande,




¢) der Wandputz, die Wandverkleidung und die Oberfldche (z.B.
Tapeten, Fliesen, Farbanstrich) sdmtlicher zum Sondereigen-
tum gehordenden Raume,

d) die Innentiiren, bei Doppelfenstern die Innenfeﬁster sowie die
Innenseiten der AuBenfenster und der Eingangstiiren der
im Sondereigentum stehenden Réaume,

e) Anltagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentur
- stehenden Riume, soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen
Gebrauch der Wohnungseigentiimer dienen.

Danach sind Sondereigentum:
wasch- und Badeeinrichtungen, Wandschrénke, Kiicheneinrich-
tungen und. Garderoben,

f) die Wasserleitungen vom AnschluB an die gemeinsame Steig-
Teitung an,

g) die Versorgungsieitungen fir Gas und Strom von der Abzweigung
ab Zahler, '

h) die Entwidsserungsleitungen bis zur AnschluBstelle an die
gemeinsame Falleitung,

i) die Vor- und Riicklaufleitungen und die Heizkdrper der
Zentralheizung von der AnschluBstelle an die gemeinsame

Steig~ bzw. Falleitung an,

k) Klappldden und Rolldden.




(3) Gegenstand des gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand des gemeinschaftiichen Eigentums sind die Réume und
Gebdudeteile, die nicht nach Absatz 2 2um]Sondereigentum
erklart sind, sowie der Grund und Boden. Zum gemeinschaftlichen
 Eigentum gehdrt auch das jeweils vorhandene Verwa?tungévermﬁgen.

Teil 11

Bestimmungen iber das Verh#&ltnis der Wohnungseigentlmer unter-
einander und iiber die Verwaltung.

§ 2 Grundsatz

Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt
sich nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 des WEG, soweit '
im folgenden nicht etwas anderes bestimmt ist.

§ 3 Nutzung des Wohnungseigentums

{1) Der wdhnungseigentﬂmer hat das Recht der alleinigen Nutzung
seines Sondereigentums, soweit sich nicht Beschridnkungen -
ays dem Gesetz oder dieser Erkl&rung ergeben. Er hat
ferner das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten Rdume, Anlagen und Einrichtungen
des Gebdudes und der gemeinschaftlichen Grundstiicksfladchen,
sofern diese nicht einem Sbndernutzungsrecht unterliegen.

Im einzelnen ist flir den Gebrauch des gemeinschaftiichen
Eigentums die Hausordnung maSgebend.




(2) Die Auslibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist
einem Wohnungseigentimer nur mit Zustimmung des Verwalters
erlaubt. Die Zustimmung. kann widerruflich erteilt werden.

Entsprechendes gilt fir das Anbrinéen von Schildern,
sonstigen Werbeanlagen, Antennen, Markisen und allen anderen
An1agen,Adie die #uBere Gestaltung des Hauses betreffen.

(3) Die Zustimmung kann nur aus einem wichtigen Grund verwei-
gert werden. Sie kann auch von der Erfiillung von Auflagen
abhangig gemacht werden. Als wichtiger Grund gilt insbe-
sondere, wenn die-Ausiibung des Gewerbes oder Berufes aine
unzumutbare Beeintrichtigung anderer Eigentlmer oder
Hausbewohner 2.B. durch Publikumsverkehr oder auf andere Wei-
se beflrchten 148t oder wenn sie den Charakter als Wohnhaus
beeintrdchtigt.

{4) Eine Umgestaltung des Néhﬁuﬂgse%gentums‘ﬁn Teileigentum
mit dem Ziel einer gewerblichen Nutzung der Rdume ist
nur dann moglich, wenn dem betreffenden Wohnungseigentimer
die nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen
behsrdlichen Genehmigungen erteilt sind. Sie ist auferdem
nur mit Zustimmung des Verwalters. mdglich. Die Vorschriften
der Absdtze 2. und 3. gelten entsprechend.

(5} Erteilt der Verwalter eine beantragte Einwilligung nach
§ 3 Abs. 2., 3. oder 4. nicht oder nur unter Auflagen,
oder widerruft er eine widerruflich erteilte Zustimmung,
so kann der Eigentiimer einen Mohrheitsbeschluf der Eigentimer
nach § 25 WEG herbeifiihren.

{6) Die Hausordnung stelit der Verwalter auf. Die Bestimmungen




dieser Hausordnung kdnnen durch die Eigentiimerversammiung
mit 2/3 Mehrheit gedndert werden.

Jeder Eigentilmer ist berechtigt, sein Eigentum in Sonder-
eigentum zu unterteilen unter der Bedingung, daB auf

" das entsprechende Sondereigentum diese Gemeinschaftsordnung

§ 4

Anwendung finden muB mit der Folge, daB fiir den neuen Eigen-

Atﬁmer'alle Rechte und Pflichten aus dieser Gemeinschafts-

ordnung unmittelbar gelten.

ibertragung des Wohnungseigentums

(1)

Das Wohnungseigentum ist verduBerlich. Die VerauBerung

- mit Ausnahme der ersten VeriduBerung - bedarf der Zustimmung
des Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der VerduBerung

an Ehegatten, Verwandte in gerader Linie, Verwandte zweiten
Grades in der Seitenlinie, bei einer VerduBerung des
Wohnungseigentums im Wege der Zwangsvollstreckung oder

bei Veréuﬁérung nach Zwangsversteigerung durch den Er-
steigerer, sofern dieser zuvor Glaubiger war, oder durch

den Konkursverwalter.

Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen
Grund versagen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn
durch Tatsachen begriindete Zweifel daran bestehen, daB

a) der Erwerber die ihm gegenilber der Gemeinschaft der Eigen-
timer obliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiilien
wird oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende
Person sich in die Hausgemeinschaft einfigen wird.




{3)

(4)

'§5

Der Verwaiter'kann die Zustimmung auch an die Bedingung
knlipfen, dad die Zahlung riickstdndiger oder moglicherweise
nachzuberechnender Bewirtschaftungskosten, die er bis

zur endgiiltigen Abrechnung nach billigem Ermessen pauschal
beziffern kann, sichergestellt wird.

Die Zustimmung des Verwalters kann durch die Eigentimerver-
sammiung mit 2/3 Mehrheit ersetzt werden. -

Instandhaltung

()

(2)

Die Instandhaitung der zum gemeinschaftlichen Eigentum ge-
hirenden Teile des Gebdudes, einschlieBlich der duBeren
Fenster und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der
Eigentiimer; sie ist vom, Verwalter durchzufiihren. Klappléden

und Rolldden sind, auch wenn sie zum Sondereigentum gehdren,

in Bezug auf den AuBeranstrich wie gemeinschaftliches Eigen-

tum zu behandeln.

Der Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die dem Sonder-
eigentum unterliegenden Teile des Gebdudes so instandzuhal-
ten, dal dadurch keinem der anderen Eigentlmer iiber das

bei einem geordneten Zusammenieben unvermeidliche MaB

hinaus ein Nachteil erwdchst.

Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiren im rdum-
lichen Bereich des Sondereigentums, auch wenn sie zum gemein-
schaftlichen Eigentum gehoren, obTiegt ohne Riicksicht auf

die Ur§ache des Schadens dem Wohnungseigentimer. Die




(4)

§ 6

rechtzeitige Vornahme von Schénheitsreparaturen ist Sache

des Wohnungseigentiimers.

Im Falle der Beschddigung von Gemeinschaftseigehtum bleiben
gesetzliche Schadensersatzanspriiche unberiihrt. Fir Schaden,
die von Besuchern, nutzungsberechtigten Dritten, Hand-
werkern, Lieferanten, Speditéuren usw. auch ohne Verschul-
den verursacht werden, hafien die betreffenden Eigentimer
gegebenenfalls gesamtscﬁuidnerisch mit diesen, und zwar im
Falle der Beschddigung von Gemeinschaftseigentum gegeniber
der Gemeinschaft, im Falle der Beschadigung von Sondereigen-
tum gegeniiber dem Eigentiimer. Auch Eigentimer haften
entsprechend flir schuldios verursachte Schéden.

Anzeigepflicht des Wohnungseigentimers

(1)

Besichtigungsrecht des Verwalters

Der Eigentimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mdngel
und Schiden am Grundstiick oder Gebdude, deren Beseitigung
den Cigentiimern gemeinschaftlich obliegt, dem Verwalter
unverziiglich anzuzeigen.

Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstdnden

von zwei Jahren nach vorheriger Anmeldung den Zustand

der Wohnung auf Instandhaltungsarbeiten im Sinne des !

§ 5 Abs. 2 und den Zustand der sich im Bereich des Sonder-
eigentums befindlichen Teile des gemeinschaftlichen Eigentums

iiberpriifen zu lassen.

Aus wichtigen Griinden ist die Uberpriifung auch sonst
zuldssig.




§ 7 Mehrheit von Eigentimern

{1) Erkldrungs- und Zustellungsvollmacht

Mehrere Eigentiimer einer Eigentumswohnung erteilen sich
wechselseitig, und zwar jeder jedem einzeln Volimacht
unter Befreiung von den Beschrdnkungen des § 181 BGB,

sich bei der Abgabe aller Erkldrungen gegeniiber der Eigen-
tlimergemeinschaft und der Annahme aller Erklédrungen der
‘EigentUmergemeinschaft an sie zu vertreten.

(2} Nachwirkung

Das gilt auch fiir den Fall des Ausscheidens aus der Eigen-
timergemeinschaft hinsichtlich aller Angelegenheiten,
die die vorangegangene Mitgliedschaft betreffen.

§ 8 Entziehung des Wohnungseigentums

Abweichend von und ergédnzend zu der gesetzlichen Regelung

wird bestimnmt:

a) Die Voraussetzungen zur Entziehung des Wohnungseigentums
Tiegen auch dann vor, wenn ein Figentimer mit der Erfillung
seiner VYerpflichtung zu Lasten- und Kostentragung langer
als sechs Monate mit mindestens der dreifachen Monatsleistung

im Yerzug ist.

b) Steht das Wohnungseigentum mehreren personen gemeinschaftlich




e

zu, so kann die Entziehung des Eigentums zu Ungunsten
simtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern auch

nur in der Person eines Mitberechtigten die Voraussetzungen
fur das Entziehungsverlangen begriindet sind.

§ 97Versicheruhgen_

(1) Fir das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum
als Ganzes sind folgende Versicherungen abzuschlieBen:

a) Eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme aus der ge-
setzlichen Haftpflicht als Grundstlickseigentimer.

b) Eine Gebiudeversicherung gegen Feuer-, Sturm- und
Leitungswasserschidden zu gleitendem Neuwert und mit
einer Zusatzversicherung in Hohe der Wiederherstellungs-
kosten.,

c) Eine Versicherung gegen die gesetzliche Haftpflicht
aus dem Betrieb der Zentralheizungsaniagen.

(2) Der Verwalter hat fiir den AbschluB dieser Versicherungen
bei von ihm auszuwihlenden Versicherungsgesellschaften
zu sorgen. Ist ein Verwaltungsbeirat bestellf, so ist
er bei AbschluB von Versicherungen gnzuhéren.

§ 10 Nutzungen, Lasten und Kosten des

Gemeinschaftseigentum - Heizungskosten der Anlage -

(1) Die Wohnungseigentimer sind im Verhdltnis inrer Miteigentums-
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anteile an den Nutzungen des gemeinschaftlichen Eigentums
beteiligt und in dem gleichen Verhdltnis verpflichtet, die
Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums zu tragen.

Zu den Lasten und Kosten des geméinschaftiichen Eigentums
rechnen insbesondere

a) die auf das Grundstiick und das Gebiude entfallenden
5ffent1ichen Abgaben, Steuern und Gebiihren;

b) Versicherungskosten;

c) Betriebskosten der Anlage (z.B. die Kosten der Wasser-
und Stromversorgung, soweit sie nicht durch gesonderte
Hauszahler ermittelt und direkt bezahlt werden);

d) Kosten fiir Instandhaitung und B8ildung einer angemessenen
Instandhaltungsriicklage, '

e) Kosten des Hausmeisters. Wird dem Hausmeister im Rahmen
seines Entgeltes eine Wohnung zur Verflgung gestellt,
so sind deren Kesten umlagefihig. Vermietet der Verwalter
eine eigene oder eine von ihm éngemietete Wohnung
langfristig an die Eigentiimer, so wird zundchst ein Be-
trag umgelegt, der der gesetzlichen Kostenmiete (2. Be-
rechnungs VO) - errechnet hichstens aus dem Kaufpreis
gleicher Wohnungen - bei Erstverkauf zuziiglich even-

tueller Selbstkosten - entspricht. Die Vereinbarung
einer Wertsicherungsklausel ist zuldssig. Mietet der
Yerwalter die Wohnung kurzfristig von einem Dritten an,
so wird der gezahlte Mietzins zuziiglich eventueller
Selbstkosten umgeiegt;

- 11 -
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f) Beitrdge zur Schaffung eines Sonderfonds in angemessener
Hohe. Aus den Mitteln dieses Fonds ist der Yerwalter
berechtigt,
1. fdllige Zahlungen im Voﬁ}agewege zu leisten, chne daB
der Zahlungspflichtige im Innenverhdltnis hiervon
befreit wird,.
7. die Kosten der Rechtsverfolgung gegen sdumige Miteigen-

‘tiimer zu bestreiten;

g) Kosten fiir Betrieb von Fahrstiihien und sonstigen Sonder-
" einrichtungen, wie z.B. einer Sammelantenne oder einer

Gemeinschaftswaschkiiche;

h) Kosten fiir Reinigung und Pflege von Haus- und AuBenan-
Jagen einschlieBlich Schnee- und Eisbeseitigung;

i) Kosten der Verwaltung;

k) sonstige Betriebskosten, soweit sie wit der Bewirtschaf-
tung der Anlage unmittelbar zusammenhdngen und nach
pflichtgemdBem Ermessen eines ordentlichen Verwalters
notwendig sind.

(3) Reparatur- und Instandhaltungskosten fir Teile des gemein-
schaftlichen Eigentums, die einer Sondernutzung unteriiegen
(besonders'TiEfgaragen und Freiabstellplatzel, werden
von den jeweiligen Sondernutzungsberechtigten getragen,
jeweils zu gleichen Teilen.

Fiir jede wirtschaftliche Untereinheit ist ein eigenes Riick-
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(4)

(5)

lagenkonto zu bilden, von dem nach MaBgabe dieser Urkunde
anteilige Entnahmen getdtigt werden konnen.

Jeder Wohnungseigentiimer ist .verpflichtet, zur Deckung

der laufenden Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen
Eigentums sowie zur Instandhaltungsriicklage einen monatlichen
Beitrdg zu leistem. Die Beitrdge sind monatlich im voraus

bis zum 3. eines jeden Monats auf das Hauskassenkonto

des Verwalters einzuzahlen. Die Hohe des monatlichen

Betrages richtet sich nach dem Wirtschaftsplan. Soweit

die nach dem festgesetzten Wirtschaftsplan monatlichen
Beitrdge und die angesammelten Mittel nicht ausreichen, um

die laufenden Lasten und Kosten zu decken, ist der Verwal-

ter berechtigt, die monatlichen Beitrige zu erhthen oder
von den Eigentiimern auBergewdhnliche Beitrdge zu verlangen.

Zum Zweck der Deckung kiinftiger Instandhaltungskosten

ist eine Instandhaltungsriicklage zu bilden. Jeder Miteigen-
timer hat. einen nach seinem Anteil bemessenen Betrag

zu entrichten. Dieser Betrag wird vom Verwalter festgésetzt.
Eine Anderung dieser Festsetzung ist der Eigentlmerversamm-
Tung mit Mehrheit mdglich. Die in der Instandhaltungsriick-
lage angesammelten Mittel diirfen nicht dazu verwendet wer-
den, um Fehlbetrdge bei den Taufenden Lasten und Kosten zu
decken. '

Die Heizungskosten werden gesondert nach dem gesamtén tat-
sdchlichen Verbrauchs- und Wartungsaufwand abgerechnef und

auf der Grundlage der Wohnungsflidchen unter Beriicksichtigung
vorhandener Verbrauchszéhler umgelegt. Die Heizungskosten
bestehen aus den Kosten der verbrauchten Wdrmeenergie,

der Wartung und Reparatur der Heizungsanlage, einschlieBlich
Schornsteinreinigung sowie des Stromverbrauchs fir die
Heﬁzungsan?age.

- 13 -




Auf die Heizungskosten sind zusammen mit dem monatlichen
Beitrag fiir die Ubrigen laufenden Lasten und Kosten Voraus-
leistungen zu erbringen. Sollten diese Vorausleistungen
voraussichtlich nicht ausreichend sein, kann sie der
Verwalter jederzéit einseitig abéndern. Die endgiiltige
Abrechnung erfolgt nach Ablauf einer Heizperiode durch
den Verwalter oder durch einen von diesem beauftragten
Dritten. Soweit sich dabei die Vorauszahlungen als nicht
ausreichend erweisen, ist jeder Eigentimer zur unvérzug—
‘lichen Nachzahlung verpflichtet. Uberzahlungen werden den
Eigentﬂmefn anteilmdBig zurilickerstattet.

(7) Die Pflicht des Wohnungseigentimers, die Lasten und Kosten
des gemeinschaftlichen Eigentums einschlieBlich der Heizungs-
kosten zu tragen und zu diesen Kosten monatliche Beitrdge
zu leisten,. bleibt auch dann bestehen, wenn der Wohnungs-
eigentiimer abwesend ist oder, wenn er sein Sondersigentum
oder Teile des Gemeinschaftseigentums weder selbst benutzt
noch durch Dritte benutzen 1dBt. Kein Miteigentimer kann
sich der Zahlung seiner Beitrdge zu den gemeinschaftlichen
Lasten dadurch entziehen, daR er sein Miteigentum aufgibt

oder darauf verzichiet.

{8) Der VerduBerer einer Wohnung kann nicht verlangen, daB

ihm sein Anteil am Verwaltungsvermigen, insbesondere

an der Inétandhaltungsr&ck?age,.ausbezah]t wird. Sémtliche
vom Voreigentiimer bereits geleistete Zahlungen und Riicklagen
gehen auf den Erwerber Uber. Es ist Sache des VerduBerers
und Erwerbers, diese Fragen untereinander zu regeln.

(9) Der Verwalter hat jeweils fiir ein Kalenderjahr einen Wirt-

..'14_




schaftsplan aufzustellen und nach Ablauf des Kalenderjahres
- innerhalb der nachfolgenden sechs Monate eine Abrechnung
der Eigentiimerversammlung vorzulegen.

Fiir die Berechnung von Umlagen, die nach dem Verhdltnis
der Wohn- und Raumf14chen aufgeschliisselt werden, ist die
FlichengroBe verbindlich, die in der Tabelle in § 1 der
Teilungserklarung angegeben jst.

(10) VYor BeschluBfassung durch die Eigentimerversammlung
wird die Abrechnlng den Eigentiimern schriftlich mitgeteilt. |
Ist ein Verwaltungsbeirat bestellt, hat er die Abrechnung
zu priifen und dazu Stellung zu nehmen.

Etwa zuviel gezahlte BetrHge sind dem Eigentimer gutzubrin-
gén, etwaige Fehlbetrige sind von ihm mit der ndchsten
falligen ZahTung-auszugJeichen. Zuviel gezahlte Betrdge
werden nicht verzinst.

Fir Zahlungsriickstinde auf die monatlichen Vorauszahlungen
und fiir etwaige jdhrliche Nachzahlungen kann der Verwalter
ab Fdlligkeit Zinsen von 4 vom Hundert iiber dem jeweiligen
Bundesbankdiskontsatz verlangen. Werden Teilzahlungen
geleistet, so bestimmt der Verwalter die Art der Yerwendung;
im Zweifel gilt § 367 BGB. Die Leistung von Zahlungen

auf Sperrkonto gilt als Fall der S&umnis mit den damit ver-
bundenen Folgen.

Fiir jede berechtigte Mahnung kann der Verwalter eine

ihm zustehende Verwaltergebiihr von DM 10,-- zuziiglich
gesetzlicher Mehrwertsteuer fordern.
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{(11)

Vor Verabschiedung des ersten Wirtschaftsplanes und
vor der ersten Heizkostenabrechnung sind monat}1che
Vorausleistungen auf die Heizkosten und auf die sonstigen

© -Lasten und Kosten des gemeinschaftlichen Eigentums zu

(12)

(14)

erbrTngen. Die HGhe der monatlichen Vorausleistungen
setzt der nach § 11 dieser Urkunde bestellte Verwalter

fest.

Verursacht der Inhaber eines Wohnungseigentum zusdtzliche
Kosten und Lasten, so hat er diese alleine zu tragen.

Mehrere Inhaber eines Wohnungseigentums haften fiir die
darauf entfallenden- Lasten und Kosten als Gesamtschuldner.

Der Wohnungseigentimer darf gegeniiber Beitrigen oder
Vorauszahlungen weder aufrechnen noch ein Zuriickbehaltungs-
recht geltend machen. '

§ 11 Figentiimerversammiung

(1)

(2)

Die Eigentiimer beschliefien iber alle Angelegenheiten,
lber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem In-
halt dieser Gemeinschaftsordnung die Eigentlmer durch Be-

schiuB entscheiden kbnnen, soweit nicht durch das Wohnungs-

eigentumsgesetz oder die Bestimmungen der Gemeinschaftsord-
nung der Verwaltungsbeirat oder der Verwalter fir zustdndig

erklart sind.

Die Eigentimer fassen alle Beschliisse in einer Versammlung

der Eigentiimer. Eigentimerversammiungen sind einzuberufen
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(3)

(5)

a) in den Fdllen, in denen nach den Bestimmungen dieser Ge-
meinschaftsordnung die Eigentimer zu entscheiden haben,

%) wenn mehr als 1/4 der Eigentlimer die Einberufung unter
Angabe des Zweckes und der Griinde verlangen.

Fiir d1e 0rdnungsm§Bigkeit der Einberufung geniigt die
Absendung an die Anschrift, die dem verwalter von dem Eigen-
tumer zuletzt mitgeteilt worden ist.

Die Einberufung der Eigentimerversammlung obliegt allein dem
Verwalter. Sie hat in der Regel einmal jdhrlich, moglichst
im 2. QuartaT, zu erfolgen.

Auch ohne Eigentiimerversammlung ist ein BeschluB giiltig,
wenn alle Eigentiimer ihre Zustimmung zu diesem BeschiuB
schriftiich erkldren.

In Ergénzung des § 23 WEG wird bestimmt, daB zur Gultigkeit
eines Beschlusses der Eigentiimerversammlung auBer der

‘dort genannten Bestimmungen die Protokollierung des Be-

schlusses erforderlich ist. Das Protokoll ist vom Verwalter
und von zwei von der Eigentimerversammiung bestimmten Woh-

nungseigentiimern zu unterzeichnen.

Die Eigentimerversammlung ist beschluBfihig, wenn mehr als
die Hilfte der Eigentiimer vertreten ist. Ein Eigentiimer kann
sich aufgrund schriftiicher Vollmacht vertreten lassen.

Ist die Versammlung nicht beschluBfahig, so hat der Verwal-
ter eine zweite Versammlung mit demseiben Gegenstand
einzuberufen; diese ist in jedem Fall beschiuBfdhig. Hierauf
ist in der Einladung besonders hinzuweisen. ‘
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(6)

(7)

(8)

(9)

In der Eigentimerversammlung entfdllt auf jedes Wohnungs-
eigentum eine Stimme. Zusammengelegte Wohnungseinheiten
behalten ihre urspriinglichen Stimmrechte.

Zu Beginn der Eigentﬁmerversamm1ung ist vom VYerwalter die
ordnungsgemdBe Einberufung und die BeschiuBfdhigkeit
festzustellen. Bei der Feststellung der Stimmenmehrheit
werden die Stimmen der nicht vertretenen Eigentlimer nicht

gerechnet.
§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberiihrt.
I iibringen sind fiir die Eigentlimerversammiung und die

Beschliisse der Wohnungseigentimer die gesetzlichen Vorschrif-
ten mafgebend.

§ 12 VYerwalter

(1)

iUber die Bestellung und Abberufung des Verwalters sowie lber
den mit dem Verwalter abzuschlieBenden Vertrag beschlieBen
die Eigentiimer durch Stimmenmehrheit, soweit nicht im
Folgenden etwas anderes bestimmt ist,

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, den von den

Eigentimern durch Stimmenmehrheit beschlossenen Verwalter-

vertrag als flr sich rechtsverbindlich anzuerkennen und

auf Verlangen des Verwalters eine Ausfertigung des Verwalter-
vertrages zu unterzeichnen. Ferner hat jeder Woh-
nungseigentiimer bei einer VerduBerung seines Wohnungseigen-
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(5)

tums seinen Rechtsnachfolger zu verpflichten, in den
mit dem jeweiligen Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag
einzutreten und seinen Rechtsnachfolger in gleicher Weise

~zu binden.

Als erster Verwa]ter ist die

Reinhard Miller
Verwaltungsgesellschaft mbH

bestellt.
Die Bestellung gilt auf die Dauer von hGchstens finf Jahren,

gerechnet vom Datum der Beurkundung dieser Gemeinschaftsord-
nung.

Die Bestellung des Verwalters kann wiederholt werden. Sie

bedarf eines erneuten Beschlusses, der friihestens ein Jahr
vor Ablauf der Bestellungszeit gefaBt werden kann.

Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich
aus § 27 WEG sowie aus den Bestimmungen dieser Gemeinschafts-
ordnung.

In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter
folgende Befugnisse:
a) mit Wirkung fir und gegen die Wohnungseigentimer im

Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertr&ge abzuschlie-
Ben und sonstige Rechtsgeschdfte vorzunehmen;
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b) die von den Wohnungseigentiimern nach § 11 der Gemein-
schaftsordnung zu entrichtenden Betridge einzuziehen
und diese gegeniiber Wohnungseigentiimern gerichtlich
geltend zu machen. Der Verwalter ist berechtigt, fdllige
Betrdge im Lastschriftverfahren (Abbuchungen von Bank-
konten) einzuziehen. Der Wohnungseigentiimer ist ver- -
pf?ichfet, hierfiir ein Bankkonto zu benennen und dort
ein entsprechendes Guthaben zu unterhaiten.

¢) einen Hausmeistér einzustellen, mit diesem einen Dienst-
vertrag abzuschiieBen und gegebenenfalls den Hausmeister
zu entlassen.

Der Verwalter ist im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben
von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit. Er ist
berechtigt, einzelne Aufgaben Dritten zu Ubertragen
und insoweit Untervollmacht zu erteilen. Er kann auch
ein Rechenzentrum einschalten. Die bei dem Rechenzentrum
entstehenden Kosten sind Kosten des gemeinschaftlichen

| Eigentums. im Sinne von § 10 dieser Gemeinschaftsordnung.

(6} Soweit es zur Erledigung der Verwalteraufgaben erforderiich
sein sollte, kann der Verwalter verlangen, daB ihm die
Wohnungseigentimer liber den Umfang seiner Befugnisse
und Vertretungsmacht eine besondere Vollmachtsurkunde
ausstellen. {

(7) Ladungen und sonstige Erkldrungen des Verwalters gelten mit
dem dritten Tag seit dem Abgang als zugegangen, sofern
sie schriftlich abgegeben und unter der letztbekannten An-
schrift zur Post aufgegeben sind, soweit die Tatsache
und der Tag der Absendung auf der beim Verwalter vérb}eiben-
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den Durchschrift mit Handzeichenvermerk oder sonstwie fest-

stellbar sind.

(8) Neben der Verwaltergebihr, die'im Verwaltervertrag féstzu—
Tegen ist, erhdlt der Verwalter fir jede zweite und folgende
Eigentiimerversammlung in einem Jahr eine gesonderte Gebihr,
deren Hohe ebenfalls im Verwaltérvertrag festzu?egen o
ist, sowie Reisekosten, gegebenenfails auch fiir die proto-
kollfiihrende Person. Hierzu kommt die jeweils gliltige gesetz-
1iche Mehrwertsteuer bei allen Gebiihren.

§ 13 Bildung des Verwaltungsheirates

(1) Die Eigentlimer haben aus ihrem Krejs einen Verwaltungsbei-
rat zu bilden. Der Verwaltungsbeirat besteht aus drei Mit-
gliedern. Daneben kdnnen drei Ersatzmitglieder bestellt wer-
den.

{2y DievErsatimithieder treten in einer im voraus bestimmten
Reihenfolge an die Stelle der fir dauernd verhinderten Mit-
glieder des Verwaltungsbeirates. In der gleichen Reihenfolge
konnen die Ersatzmitglieder die drei ordentlichen Mitglieder
des Verwaltungsbeirates auch im Einzelfall bei einer
Sitzung des Beirates vertreten.

(3) Die Mitglieder des Verwaltungsbeirates und die Ersatzmit-
glieder werden von den Eigentimern mit einfacher Stimmenmehr-
heit auf die Dauer von drei Jahren gewahltT. Wiederwahl ist

moglich.
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§ 14 Aufgaben des Verwaltungsbeirates

(1) Der Verwaltungsbeirat entscheidet anstelle der Eigentiimer
iber alle Verwaltungsangelegenheiten, soweit nicht .zwingende
gesetzliche Vorschriften entgegenstehen oder die Bestim-
mungen dieser Gemeinschaftsordnung die Entscheidung der
Wohnungseigentimer vorsehen oder der Verwalter zustandig
ist. Der Verwaltungsbeirat hat insbesondere die Aufgabe,
zu dem vom Verwalter aufgestelliten jdhrlichen Wirtschaftsplan
eine Stellungnahme, verbunden mit einer Empfehlung fiir
die Eigentiimerversammlung beziiglich der Entlastung des
Verwalters abzugeben.

(2} Innerhalb seines Aufgabenbereiches nimmt der Verwaltungsbei-
rat die Interessen der Eigentimer wahr und vertritt diese,
Der Verwaltungsbeirat hat hierbei alle Rechte und Pflichten
“der EigentUmerversammliung, soweit eine Ubertragung dieser
Rechte und Pflichten gesetzlich mdglich und zuldssig ist.
Beschliisse des Verwaltungsbeirates sind fir alle Eigentiimer
in gleicher Weise verbindlich, wie es ein entsprechender

BeschluB der Eigentlimer wire.

§ 15 Sitzungen des Verwaltungsbeirates

(1) Die Einbefufung des Verwaltungsbeirates obliegt dem Verwal-

ter.

(2) Der Verwaltungsbeirat muB mindestens einmal im Kalenderjahr
zusammentreten. Er ist auBerdem einzuberufen, wenn wenig-
stens zwel Beiratsmitglieder dies schriftlich und unter An-
gabe des Zweckes und der Griinde verlangen. Im lbrigen gelten
die Vorschriften des § 24 Abs. 3 - & des WEG entsprechgnd.
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(3) Der Verwaltungsbeirat faBt seine Beschliisse mit einfacher
Mehrheit. Er ist beschluBfahig, wenn wenigstens drei Mit-
glieder oder Ersatzmitglieder anwesend sind.

(4) Jeder Wohnungseigentlmer ist berechtigt, an den Sitzungen
des Verwaltungsbeirates ohne Stimmrecht als ZuhGrer teilzu-

nehmen.

(5) Die mit der Tatigkeit des Verwaltungsbeirates verbundenen
Kosten gehen zu Lasten der gemeinschaftliichen Hauskasse. A
Die Mitglieder des Verwaltungsbeirates erhalten fir jeden
Sitzungstag eine Unkostenpauschale. Ferner sind ihnen
die besonders entstandenen: Reisekosten zu erstatten. Die
Hohe der Unkostenpauschale ist im Wirtschaftsplan festzule-
gen.

SchiuBbestimmung

§ 16 Ungliltigkeitsklausel

(1) Sollte eine Bestimmung dieser Teilungserkldrung unwirk-
cam sein oder werden, so bleiben die ibrigen Bestimmungen
dennoch wirksam. Alle Beteiligten verpflichten sich,
die nichtigen Bestimmungen in wirksamer Form nachzuholen,
so daB der gleiche wirtschaftliche oder sonstige angestrebte
Erfolg erzielt wird.

(2} Jeder Wohnungseigentimer ermdchtigt den beurkundenden
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Notar, in seinem Namen gegeniiber dem Grundbuchamt alle
etwa noch notwendigen Erkldrungen abzugeben, die zur
burchfilhrung dieses Vertrages erforderlich sein sollten,
insbesondere Antrige zu stellen, zuriickzunehmen oder
klarzustellen.
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Vorstehende Ausfertigung stimmt mit der Urschrift (iberein. Sie wird hiermit der
Werner Naumann Grundstlicks- und Vermdgensverwaltungen Immobilien
GmbH, Bergengruenstrale 25, 14129 Berlin, als Verwalterin der
Wohnungseigentiimergemeinschaft Hektorstralle 15, 10711 Berlin,

erteilt,

Berlin, 2. Dezember 2005

alsfNot
de/s Notars Dieter Glomb




