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Verhandelt zu Berlin, am 4. September 2003

Vor dem unterzéichneten Notar

‘ Uwe Jiirgen Fischer |
HardenbergstraBe 8, 10623 Berlin

erschien heute:
Herr Thomas Briistle, geb. am 23.01.1970,
wohnhaft: Am Friedrichshain 9, 10407 Berlin.

Dér Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Auf Befragen des Notars erklérte der Erschienene, dass weder er noch mit ihm geschiftlich
verbundene Personen auBerhalb des Notaramtes mit dem Inhalt der nachfolgenden Urkunde

Vo‘rbefasst waren oder sind. '



Der Erschienene érsuchte mich zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum ge-
mil § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) um die Beurkundung einer

iTeilungserklﬁrdng

und erkliiﬁe:

§1
Grundbuchlage

1. ‘
Der Erschienene ist Eigentiimer des Grundstiicks HuttenstraBe 36, das im Grundbuch des
Amtsgerichts Tempelhof-Kreuzberg von Moabit Blatt 11239 wie folgt verzeichnet ist:

Gemarkung Tiergarten
Flur 39, Flurstiick 99
Gebdude- und Freifliche
HuttenstraBe 36

GroBe: 511 gqm

Das Grundstiick ist mit einem Mietwohnhaus bebaut.

2. ‘
Das Grundstiick ist wie folgt belastet:

Abt. IT:

1fd. Nr. 1: beschrénkt persénliche Dienstbarkeit (Wohnungsrecht) fiir Gerhard Kurth in
Berlin, geb. am 08.11.1942,

- 1fd. Nr. 2: beschrinkt personliche Dienstbarkeit (Wohnungsrecht) fiir Ingo Bartsch in Berlin,
geb. am 26.08.1947, |

Abt. III -

Ifd. Nr. 3: 600.000,00 DM (306.775,12 €) Grundschuld ohne Brief zu sechshunderttausend
Deutsche Mark fiir die LBS Norddeutsche Landesbausparkasse Berlin, Hanno-
.ver, nebst.12 % Zinsen und 10 % einmaliger Nebenleistung

Des weiteren liegt dem Grundbuchamt ein Antrag auf Eintragung einer Grundschuld zu-
gunsten der Berliner Volksbank eG in Hohe von 177.000,00 € nebst 15 % Zinsen jahrlich
und einer einmaligen Nebenleistung von 5 % vor, welcher noch nicht grundbuchlich vollzo-
gen ist.

Der Notar hat das Grundbuch am 03.09.2003 eingesehen und dabei den vorstehend wieder-
- gegebenen Inhalt festgestellt.



3. ;
Im Zuge der vorgesehenen Aufteilung des Grundstiicks in Wohnungseigentum werden die in
Abt. III eingetragenen/einzutragenden Belastungen unveréndert in die neu zu bildenden
Wohnungs- /Teileigentumsgrundbiicher itibertragen.

Der Notar belehrte dariiber, dass nach Aufteilung sidmtliche gebildeten Wohnungs-

/T eileigentumseinheiten fir die Riickfiihrung der durch die Grundpfandrechte gesicherten
Darlehen haften.

§2
Abgeschlossenheit

1. :
Das Bezirksamt Mitte von Berlin , Abteilung Stadtentwicklung, Amt fiir Planen und Ge-
nehmigen, Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht, hat am 29.05.2002 zum Geschiftszei-

chen PlanG 2 11 1-20020739 Hutten 36 bescheinigt, dass '

die im Erdgeschoss mit Nr. 3,
im 1. Obergeschoss mit Nr. 5 bis 9,
im 2. Obergeschoss mit Nr. 10 bis 14,
im 3. Obergeschoss mit Nr. 15 bis 19,
im 4. Obergeschoss mit Nr. 20 bis 24 bezeichneten Wohnungen,

die im Kellergeschoss mit Nr. 3 bis 24 (zu den entsprechenden Wohnungen gehérenden),
die im Kellergeschoss mit Nr. 25,

im Erdgeschoss mit Nr. 1,2 und

im Dachgeschoss mit Nr. 25 bezeichneten, nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume,
in‘sich abgeschlossen sind.
Am 03.07.2003 Wurde — ebenfalls zum Geschiftszeichen PlanG 2111-20020739 Hutten 36
bescheinigt, dass

di¢ im Erdgeschoss mit Nr. 4 bezeichnete Wohnung

in sich abgeschlossen ist.



Die Abgeschlossenheitsbescheinigungen vom 29.05.2002 und 03.07.2003 sowie die dazu-
gehorigen Abgeschlossenheitszeichnungen (1 Lageplan, Ansichts- und Schnittzeichnungen —
2 Blatt - sowie insgesamt 7 Grundrisszeichnungen des Kellers, des Erdgeschosses, des 1. —
4. Obergeschosses und des Dachgeschosses) lagen bei Beurkundung vor.

Samtliche Unterlagen wurden, soweit verlesungsfihig, verlesen, im iibrigen dem Erschiene-
nen zur Einsichtnahme vorgelegt, mit ihm erdrtert und von ihm genehmigt. Der Erschienene
macht die Unterlagen zum Gegenstand dieser Verhandlung. Der Notar belehrte iiber die
Tragweite der vorstehenden Bezugnahme.

Die Originalunterlagen werden als Anlage I zur Urkunde genommen.

§3
Aufteilungsplan

Der Eigentiimer teilt das in § 1 genannte Grundstiick nebst aufstehendem Gebéude entspre--
chend den Abgeschlossenheitsunterlagen unter Begriindung von Wohnungs- und Teileigen--
tum nunmehr in 22 Wohnungseigentumseinheiten, sowie in 3 Teileigentumseinheiten, eine -
davon im Dachgeschoss gelegen, wie folgt auf:

1.

Miteigentumsanteil von 561/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungs_plan mit Nr. 1 bezeichneten, im Erdgeschoss des Vorderhauses links gelegenen Teilei-
gentumseinheit.

2. '
Miteigentumsanteil von 300/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lurigsplan mit Nr. 2 bezeichneten, im Erdgeschoss des Vorderhauses rechts gelegenen Teil-
eigentumseinheit

3. : ;
Miteigentumsanteil von 412/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 3 bezeichneten, im Erdgeschoss des Seitenfliigels rechts gelegenen Woh-
nung nebst Keller Nr. 3.

4. .

Mitcigentumsant§il von 469/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 4 bezeichneten, im Erdgeschoss des Seitenfliigels links gelegenen Woh-
nung nebst Keller Nr. 4.



5. |
Miteigentumsanteil von 449/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr, 5 bezeichneten, im 1. Obergeschoss des Vorderhauses links gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 5.

6 l
Miteigentumsanteil von 464/10.000 Verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 6 bezeichneten, im 1. Obergeschoss des Vorderhauses mitte gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 6.

7. ;
Miteigentumsanteil von 382/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 7 bezeichneten, im 1. Obergeschoss des Vorderhauses rechts gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 7.

8. ;
‘Miteigentumsanteil von 412/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 8 bezeichneten, im 1. Obergeschoss des Seitenfliigels gelegenen Wohnung
nebst Keller Nr. 8.

9.

Miteigentumsanteil von 464/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei- -
lungsplan mit Nz. 9 bezeichneten, im 1. Obergeschoss des Seitenfliigels links gelegenen -
Wohnung nebst Keller Nr. 9.

10.

Miteigentumsanteil von 488/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 10 bezeichneten, im 2. Obergeschoss des Vorderhauses links gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 10.

11.

Miteigentumsanteil von 412/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 11 bezeichneten, im 2. Obergeschoss des Vorderhauses mitte ‘gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 11.

12.

Miteigentumsanteil von 561/10.000 verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 12 bezeichneten, im 2. Obergeschoss des Vorderhauses rechts gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 12. ‘

13.

Miteigentumsanteil -von 464/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-
lungsplan mit Nr. 13 bezeichneten, im 2. Obergeschoss des Seitenfliigels rechts gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 13.



14. 3
Miteigentumsanteil von 412/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr.! 14 bezeichneten, im 2. Obergeschoss des Seitenfliigels links gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 14 ' :

15.
Miteigentumsanteil von 449/ 10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 15 bezeichneten, im 3. Obergeschoss des Vorderhauses links gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 15. | '

16.
Miteigentumsanteil von 359/ 10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 16 bezeichneten, im 3. Obergeschoss des Vorderhauses mitte gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 16.

17. :
Miteigentumsanteil von 374/ 10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 17, im 3. Obergeschoss des Vorderhauses rechts gelegenen Wohnung
nebst Keller Nr. 17.

18.

Miteigentumsanteil von 292/ 10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei- -

lungsplan mit Nr. 18 bezeichneten, im 3. Obergeschoss des Seitenfliigels rechts gelegenen -
Wohnung nebst Keller Nr. 18.

19.

Miteigentumsanteil %von 337/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

1ungSplan mit Nr. 19 bezeichneten, im 3. Obergeschoss des Seitenfliigels links gelegenen
- Wohnung nebst Keller Nr. 19.

20.

Miteigenthmsanteil von 240/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

- lungsplan mit Nr. 20 bezeichneten, im 4. Obergeschoss des Vorderhauses links gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 20.

21.

Mitei'gentumsanteil von 374/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 21 bezeichneten, im 4. Obergeschoss des Vorderhauses mitte gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 21. :

22,

Miteigentumsanteil von 322/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei- -
lungsplan mit Nr. 22 bezeichneten, im 4. Obergeschoss des Vorderhauses rechts gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 22. ‘




23. ‘
Miteigentumsanteil von 262/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 23 bezeichneten, im 4. Obergeschoss des Seitenfliigels rechts gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 23.

24, i
Miteigentumsanteil von 359/10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 24 bezeichneten, im 4. Obergeschoss des Seitenfliigels links gelegenen
Wohnung nebst Keller Nr. 24. ‘

25. _
Miteigentumsanteil von 382/ 10.000, verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftei-

lungsplan mit Nr. 25 bezeichneten, im Dachgeschoss des Vorderhauses sowie des Seitenflii-
gels rechts und links gelegenen Teileigentumseinheit.

Die im vorstehencien Aufteilungsplan benutzten Begriffe links und rechts bezichen sich auf
einen Betrachter, der auf der Strasse vor dem Haus (bzw. vor dem Eingang zum Seitenfliigel
im Innenhof) mit Blickrichtung auf dieses steht.

Jeder Wohnungs- Qnd Teileigenttimer ist berechtigt, in seinem Eigentum stehende Wohnun-
gen bzw. Teileigentumseinheiten, sofern sie neben oder iibereinander liegen, miteinander zu
verbinden. Bauliche Anderungen, die zu diesem Zweck vorgenommen werden — Mauer- *

durchbriiche, Einbau von Treppen - , Jbediirfen, soweit sie das Gemeinschaftseigentum tan-
gieren, der vorherigen Zustimmung des Verwalters. ' D
Im Falle der Verbgindung von Wohnungen auf die vorstehend geschilderte Weise kénnen
diese Wohnungen durch Zuschreibung auf einem Grundbuchblatt vereinigt werden.

1 §4
~ Gemeinschaftseigentum / Sondernutzungsrechte

Die auf den Grundfrissskizzen nicht mit Ziffern bezeichneten Flichen innerhalb des Gebiu-
des sowie im Kellergeschoss stellen Gemeinschaftseigentum dar.

§5
Ausbauten / Vollmacht

1

Der Eigentiimer beabsichtigt, die im Aufteilungsplan aufgefiihrten Wohnungs- und Teilei-
gentumseinheiten an Dritte zu verduflern. Er wird — ggf. nach entsprechenden Verkiufen —
die Fassade des Hauses, soweit erforderlich, ausbessern und malerméBig herrichten. Glei-
ches gilt fiir die diversen Treppenhéuser der Wohnungseigentumsanlage.



