Satzung

zur 29. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Réthenbach
Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erlasst aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S.
3634) i. V. m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) so-
wie Art. 81 Abs. 1 und 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert am 10.07.2018 (GVBI. S. 523) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. vom 22.08.1989 (GVBI. S. 796), zuletzt gean-
dert durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) in der jeweils
geltenden Fassung die folgende Anderungssatzung.

§ 1 Geltungsbereich
Die Anderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 Rothen-
bach.

§ 2 Anderungsfestsetzungen
§ 7 Abs. 2 der urspriinglichen Satzung ,Gestaltung der Gebaude und Einfriedungen” wird da-
hingehend ergénzt, dass auch extensiv begriinte Flachdécher zuléssig sind.

§ 3 Inkrafttreten
Die Bebauungsplanénderung wird mit dem Tag der Bekanntmachung gemaf § 10 Bauge-
setzbuch rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten die bisherigen Festsetzungen, die dieser
Anderungssatzung widersprechen, aulRer Kraft.
Aufgestellt am: 17.06.2020
Ausgefertigt am: 11.02.2021

Markt Wendelstein

Werner Langhans
Erster Burgermeister



Begriindung

zur 29. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Réthenbach,
Markt Wendelstein, Landkreis Roth

Anlass und Ziel der Planung

Beim Markt Wendelstein wurde die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Flachdach bean-
tragt. Der Bebauungsplan schreibt bisher zwingend die Errichtung von Satteldachern vor. In
den vergangenen Jahren haben sich jedoch die Winsche und Anforderungen der Bauher-
ren, insbesondere auch bezuglich der gewlinschten Dachformen, geéndert. So wurden be-
reits bei der 28. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2014 teilweise Flachdécher zuge-
lassen. Zukunftig sollen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude mit
extensiv begrinten Flachdachern errichtet werden kénnen.

Geltungsbereich
Die Bebauungsplananderung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Stidtebauliche Einbindung , _
Durch die Zulassung von Flachdachern werden nur gestalterische Belange des Bebauungs-
planes bertihrt. Hierdurch kann den geénderten Anspriichen der Bauwilligen Rechnung ge-
tragen werden. Stadtebaulich nachteilige Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind hieraus
nicht zu erwarten. Durch die Festsetzung von extensiver Dachbegriinung wird eine héhere
Biodiversitat im Vergleich zu unbegriinten Dachern erreicht. AuRerdem wird die Artenvielfalt
und Klimaregulierung fur Geb&ude und Gemeinde unterstitzt und es erfolgt eine Entlastung
des kommunalen Abwassersystems.

Umweltbericht

Durch die Zulassung von Flachdédchern sind keine negativen Auswirkungen auf die soge-
nannten Schutzglter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Luft und Klima, Landschaft, Kulturglter und sonstige Sachguter und Flache zu erwarten.
Vielmehr wirkt sich die Festsetzung der extensiven Dachbegrinung positiv auf einzelne
Schutzguter aus. '

- Aufgestellt am: 17.06.2020
Ausgefertigt am: 11.02.2021

Markt Wendelstein

Werner Langhans
Erster Blrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 28.05.2020 die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 Réthenbach beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
17.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange hat in
der Zeit vom 17.07.2020 bis 28.08.2020 stattgefunden.

3. Eine fruhzeitige Offenttichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 17.07.2020 bis 28.08.2020
stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 17.07.2020 durch ortstbliche Veréf-
fentlichung bekannt gemacht.

4. Zum Entwurf der Bébauungsplanénderung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 be-
teiligt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 09.10.2020 durch ortstbliche Verdéffentlichung bekannt gemacht.

6. Der Markt Wendelstein hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 28.01.2021 die
Bebauungsplandnderung geman § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.

Wendelstein, den 11.02.2021 Werner Langhans
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt:

= -

Wendelstein, den 11.02.2021 Werner Langhans
' Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am 12.02.2021 gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplandnderung mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Wendelstein, den 12.02.2021 _ Werner Langhans
Erster Blrgermeister



29. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Réthenbach

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch

Beim Markt Wendelstein wurde die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Flachdach bean-
tragt. Der Bebauungsplan Nr. 3 Réthenbach schreibt bisher zwingend die Errichtung von
Satteldachern vor. In den vergangenen Jahren haben sich jedoch die Wiinsche und Anforde-
rungen der Bauherren, insbesondere auch beziiglich der gewiinschten Dachformen, geén-
dert. So wurden bereits bei der 28. Anderung des Bebauungsplanes im Jahr 2014 teilweise
Flachdacher zugelassen. Zukinftig sollen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Gebaude mit extensiv begriinten Flachdachern errichtet werden kénnen.

Durch die Zulassung von Flachdéachern sind keine negativen Auswirkungen auf die soge-
nannten Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Luft und Klima, Landschaft, Kulturgliter und sonstige Sachgtter und Flache zu erwarten.
Vielmehr wirkt sich die Festsetzung der extensiven Dachbegriinung positiv auf einzelne
Schutzgiter aus.

Nach dem Anderungsbeschluss am 28.05.2020 fand in der Zeit vom 17.07.2020 bis
28.08.2020 die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes gingen keine Stellung-
nahmen ein.

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 24.09.2020 wurden die Bebauungsplanunterla-
gen zur 6ffentlichen Auslegung gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 19.10.2020 bis
20.11.2020 statt. Hierbei ging eine Stellungnahme der Brandschutzdienststelle des Landrats-
amtes Roth ein. Die Behandlung der Stellungnahme und der Satzungsbeschluss erfolgten in
der Sitzung des Marktgemeinderates am 28.01.2021. Bezliglich der Stellungnahme der
Brandschutzdienststelle war keine Anderung der Planunterlagen-erforderlich.

Die Brandschutzdienststelle wurde Uber die Beschlussfassung Ihrer Anregungen mit
Schreiben vom 10.02.2021 informiert. Die Bebauungsplanénderung wird am 12.02.2021
bekanntgemacht und damit rechtsverbindlich.

Wendelstein, 10.02.2021
Markt Wendelstein

S

Werner Langhans
Erster Burgermeister




