E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebiude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 01. Januar 2024

Glltig bis: 17.02.2035 Registriernummer: BY-2025-005580468 1
Gebaude

Gebéaudetyp / Hauptnutzung Biiro und Geschaftshaus

Adresse Ronhofer Weg 18
. 90765 Fiirth

Gebdaudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebdude 1986 / 2008 Saniert

Baujahr Warmeerzeuger ' 2006

Nettogrundflache 677 m?

Wesentliche Energietrager fiir Heizung » Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser| Erdgas

Erneuerbare Energien * ! |Vemvendunn:

Art der Liftung » ﬁ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[J Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kihlung X[ Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte [0 Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen = Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlassl der Au§stellung des O Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises JX( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebédudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind
die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pfliicht bei Neubauten und bestimmten
Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der Erstellung des
Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

JZ[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch )Z( Eigentlimer [ Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energicausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen,
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ENERGIEAUSWEIS  vcnwonngesiue

gemafl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibha

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

01. Januar 2024

BY-2025-005580468 2

Registriernummer:

usgasemissionen
kg CO:-Aquivalent /(m#-a)
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kWh/(m? a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Anforderungen gemil GEG *
rEs chnun, en Vi n
Erimamnergiebadart [0 Verfahren nach DIN V 18599
[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiudeverfahren")
Isl-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert KWh/(m?a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Engrgetische Qualitil der Gebiudehiille H.'
Isl-Wert W/(mzK) Anforderungswert Wi(m? K)
Sommarlicher Wirmeschutz (bet Neubau) eingehalten [

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

XX{ fur Heizung X[ fir Warmwasser

(O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemif § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

K Erflillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
] Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
[} warmepumpe (§ 71c)
[J Stromdireklheizung (§ 71d)
O Solarthermische Anlage (§ 71e)
[ Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wassersloff/-derivale (§ 71f,g)
[ warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h}
[ Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, eleklrische Warmwasserbereilung (§ 71 Absatz 5)

Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Nutzung erneuerbarer Energien’

O

Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG Anteil War- Anteil EE°  Anteil EE ©
. mebereit-  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen ’
Summe* o
[] Nutzung bet Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie .
Anteil EE”

%

Ly
Summe?® i

[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage %

1 siehe Fuinole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

kWh

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGléasstfiirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichenErgebnissenfiihren
kénnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau
bendieangegebenenWertekeineRiickschliisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind
spe- zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A.), die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes



ENERGIEAUSWEIS « nicntwonngebauce

gemal den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom '

01. Januar 2024

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2025-005580468 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 45 g59 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
186,27 KWhi(m®a)
o | e
125
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 186,27 kWh/(m?*-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager ? Energie- Anteil Anteil Kiima-
verbrauch Heizung
von bis Warmwasser faktor
[kWh] [KWh] [kWh]
01.12.2020| 30.11.2021 Erdgas 53.785,70 8.067,85 | 45.717,85 1,01
01.12.2021| 30.11.2022 Erdgas 47,986,80 7.198,02 | 40.788,60 117
01.12.2022| 30.11.2023 Erdgas 43,234,90 6.485,23 | 36.758,67 1.18

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten

beziehen sich auf Gebéude,
fir Heizung und Warmwasser durch Heizkessel im
Gebadude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines

Vergleichswerte
in denen Warme

mit  Fern-
Nahwérme beheizten Gebédudes verglichen werden,

oder

ist

zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis
Energieverbrauch als

30 %  geringerer

vergleichbaren Gebduden

erwarten ist,

bei

mit Kesselheizung zu

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
beheizte / gekilihite Nettogrundfidche. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS s nicntwonngebauce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

01. Januar 2024

Registriernummer:

BY-2025-005580468

MafRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

]Z( mdglich

O nicht moéglich

Empfohlene ModemisierungsmaRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzt geschatzte Kosten
NF Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- e pro eingesparte
. Anlagentsile einzelnen Schritten hang mit | maR3- Amortisa- Kilowattstunde
gréerer | nahme tionszeit Endenergie
Moderni-
sierung
1 Zusétzliche Damit kénnen ca. 60% des Energieaufwandes O X
Solaranlage zur fiir WW bzw. ca. 10% des
Warmwasserbereitung Gesamtenergieaufwandes eingespart werden.
(mit ca. 1,5m?
Kollektorfléche je
Mitarbeiter)
2 Generelle Raum- Das Einsparpotential betragt hier ca. 6 Prozent | )8(
Temperaturabsenkung je 1°C.
um 1°C

[0 weitere Eintrage im Anhang

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




ENERGIEAUSWEIS s vervonngesiue

gemalh den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises

geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb3udeteil zu beschrénken,

der getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen

§ 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebéudeteil"
' deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines 6ffentiichen Gebadudes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und

' den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw, geb&udebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere

. Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage

" beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und

' damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die

. Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen Vergleichswerte

. geben fiir das Geb&ude die Anforderungen des GEG an, die zum
Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie sind im Fall
eines Neubaus oder einer Modernisierung des Geb3udes, die nach den
Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt wird,
einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Der Endwert der
Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstelle gerundet,
das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert GEG modernisierter
Altbau" (Anforderungen geméan § 50 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a
GEG).

Wirmeschutz - Seite 2

Das GEG stelit bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller
warmeUbertragenden Umfassungsfléchen (AuBenwinde, Decken, Fenster
etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik, Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und
eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

01. Januar 2024

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ~ Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” sind die At der eingesetzten
erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil
der Pflichterfiillung abzulesen, Das Feld ,Manahmen zur
Einsparung" wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen des
GEG teilweise oder vollstidndig durch Unterschreitung der
Anforderungen an den baulichen Warmeschutz geman § 45
GEG erfiillt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und
Strom werden fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht
der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so
ermittelten Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
drtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische
Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der
tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
oder sich &ndernder Nutzungen vom angegebenen
Endenergieverbrauch ab. Im Fall langerer Leerstande wird
hier fiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in
die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und in wieweit
derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist
der Tabelle ,Verbrauchserfassung" zu entnehmen. Die
Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung
gleichartiger Geb&ude. Kleinere Verbrauchswerte als der
Vergleichswert signalisieren eine gute energetische Qualitét
im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Geb&udetyps. Die
Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des
jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und
Strom hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder
Primarenergieverbrauch verbundenen
Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als
aquivalente Kohlenstoffemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die
dafiir erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu
entnehmen, je nach Ausweisart Seite 2 oder 3.



