MPB:

mmobilien

GEWERBEFLACHE - KOLN-EHRENFELD

Modernes
Ladenlokal

flexibel nutzbar & prowsmnsf
Helle, gepflegte Gewerbeemhelt mll: ca. 45 m2
zentraler Lage von KéIn- Ehrenfeld - - ideal fir Bi
Studio, Showroom, Beratung, Kosmetlk oder
Dienstleistung. -

< !
[ ca. 45 m? J [ ab sofort ] [ provisionsfrei ] [ Schaufensterfront
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MPB

Immobilien

DAS ANGEBOT

Auf einen Blick.

FLACHE MIETE VERFUGBARKEIT

ca. 45 m? 990 € mtl. ab sofort

KAUTION PROVISION LAGE

3 Kaltmieten keine Mieterprovision Koln-Ehrenfeld

Warum diese Flache uiberzeugt.

® GroBRe Schaufensterfront fur Sichtbarkeit und Préasenz KurzprOﬁl
im direkten Umfeld. . . .
Eine kompakte, moderne Gewerbeeinheit
® Helle, klare Raumwirkung mit weien Wanden und fir Nutzer, die eine prasentable Adresse in
medernem dughlen Bedenbstag: Ehrenfeld suchen - mit guter Sichtbarkeit,
e Offener Grundriss - flexibel fur verschiedene klarer Gestaltung und kurzfristiger

Gewerbekonzepte nutzbar. Verflgbarkeit.

® Deckenspots, WC und Anschllsse fur eine kleine
Teekliche / Pantry vorhanden.

Ideal fir

« Blro / Beratung

+ Studio / Showroom

PERSONLICH. REGIONAL. PROFESSIONELL. W



MPB

Immobilien

RAUMWIRKUNG

Modern, hell, flexibel.

Objektbeschreibung Ausstattung
In zentraler Lage von Kéln-Ehrenfeld befindet sich ® ca. 45 m? Gewerbeflache
diese moderne und gepflegte Gewerbeeinheit mit ca. & groBe Schaufensterfront
45 m? Gesamtflache. Die Flache prasentiert sich hell, P e
offen und klar strukturiert. Weille Wande, ein dunkler ’
Bodenbelag, Deckenspots sowie die groBe ¢ moderner dunkler Bodenbelag
Schaufensterfront schaffen eine moderne und ® Deckenspots
einladende Atmosphare. Durch den offen gestalteten ® WC mit separatem Waschbereich
Grundriss Ialsst .SICh die Einheit flexibel moblieren und e Pantry-/Teekiichenanschliisse
an unterschiedliche Nutzungskonzepte anpassen. ki s .

® provisionsfrei flir den Mieter

Sanitarbereich vorhanden

Das vorhandene WC erganzt die Flache funktional und macht
sie fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen praktikabel.

PERSONLICH. REGIONAL. PROFESSIONELL.
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% Immobilien

NUTZUNG

Viele Moglichkeiten. Ein Standort.

MPB" VERMIETUNG  GEWERBE KOLN-EHRENFELD

MODERNE GEWERBEEINHEIT

Subbelrather StrafSe
199-201
Koln Ehrenfeld

ca. 45 m? flexible Gewerbeflache - ideal
fir Konzepte mit Kundenkontakt,
Beratung oder kreativer Prasentation.

ca. 45 m? provisionsfrei

ab sofort zentrale Lage

Ideal fir

* Biiro * Beratung
® Kosmetik ® Studio
* Showroom ® Atelier

MPB Immobilien GmbH

modemne Gewerbeeinheit zur Miete - persnlich. regional. professionell \ermietung

Geeignet fiir Konzepte mit Prasenz.

Der vordere Bereich eignet sich ideal als Empfangs-,
Verkaufs- oder Prasentationsflache. Der rickwartige
Bereich bietet zusatzliche Arbeits- oder Nutzflache.

Buro & Beratung

Prasentable Flache fur Kundenkontakt, Beratung und
Verwaltung.

Kosmetik & Dienstleistung

Helle, gepflegte Umgebung flir kundennahe
Nutzungskonzepte.

PERSONLICH. REGIONAL. PROFESSIONELL.

Studio & Showroom

Klare Raumstruktur flr Produkte, Muster, Prasentation
oder Kreativarbeit.

Atelier & Concept Store

Kompakt, sichtbar und flexibel fir individuelle
Konzepte.
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AUFTEILUNG

Klar strukturiert.

MPB: Logische Zonierung

Die kompakte Gewerbeeinheit lasst sich
gut in Eingangs-/Prasentationsbereich,
zentrale Nutzflache und rlckwartigen
Arbeits- oder Nebenbereich gliedern.
Dadurch wirkt die Flache trotz ca. 45 m?

GEWERBEEINHEIT ZUR MIETE

Subbelrather Strafde 199201

KéIn-Ehrenfeld - ca. 45 m? - provisionsfrei fir den Mieter

Raumaulteilung

vielseitig und gut nutzbar.

@ Eingang / Schaufenster

rtebereich

@ tmetmehce

(4 Offene Hauptflache
' exibel nutzbar o 8aro, Studic ader Verkauf

Mogliche Gliederung

&) Wc/ Sanitarbereich
@ coparates wiC im hinteren Sareic

@ Schaufenster / Eingang

@ Empfangs- oder Prasentationszone

ca. 45 m? ab sofort
provisionsfrei Ehrenfeld offene HauptﬂaChe
fr don Miater zantrale Lage

|(l(5il| lu r * Biro * Beratung * Kosmetik * Studio * Showroom * Atelier

9 rickwartiger Arbeits-/Nebenbereich
© WC und Pantry-Anschlisse

MPB Immobilien GmbH - persaniich. regiona!

Weitere Angaben

@ Heizung: Gas
Energiekennwert: 129,7 kWh/(m?-a)

@ Nutzung im Einzelfall mit dem Vermieter
abzustimmen

PERSONLICH. REGIONAL. PROFESSIONELL. o=



KONTAKT

Lassen Sie uns sprechen.

Lage Anfrage & Besichtigung

Die Gewerbeeinheit befindet sich in Kéln-Ehrenfeld, Bitte senden Sie uns bei Interesse eine Anfrage tber
einem lebendigen und gefragten Stadtteil mit urbaner das Kontaktformular und teilen Sie uns gerne kurz mit,
Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Gastronomie, welche Nutzung Sie fur die Flache planen. Wir melden
Einzelhandel, Kreativwirtschaft und Dienstleistung. Die uns anschlieBend schnellstméglich zur weiteren
Schaufensterfront unterstitzt eine prasente Abstimmung oder zur Vereinbarung eines
AuBendarstellung im direkten Umfeld. Besichtigungstermins.

Subbelrather StralRe 199-201 - Koln-Ehrenf

Die Anmietung erfolgt fiir den Mieter provisionsfr

Marc Philip BI‘OiChheuseI‘ Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentiimers. Flr
Vollstéandigkeit und Richtigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Geschaftsfuhrer - Immobilienmakler Anderungen, Zwischenvermietung und Irrtimer vorbehalten.

T +49 22156083068

M +49 176 24663920

E mb@mpb-immobilien.de

W www.mpb-immobilien.de

A Ringelnatzstr. 24a - 50996 Kaln

MPB Immobilien

Immobilienvermarktung mit Wirkung.

PERSONLICH. REGIONAL. PROFESSIONELL. o



