ENERGIEAUSWEIS 1 vomoonc,

geman den §§ 79 ff. Geb4udeenergiegesetz (GEG) 20. Juli 2022

Guitig bis: 05.05.2034 Registriernummer NW-2024-005085249 = 1
Gebéiude
Kennung 1616754_0_dan Auftrags-Nr.: EAP-15924-4
Gebd#udetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Riehler Str. 200, 50735 KéIn
Gebaudeteil Wohngebiude
Baujahr Geb&ude 1974
Baujahr Wérmeerzeuger 2015
Anzahl Wohnungen 106
Gebé&udenutzflache (An) 8065,2 E nach § 82 GEG aus der Wohnfléche emmittelt

Wesentliche Energietrager fur | Heizung: Femwéarme

Heizung und Warmwasser

Warmwasser: Femwarme
Art:
Emeuerbare Energien
Verwendung:
[2| FensteriOftung D Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
Art der Liftung
E SchachtiGftung D Loftungsanlage ohne Warmer(ickgewinnung
Art der Kihlung DPassive Kahlung [:IGeIiefem Kaite [:IKﬂhlung aus Strom DKﬁhlung aus Warme
Inspektionspflichtige . " _—
Kiimaanlagen Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
/i Aniass der Ausstellung [INeubau [[Jmodemisierung (Anderung/Erwelterung) [] sonstiges (freiwillig)
. des Energieausweises [Jvermietungiverkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche
dient die energetische Geb&udenutzfiiche nach dem GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflichenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erléiuterungen — siehe Seite
6). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Die Datenerhebung fur den Energieausweis erfolgte durch den Eigentamer [ ]Aussteller

_Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Geb4udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschldgigen
it Vergleich von Geb&duden zu ermdglichen.
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Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer NW-2024-005085249 .2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg COz-Aquivalent/(m2a)
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DVen‘ahren n@’% X 8599

Ist-Wert 7 kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a)

\? <
DRegelqrbn @31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)
Energetische Qualitat der Gebaudehdlle Hy' 0\ Q@
Ist-Wert - W/(m2K) Anforderungswert W/(m>2K) I:IVeréfa@gen nach § 50 Absatz 4 GEG
icher Warme: i [:]eingehalten g‘bé Q‘b
G
Endenergiebedarf dieses Gebaudes D L KWhi(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] & 0@ !
N
@ O

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 6\0 Q(&ergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien®  Qfar Heizung O fur Warmwagger Q
DNulzpngzur ErﬁillungderGﬁ'/.-EE-Regel gem3R § 71 Absatz Jj Q" (A"' [A I B | C l D l E | 3 2

Vertinciing mit Absatz 2 eder a 91a > 0 26 60 76 100 126 160 176 200 226 >260

Cfullung der 65%-EE-! | dy ate Erfallun
§71 Absatz 1, 3. 4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h G
O Hausibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) Q ¢ > D S X <
O Warmepumpe (§ 71¢) K -8E ‘ ""96@ éb gé’@? N L é"@' SE
O stromdirektheizung (§ 71d) 4\0 ' : ;é;? g @0 @\“ .éy &? S § g\("
QO Solarthermische Anlage (§ 71e) .~ 9 0 é’ L & DY DWW
O Heizungsanlage fur Biomasse oder W st@envale (§71f,g) ,65{‘5 Q‘} 2 § °b§ é’g &élg
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 7 X/ @ 45 ¥ éb #’g &.5
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71# N ) S5 28
O Dezentrale, elektrische Warl age'rténtung (§ 71 Absatz 5) $$ {‘s &’Q ‘8 (X’Q
Dﬁ‘d llung der 65%-EE-Regel 2R m@_gﬁng( Berechnung im & &
Einzelfall nach 1 satz 3
\ teil War- Anteil EE® Anteil EE®
%ebereil- der Einzel- aller
Art der erneuerbag ergQ stellung®:  anlage: Anlagen’:
| XN % % % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
‘ o Ly L)
| # % f' °/° Das Gebaudeenergiesetz lasst fur die Berechnung des
Summe®: | % Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
DNU!ZUHQ bei Anlagen, fur die die 65%-EE-Regel nicht gilt”. unterschiedlichen Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen
i Art der erneuerbaren Energie: Anteil | standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
| EE™: keine Rickschlusse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
i % ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

% dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (An), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe®: %

Dweltere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer NW-2024-005085249 = 3
Energievérbrauch :
Treibhausgasemissionen 154 kg CO,-Aquivalent/(m2a)
ndenergieverbrauch dieses Geb#iudes
122,4 kWh/(m*-a)
(&rpxa e e[| O | e |7 000 %
0 26 50 76 100 126 160 176 200 226 >260

&

86,7 kWh/(m*-a)
rimérenergleverbrauch dieses Geb#udes

Endenergie\iérﬁfauéh dieses Gebﬂudes

2.
[Pflichtangabe in !mmql?ilignanzeigen] ! . 122,4 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- A Anteil T "
Energietrager ! energie- EnergE:\vA%r?rauch Warmwasser Ante[tll‘u::]z ung ’f(ahI:tn:r
von bis faktor [kWh]
01.01.2021 31.12.2023 Femwérme 0,70 2.459.804 873.849 1.585.955 1,32

Vérgleichswerte Endenérgie

(A~ JAIB [C D JE | F T s
200 226

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

ok .25 - 50 76 100 126 160 175 auf Gebaude, in denen Wamme fur Heizung und
. r= - - Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
®© ~6§ .65’ <§ & s S & S & wird. Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz
$SD & $ F .8 S8 angeschlossenes, also mit Fem- oder Nahwérme
§"’ 2 f 05 é'? & bé‘ 08 & ,zf beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& {gl‘ & 9 65 N &y dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
<$& ‘gz“ o 3 g,f qu Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S e&’ QSJ § ¥ Kesselheizung zu erwarten ist.
&5 &4 o __
S EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Ky S

Erliuterungen zum Verfahren

~ Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebéudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
, Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (AN) nach dem Gebiudeenergiegesetz, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des
. Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
» sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

r oder Kahlpauschale in kWh

(s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlage fiir Leerstand, Warmwasser, Kihlung).

T e e e
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer NW-2024-005085249 4

Empféhlungeh zdr késtengiinstigén Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [w]maglich [Inicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte

Bau- & oder MaRnahmenbeschreibung in in als | jeschatzte | KOSten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang| Einzel- | %", | eingesparte
mit gréBerer | mal- tionszeit Kilowatt-

Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

Nr.

1 | Dach / oberste Aufgrund lhrer Angaben ] v
Geschossdecke empfiehlt es sich, die
Dammung lhres Daches / der
obersten GeschofRdecke zu
prifen. Eine mégliche
MaRnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke von
Schragdéachem bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm
und von Flachdachemn auf 18
cm, jeweils mit
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035

2 | Keller / unterer Aufgrund lhrer Angaben ™
Gebaudeabschluss | empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
prifen. Eine mogliche
MaRnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
aufca. 9 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.

3 | AuBenwande Aufgrund |Ihrer Angaben ] vl
empfiehlt es sich, die
Déammung lhrer AuRenwénde
zu prifen. Eine mégliche
MafRnahme kann sein:
Erhéhung der Dammdicke auf
ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Prifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation (Fachwerkhauser,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden, denkmalgeschitzte
Hauser mit Stuckfassaden,
etc.) diese Manahme sinnvoll
bzw. umsetzbar ist.




4 | Fenster Aufgrund |hrer Angaben [V V]
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat Ihrer
Fenster zu prifen. Eine
mdgliche MaRnahme kann
sein: Einbau von Fenstern mit
Warmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
W/im2K).

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Ergéinzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfuhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben und Unterlagen zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nicht gepruft. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschattlichkeit méglicher
Modermisierungsmafnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsans#ssigen Energieberater.
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Erlduterungen Registriernummer NW-2024-005085249 6

! Gebiiudenutzfiliche (Ax) - Seite 1
' Die Geb&udenutzfidche wird mit einem in dem GEG festgelegten Umrechnungsfaktor Ober die beheizte
i’ Wohnflache emmittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betrégt bei reinen Wohngebduden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
i beheiztem Keller 1,35 und bei allen Obrigen Wohngeb&uden 1,2. Die Geb#udenutzfldche ist daher immer gréRer als die
Wohnflache.
Beispiel: Betragt die beheizte Wohnflache fUr ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Gebaudenutzfidche von

- 1000 m2x 1,2 = 1200 m?.

. Endenergieverbrauch — Seite 3

¢ Der Endenergieverbrauch fir das Geb4ude wird auf Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Geb&uden (Wohnungen und Gewerbe in einem Geb#ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfldche und Jahr [kWh/(m?-a)] gibt Hinweise auf die

_ energetische Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den klnftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.

° Der Prim4renergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primarenergiefaktor Ober den Endenergieverbrauch ermitteit. \

i Dieser Primarenergiefaktor ist wiederum abhangig vom eingesetzten Energietréger und zeigt, welche Menge an Primarenergie
fur die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energietrager aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primarenergiefaktoren fur Heiz6l und Erdgas 1,1 und fir Holz

- 02
Beispiel: Betragt der Endenergieverbrauch far ein gasbeheiztes Gebdude 100 kWh/(m?-a), ergibt sich ein
Primarenergieverbrauch von 100 kWh/(m?a) x 1,1 = 110 kWh/(m?-a).

% Die mit dem Prim&renergieverbrauch verbundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalente
+ Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

| -
Im Fall langerer Leerstande ist nach dem Geb&udeenergiegesetz hierflr ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen
und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.
Ebenfalls in dem Geb4udeenergiegesetzt definiert ist, dass ein Energieausweis immer den Verbrauch von Heizung und
. Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
© ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch Uber eine definierte Pauschale vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
- Heizungsanlagen herzustellen, die neben der Beheizung des Geb&udes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
. fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkahlung.
/| Ob und inwiewetit die genannten Zuschl4ge in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
. entnehmen.

. Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dieser wird postleitzahlengenau auf Grundlage 4
© der konkreten 8rtlichen Wetterdaten ermittelt und monatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch far

¢ die Heizung auf einen deutschlandweiten Mitteiwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre

; und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

/i So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer

¥ schlechteren Beurteilung des Geb&udes.

/| Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

~ Vergleichswerte - Seite 3

i Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
i Vergleiche der Werte dieses Geb4udes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
i innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

| Pflichtangaben in Immobilienanzeigen
 Nach dem Geb#udeenergiegesetz besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu
-/ machen. Die dafur erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

- » Baujahr des Gebéudes (s. Seite 1)

i+ » Wesentlicher Energietrager fur die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
@ « Art des Energieausweises (hier: Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)
£ » Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

i + Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)
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