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Bebauungsplan Nr. 43 , Fuhrhorst", 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

1.

2.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35 festgesetzt (gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 19
BauNVO).

Die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl wird aufgehoben (gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
und § 20 BauNVO).



Prdaambel

.§ 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und

id 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung

der Gemeinde diesen B Nr. 43, 1. Anderung, bestehend
inzeichnung und den tlichen Festsetzungen (sowie
stehenden Ortlichen tzung beschlossen.

#l, den 27.05.2002

rgermeister

Aufstellungsbeschluf
+ RatVerwaltungsausschuff der Gemeinde hat in sei
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebs

Burgwede!, den

Gemeindedipejtor

Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.
4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschafiskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der bautichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Hannover, den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

30569 Hannov -
Talefon (0811) 522530

Fax 529682

Offentliche Auslegung

7~ Der Ral/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.10.01

dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 20.11.01 orsiblich
bekanntgemacht. e BUR
Gy

Der Entwurf der 1, Anderundg)es Rg
vom 03.12.01 bis 03.01.02 gfp%m 2

es und der Begrindung haben
offentlich ausgelegen.

Burgwedel, den 27.05.2002 4 .

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit EInschrankung

Der RatVerwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner
dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Beb,
der Begriindung zugestimmt und die emeute &ffel
Elnschrénkungen gemaQ § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter HalbSatz BauGB und mit einer
verklirzten Auslegungszeit geman § 3 Abs. 3 Sa 2uGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausl ortsiiblich

bekanntgemacht.

wurden am

es Bebauungsplanes und der Begrindung haben

Der Entwurf der 1. Anderu
i gemdR § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentiich

vom
ausgelegen.
Burgwedskden

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat jp~Seiner Sitzung am
dem vereinfacht gednderten En der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zuge

Den Beteiligten im Sinne von § 3
vom Gelegenheit zur Stellu

S. 3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
me bis zum gegeben.

Burgwedel, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den B
Anregungen gemat § 3 Abs.
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

1. Anderung, nach Prilfung der
i Qp.l)Qr Sitzung am 27.05.2002 als
um@r\g beschlossen.

Burgwedel, den 27.05.2002

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gem&l § 10 Abs.
zur Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist mit Verfo
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma en genehmlgt Die kenntlich
gemachten Teile sind von der Genehmi ausgenommen.

Hannover, den

Beitrittsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom
(Az.: ), aufgefihrten Auflagen/Ma
seiner Sitzung am beigetreten.

en/Ausnahmen in

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat w
bis offentlich

der Auflagen/MafRgaben vom

Ont und Dauer der &ffentliche
bekanntgemacht.

uslegung wurden am ortsiiblich

Burgwedel, de

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die—Enreilung—der Ganehmigung/Der Satzungsbeschiul der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemall § 10 Abs. 3 BauGB am 1S 0% U2 ortsubtich

geworden.
Burgwedel, den 2 + 0P

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres nach Inkraftireten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden,

Burgwedel, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttrelen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Burgwedel, den

Gemeindedirektor

Anmerkung: *} Nichtzutreffendes streichen



1.1

1.2

21

2.2

2.3

3.1

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf

Die Gemeinde Burgwedel hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 43 "Fuhrhorst" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten der Ortschaft Fuhrberg nordwestlich der Ost-
preulenstrale. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Burgwedel weist fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet mit einer durchschnittichen Geschol}-
flachenzahl von 0,3 aus. Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
wird im folgenden im MaRstab 1:10.000 dargestelit.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang unter anderem eine Grund- und Geschol¥flachenzahl
von jeweils 0,2 fir eine eingeschossige Bebauung fest.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen innerortlichen Bereich mit einer Einzelhausbebauung, fur
den der Landschaftsplan der Gemeinde Burgwedel werden hinsichtlich Griinbestand noch
hinsichtlich bestimmter Entwicklungsziele besondere Aussagen trifft.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die bisherige Ausnutzbarkeit wird bei einer Grund- und Geschof¥flachenzahl von jeweils
0,2 aus heutiger Sicht als sehr gering beurteilt, auch wenn es sich um ein landliches
Einzelhausgebiet handelt, das keine wesentliche Verdichtung vertragt. Andererseits soll
aber zukiinftig eine flachensparendere Nutzung ermdglicht werden als dies bislang der
Fall war.

Dies gilt umsomehr, als die bisherige Fassung nach der zum Zeitpunkt der urspringlichen
Planaufstellung gultigen Baunutzungsverordnung auch solche Flachen in die Berechnung
der zulassigen Geschol¥flache einzubeziehen waren, die nicht in Vollgeschossen, also
beispielsweise in ausgebauten Dachgeschossen liegen. Dagegen wird nach der Anderung
aufgrund der danach anzuwendenden heutigen Baunutzungsverordnung der zuldssige



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1:10.000
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3.2

4.2

4.3

4.4

Versiegelungsgrad der Grundstlcke in Abhangigkeit von der Grundflachenzahl erstmals
begrenzt, nachdem friher theoretisch die gesamte Grundstiicksflache versiegelt, wenn
auch nicht mit Hochbauten versehen werden durfte.

Aus diesem Grund werden damit durch die Anderung gréRere Gebaude zuldssig, dies
aber bei erstmaliger Begrenzung des Versiegelungsgrades der Grundstiicke. Ein zusétz-
licher erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird somit durch die
Anderung des Bebauungsplanes nicht erméglicht.

Die Geschofiflachenzahl wird ersatzios gestrichen, da sie bei eingeschossiger Bebauung
entbehrlich ist, weil damit die Geschol}Mflache eines Gebaudes nicht gréer sein kann als
seine Grundflache. Dies wére nur anders, wenn ausdriicklich festgesetzt wirde, daf} ent-
gegen der grundsatziichen Regelung Flachen in anderen als in Vollgeschossen doch mit-
zurechnen waren. Eine solche Festsetzung wird hier aber nicht getroffen.

Die Berechnung der nach dem Niedersachsischen Spielplatzgesetz erforderlichen Spiel-
platzfliche flihrt angesichts der erhéhten Grund- und damit indirekt auch der maRgeben-
den GeschoBflachenzahl zu einem gegeniiber dem bisherigen Stand erhdhten Flachen-
bedarf von rechnerisch 40 m2. Ein Spieiplatz ist in diesem Bereich Fuhrbergs in weiterem
Umkreis nicht vorhanden. Innerhalb des Planbereiches seibst steht keine o6ffentliche
Flache flur die Ausweisung eines Spielplatzes zur Verfugung. Grundséatzlich ist auch nicht
damit zu rechnen, daR durch die Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung zusétzliche
Gebaude fur weitere Familien entstehen, sondern es werden eher bestehende Gebaude
auf heutige Bedurfnisse ausgebaut werden. Andererseits wird es aber als unangemessen
beurteilt, wenn ansassigen Eigentumern ein Ausbau ihrer Gebaude allein mit dem Argu-
ment fehlender Spielplatzflache verwehrt werden mufite.

Die . Ausnahmeregelung gem. § 5 des Nieders. Gesetzes uber Spielplatze ist bei der
Region Hannover zu beantragen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende Malnahmen
Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Der Gemeinde entstehende Kosten

Der Gemeinde Burgwedel entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine
stadtebaulich begriindeten Kosten.



Die Begriindung wurde gemal § 9 (8) BauGB vom Rat der Gemeinde Burgwedel beschlossen.
Burgwedel, den 27.05.2002

Gemeindedire;tZ/L




