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OBJEKT 627

A96 /| A7: SOFORT VERFUGBARE LOGISTIKHALLE IM
ETABLIERTEN INDUSTRIESTANDORT MEMMINGEN!

KAUFPREIS: 2.100.000,00 €

87700 MEMMINGEN

IMMOZENT GMBH

BahnhofstraRe 52 | 86381 Krumbach
Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de



Eckdaten I
Baujahr: 1965
Gesamtflache: ca. 4.850,12 m?
Grundstticksflache: ca. 5.562 m?
Gewerbeflache: ca. 4.850,12 m?

Produktionsflache: 4.553,66 m? effektive Logistikflache
Buroflache: 148,23 m?

Kellerflache: ca. 2.714,52 m?

Verfligbar ab: SOFORT! Objekt ist komplett geraumt.
Etagenzahl: 2

Bodenbelag:Beton

Bodentragkraft: 1.000 kg

Hallen-/ Geschosshdhe: 55m

Starkstrom: Ja

Rampe: Ja

Treppen: Stahlbetontreppe

Aufzug: Lastenaufzug
Stellplatztyp:AuRenstellplatz

Energieausweis: Nicht bendtigt

Fahrzeit Flughafen: 10 min

Fahrzeit Hauptbahnhof: 10 min

FuBweg Offentl. Verkehr: 5 min

Kaufpreis I

2.100.000,00 €

Kauferprovision I

3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

IMMOZENT GMBH

BahnhofstralRe 52 | 86381 Krumbach
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Provisionshinweis I

Die Provision ist nach der notariellen Beurkundung zur Zahlung fallig.

Ansprechpartner I

Georg Schlachter
T: +49 8282 6209981
info@immo-zent.de

Objektbeschreibung I

Sehr gute Gelegenheit in strategischer A-Lage von Memmingen: Die angebotene Gewerbeimmaobilie
befindet sich direkt an der A96 im etablierten Industriegebiet und bietet ideale Voraussetzungen fiir
Logistik, Lager, Produktion oder Light-Industrial-Nutzungen.

Die sofort verfigbare Hallenimmobilie Uberzeugt durch gro3ziigige zusammenhangende Flachen,
funktionale Andienungsmaglichkeiten sowie vielseitige Nutzungspotenziale. Die Hallenstruktur eig-
net sich hervorragend fur Lagerung, Umschlag, Produktion oder gewerbliche Drittverwendung.

Besonders hervorzuheben sind die groRzugigen Aufienflachen, welche sich ideal fur Containerlage-
rung, Aullenlogistik, Rangierflachen oder zuséatzliche Betriebsablaufe eignen. Die Gl-Ausweisung
ermdglicht zudem auch intensivere gewerbliche Nutzungen.

Das Objekt befindet sich in gepflegtem Zustand und kann kurzfristig Gbernommen und unmittelbar
genutzt werden. Gleichzeitig bietet der Standort weiteres Potenzial fiir Erweiterung, Entwicklung oder
Neupositionierung.

Eine seltene Gelegenheit fur Unternehmen, Eigennutzer oder Investoren, sich einen gro¥flachigen
und flexibel nutzbaren Gewerbestandort in unmittelbarer Autobahnlage von Memmingen zu sichern.
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Lage I

Anschrift - Gegenliber: Dr.-Karl-Lenz-StralRe 66. 87700 Memmingen

Die Immobilie befindet sich in strategisch hervorragender Gewerbelage von Memmingen in der Dr.-
Karl-Lenz-Strale mit direkter Anbindung an die Autobahn A96. Der Standort zahlt zu den etablierten
Industrie- und Logistiklagen der Region Allgdu / Schwaben und bietet eine ausgezeichnete regionale
sowie Uberregionale Verkehrsanbindung.

Uber die unmittelbar erreichbare A96 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Miinchen, Lindau
und Bodenseeregion. Zudem sind die Autobahn A7 sowie die Bundesstrale B300 in kurzer Zeit
erreichbar. Dadurch eignet sich der Standort ideal fiir Logistik-, Produktions-, Lager- und
Gewerbenutzungen.

Der Flughafen Memmingen ist nur ca. 6 km entfernt und gewahrleistet eine schnelle nationale sowie
internationale Erreichbarkeit. Der Bahnhof Memmingen als wichtiger Verkehrsknotenpunkt der
Region befindet sich ebenfalls in kurzer Distanz.

Die Memminger Innenstadt liegt nur ca. 3 km entfernt und bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
samtlichen Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleistern, Gastronomie- und Versorgungseinrichtungen.

Ausstattung I

* Hallenhéhe EG ca. 5,50 m

* Hallenhéhe UG ca. 2,50 m

* Flexible Nutzungsmadglichkeiten fur Lager, Logistik, Produktion, Umschlag und Light Industrial
* Drittverwendungsfahige Gewerbeimmobilie

* Massive Bauweise

* Sheddachhalle mit Stahlstitzenkonstruktion

* Industriebetonboden

* Voll unterkellert

* 2 Rampenanlieferungen vorhanden

* Lastenaufzug vorhanden (derzeit auRer Betrieb)
* Blroeinbauten innerhalb der Halle vorhanden

* WC-Anlagen vorhanden

IMMOZENT GMBH

Bahnhofstrale 52 | 86381 Krumbach
Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
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* Fernwarmeanschluss vorhanden

* Ausreichende Elektroinstallation fur gewerbliche Nutzung

* Kalthalle mit bestehendem Fernwarmeanschluss

* Industriegebietsausweisung (Gl)

* Geeignet fir Produktions-, Industrie- und Logistiknutzungen

* Auch fir 24/7-Betrieb und emissionsintensivere Nutzungen geeignet
* Bebauungsplan mit GRZ 0,80

* BMZ bis 10,0

* Gebaudehdhen bis ca. 16 m maglich

* Strategisch interessantes Entwicklungspotenzial

* Potenzial fir Redevelopment, Erweiterung oder Hallenerweiterungen
* Gute Andienung und gewerbliche Infrastruktur

* Sofort verfligbar / kurzfristig iGbernehmbar

* Bodentragkraft laut Altunterlagen / unverbindlich

* Gepflegter Zustand mit laufend durchgefiihrten Instandhaltungen
Hinweise / Technische Themen I

Die Immobilie befindet sich in gepflegtem Zustand und ist kurzfristig nutzbar. Im Zuge einer
zukunftigen Nutzung bzw. Reaktivierung sind noch einzelne technische und infrastrukturelle Themen
durch den Erwerber zu priifen bzw. individuell auf die geplante Nutzung abzustimmen.

Hierzu zahlen insbesondere:

* Der bestehende Fernwarmeanschluss ist auf dem Grundstiick vorhanden. Die Halle wird aktuell
als Kalthalle betrieben. Eine Warmeversorgung kann aufgrund der vorhandenen Infrastruktur
grundsatzlich umgesetzt werden. Der Fernwarmeanschluss befindet sich im Bereich der
Grundstickseinfahrt und ist derzeit mit einem Blinddeckel versehen.

* Kanalanschliisse befinden sich bereits auf dem Grundstuick.

* Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen vorhandenen Wasseranschluss mit separater Wasseruhr
im Kellerbereich. Der Anschluss erfolgt direkt Uber die Stadtversorgung.

* Ein eigener Stromanschluss fiir das Objekt istim Zuge der zukiinftigen Nutzung durch den Erwerber
herzustellen bzw. technisch abzustimmen. Die aktuelle Stromversorgung sowie Glasfaseranbindung
erfolgen derzeit noch Uber die benachbarte Firma Pfeifer.

IMMOZENT GMBH
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* Glasfaserleitungen sind grundsatzlich vorhanden und werden derzeit ber die bestehende
Infrastruktur gefuhrt.

* Die bestehende Brandmeldeanlage bzw. Brandmeldezentrale ist vorhanden. Die Versorgung
erfolgt derzeit ebenfalls Uber die Nachbarliegenschaft. Eine technische Uberpriifung sowie
gegebenenfalls Anpassung oder Modernisierung obliegt dem zukiinftigen Nutzer bzw. Erwerber.

* Die Verteilung der Parkplatzversorgung befindet sich im Keller der Metzeler Halle. Wird vom
Verkaufer bereits entfernt. Dient als Hinweis.

* Samtliche sanitaren Anlagen innerhalb der Halle sind aktuell von der Wasserversorgung getrennt.
Derzeit ist ein Toilettencontainer an die Wasserversorgung angeschlossen.

* Auf dem Grundstlick befindet sich derzeit ein Fahrradstander, welcher aktuell noch von der Firma
Metzeler genutzt wird. Bei Kauf wird dieser von der Fa. Metzeler abgebaut.

*

Eventuell notwendige behdrdliche, falls noétige neue brandschutztechnische oder
nutzungsspezifische Anforderungen sind durch den Erwerber eigenstandig zu priifen.

Die vorhandene Grundstiicks- und Infrastruktur bietet insgesamt sehr gute Voraussetzungen fiir eine
flexible gewerbliche Nachnutzung.

Flachenaufstellung laut Planunterlagen:

Die tatsachlichen Nutzflachen der Metzeler-Halle stellen sich gemalR den vorhandenen
Planunterlagen wie folgt dar:

* Erdgeschoss: ca. 2.622,65 m?
* Untergeschoss: ca. 2.714,52 m?

* Obergeschoss / Sozialrdume: ca. 148,23 m?

Hieraus ergibt sich eine gesamte Nutzflache von: ca. 5.485,40 m?

Die Flachen verteilen sich funktional auf Hallen-, Lager-, Sozial- und Nebenflachen.
Tats&chliche Hallen- und Logistikflachen:

Die effektiv nutzbaren Hallen- und Logistikflachen betragen dabei:

* Hallen-/Logistikflache Erdgeschoss: ca. 2.149,51 m?

* Hallen-/Logistikflache Untergeschoss: ca. 2.404,15 m?

Gesamte reine Hallen-/Logistikflache: ca. 4.553,66 m?

IMMOZENT GMBH
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Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de

6/28



MMO
ENL

IMMOBILIEN VON SCHLACHTER

N

Zusétzlich bestehen Sozial-, Neben- und ErschlieRungsflachen mit insgesamt:
* Sozial-/Nebenflachen Erdgeschoss: ca. 148,23 m?

* Sozial-/Nebenflachen Obergeschoss: ca. 148,23 m?

Gesamt Sozial- und Nebenflachen: ca. 296,46 m?

Die vorhandenen Flachenstrukturen ermdglichen eine flexible Nutzung fur Lager, Logistik,
Produktion, Light-Industrial sowie erganzende Biro- und Sozialnutzungen.

IMMOZENT GMBH
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1. Bild - Rundflug
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Draufsicht - Halle und Zufahrt
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3. Bild - Rundflug
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7. Bild - Rundflug
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11. Bild - Rundflug
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Frontansicht - ca. 75 m lang

Seitenansicht - ca. 33 m breit
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Direktlage an der Dr.-Karl-Lenz-StralRe

Vordach vorhanden - Rampe

y
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Seitenansicht 2

Hofflache: ca. 1.640 m?
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Innenansicht OG

Innenansicht OG
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Innenansicht OG - hell
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Innenansicht OG - sauber
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Innenansicht OG
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Innenansicht OG
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OG - Umkleiden und Sanitarbereich

Innenansicht UG
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Innenansicht UG
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Innenansicht UG - befahrbar

Innenansicht UG
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Innenansicht UG - Tageslicht vorhanden - Souterrain
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