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OBJEKT 595

LAGE, LAGE, LAGE!
SCHMUCKSTUK INKL. BAUGENEHMIGUNG
IN LEITERSHOFEN!

LAGE, BLICK, RUHE u. WALDRAND!

KAUFFESTPREIS: 2.500.000,00 €

86391 STADTBERGEN
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Eckdaten I

Baujahr: 2025

Zimmer: 7

Wohnflache: ca. 934,12 m?
Grundsticksflache: ca. 2.385 m?
Nutzflache: ca. 1.377,3 m?
Denkmalschutzobjekt: Nein
Verfligbar ab: SOFORT!
Etagenzahl: 3

Zustand: Projektiert

Alt-/Neubau: Neubau

Qualitat der Ausstattung: Luxus

Einliegerwohnung: Ja

Ausstattung Bad: Badewanne, Bidet, Dusche, Fenster,
Pissoir

Badezimmer: 3

Gaste-WC vorhanden: Ja
Anzahl separater WCs: 3
Keller: Ja
Stellplatzanzahl: 31
Stellplatztyp: Tiefgarage
Balkon vorhanden: Ja
Anzahl Balkone: 2
Terrasse vorhanden: Ja
Swimmingpool vorhanden: Ja
Barrierefrei: Ja

Fahrzeit Autobahn: 10 min

Fahrzeit Hauptbahnhof: 10 min
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Kauffestpreis I
2.500.000,00 €
Kauferprovision I

3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis I

Die Provision ist nach der notariellen Beurkundung zu Zahlung fallig.

Ansprechpartner I

Georg Schlachter
T: +49 8282 6209981
info@immo-zent.de

Objektbeschreibung I

OVER THE TOP! SCHMUCKSTUK INKL. BAUGENEHMIGUNG IN LEITERSHOFEN! LAGE,
BLICK, RUHE u. WALDRAND! Die Visualisierungen kénnen wie abgebildet direkt gebaut werden!

WICHTIG:
1. Verkauft wird das Villengrundstiick mit allen Planunterlagen.

2. Den Kaufpreis von 2.500.000,00 € bitten wir als Festpreis zu verstehen.

Einmalige Gelegenheit - Wird oft geschrieben, aber hier darf man das sagen:

Einmaliges Baugrundstiick in Augsburg - Stadtbergen - Leitershofen — Wohnen am Waldrand mit
Weitblick!

Willkommen am Héhenweg 24 in Stadtbergen, Ortsteil Leitershofen — einem der gefragtesten Wohn-
lagen im Raum Augsburg. Hier ist ein echtes Juwel unter den Baugrundstiicken, das aktuell als eines
der schonsten Grundstiicke auf dem Markt im Augsburger Umfeld gilt.
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Die Highlights auf einen Blick:
Bebaubar mit einer exklusiven Villa oder sogar zwei hochwertigen Gebauden.

Direkte Waldrandlage — wohnen, wo andere spazieren gehen oder Sie die Natur vor der Haustr
geniel3en.

Leichte Hanglage mit ebener Bauflache — ideal fiir stilvolle, architektonisch anspruchsvolle Baupro-
jekte.

Weitblick inklusive — genief3en Sie jeden Tag die Ruhe und Schonheit der Natur mit Blick in die Stadt
oder in's Grune.

Verkauf mit bestehender Baugenehmigung — sofortiger Baustart moglich.

[ Alternativ einfache Tektur — bei Wunsch nach einem neuen Baukérper wesentlich leichterer Ge-
nehmigungsaufwand.

Ein echtes Schmuckstlck — einzigartig in Lage, Ausrichtung und Atmosphére.

Ruhe, Privatsphare und Naturnahe — und dass nur wenige Minuten von der Augsburger Innenstadt
entfernt (7,3 km bis in die Maximilianstral3e)

Dieses Grundstick vereint Luxus, Natur und Lage in Seltenheit. Dank der bereits vorliegenden Bau-
genehmigung kann ohne Verzdgerung mit dem Bau begonnen werden — ideal fiir alle, die keine Zeit
verlieren wollen. Alternativ 1asst sich bei gednderten Bauplanen der Genehmigungsprozess durch
eine einfache Tektur effizient anpassen.

Fazit:
Ein Grundstiick dieser Qualitat ist eine tatsachliche Raritat.

Ob als Privatresidenz, Mehrgenerationenldsung oder stilvolles Investment — hier entsteht Wohnqua-
litdt, die unbezahlbar ist und gleichzeitig den Wert erhait.

Die genehmigte Villa befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von Stadtbergen, einem
Vorort von Augsburg. Leitershofen zeichnet sich durch seine ruhige und grine Umgebung aus, in
der man sich vom hektischen Stadtleben erholen kann. In unmittelbarer Nahe zur Villa befinden sich
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Schulen, die alle bequem zu Ful oder mit dem
Fahrrad erreicht werden kénnen. Auch die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist optimal,
so dass man schnell und unkompliziert in die Innenstadt von Augsburg gelangen kann.

Die Stadt Augsburg ist eine der altesten Stddte Deutschlands und besticht durch ihre reiche
Geschichte und vielfaltige kulturelle Angebote. Hier findet man eine Mischung aus historischem Flair
und modernem Stadtleben, die Augsburg zu einem attraktiven Wohnort macht. Neben zahlreichen
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Sehenswiirdigkeiten bietet die Stadt auch eine breite Palette an Freizeit- und Sportmdglichkeiten fir
Jung und Alt.

Die Region um Stadtbergen und Augsburg herum ist gepragt von einer malerischen Landschaft mit
vielen Seen, Waldern und Radwegen. Hier kann man die Natur in vollen Ziigen genief3en und sich
aktiv erholen. Die gute Verkehrsanbindung an die Autobahn ermoglicht zudem Ausflige in die
umliegenden Berge und Taler, die fir Wanderungen und Outdoor-Aktivitaten bestens geeignet sind.
Alles in allem bietet die Region den perfekten Mix aus Stadtleben und Natur, der sowohl flr Familien
als auch fir Singles attraktiv ist.

Ausstattung I

* LAGE LAGE LAGE! Hier stimmt der Spruch!

* WERTERHALT = GUTE LAGE

* ges. Baugenehmigung inkl. (Abbildungen sind genehmigt)
* Waldrand

* ruhe garantiert

* freier Sudblick

* alle Planungen inkl.

* nachweisbare Planungskosten i. H. v. 189.122,48 € inkl.
* Lage in verkehrsberuhigter Strafde mit Tempo 30

* Bodengutachten vorhanden

* Grundwasseruntersuchung vorhanden

* Erststatik vorhanden

*Vermessung vorhanden

* maximaler Baukdrper ist genehmigt - folglich kann Gber Tektur ein anderer Baukoérper vereinfacht
genehmigt werden

* auch zwei Objekte mit zwei Hausnummern maéglich

* spazieren, joggen, wandern oder radeln vor der Haustlr

* aktuell das schonste Baugrundstiick im Augsburger Landkreis

* Okopunkte fir Bebauung inkI.

* Lage It. Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen (weitrdaumige Bebauung)

* kein Bebauungsplan - viele Mdglichkeiten
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Sonstiges I

* voll erschlossen - war bereits mit zwei Hausnummern bebaut

* alle Leitungen liegen in der Stral3e: Strom, Wasser, Erdgas, Zu- und Abwasser u. Kanal

Lage in einem Wohngebiet ohne Bebauungsplan und daher ist auch ein sehr futuristischer Baukdrper
genehmigt worden. Somit kann man hier direkt in eine Bauumsetzung gehen oder seiner Kreativitat
seinen Lauf lassen.

Bezeichnung laut Flachennutzungsplan: Wohnbauflache (weitrdumige Bebauung)

Alle weiteren Unterlagen wie Baugenehmigung, Plane der Geschosse als PDF, Erstkonzept der
Statik, Bebauungsplane der angrenzenden Baugebiete, Grundbuch und Kostenschatzung erhalten
Sie nach lhrer Anfrage.
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ges. Genehmigungsplanung inkl.

Abendddmmerung
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Visualisierung des Gartens

QLT

Frontansicht vom Héhenweg
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unverbaubarer Blick
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Einmalige Lage

Stadt und Natur - hier geht beides

y
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in 10 Min. in die Innenstadt

i

Draufsicht - fast 50m auf 50m

y
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Sonne den ganzen Tag
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Slidausrichtung des Gartens
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joggen, spazieren u. wandern
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Lebensqualitat!

IMMOZENT GMBH

Bahnhofstrale 52 | 86381 Krumbach

Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de

17/28



T
ZEN\

IMMOBILIEN VON SCHLACHTER

Vogelperspektive

Ansicht vom Héhenweg
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sauberer Zufahrtsstralle
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Sudausrichtung

Sonne satt

y
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Westansicht

Hier kann ein echtes Zuhause entstehen

y
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Hier kdnnen Sie entspannen
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Wandern. joggen, spazieren oder radeln vor der Haustlr
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wow!
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3D-Lageplan mit Objektbereich - so genehmigt!
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3D-Grundriss-EG mit Einrichtungsvorschlag - so genehmigt!
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3D-Grundriss-OG mit Einrichtungsvorschlag - so genehmigt!
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3D-Grundriss-TG mit Einrichtungsvorschlag
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