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OBJEKT 588

15 WOHNUNGEN!
ZWEI WOHNBLOCKS NEBENEINANDER IN SPELDORF
ZU VERKAUFEN!

KAUFPREIS: 1.400.000,00 €

45478 MULHEIM AN DER RUHR

IMMOZENT GMBH

BahnhofstraRe 52 | 86381 Krumbach
Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de



Eckdaten I

Baujahr: 1966

Zimmer: 34

Wohnflache: ca. 834,00 m?
Grundsticksflache: ca. 1.274 m?
Gartenflache: 400 m?

Nutzflache: ca. 200 m?

Kellerflache: ca. 200 m?
Denkmalschutzobjekt: Nein
Verfugbar ab: SOFORT!
Heizungsart: Zentralheizung
Etagenzahl: 3

Letzte Modernisierung: 2000

Zustand: Gepflegt

Qualitat der Ausstattung: Normal
Bodenbelag:Fliesen, PVC, Laminat, Teppichboden
Ausstattung Bad: Badewanne, Fenster
Badezimmer: 15

Keller: Ja
Stellplatztyp:AuRenstellplatz

Balkon vorhanden: Ja
Schlafzimmer: 19

Vermietet: Ja

Befeuerung/Energietrager: Heizol
Energieausweis: Vorhanden
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

Energieeffizienzklasse: E

Energiekennwert: 139,78 kWh/(m?*a)
Energie mit Warmwasser: Ja
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Kaufpreis

Kauferprovision

1.400.000,00 €

2,38 % vom notariellen Verkaufspreis inkl. gesetzlicher MwSt. inkl. gesetzlicher MwSt.

Provisionshinweis I

Die Provision ist nach der notariellen Beurkundung zur Zahlung fallig.

Ansprechpartner I

Georg Schlachter
T: +49 8282 6209981
info@immo-zent.de

Objektbeschreibung I

Zwei Attraktives Mehrfamilienhauser in Milheim an der Ruhr — Renditestarkes Investment in Spel-
dorf!

Adresse: Karlsruher Stral3e 58 und 56, 45478 Milheim an der Ruhr

Zum Verkauf stehen zwei gepflegte Mehrfamilienhduser mit einmal neun und einmal sechs Wohnein-
heiten in begehrter Wohnlage von Milheim an der Ruhr. Die Objekte Giberzeugen durch Ihren guten
baulichen und technischen Zustand sowie eine solide Mieterstruktur und stellen damit ein ideales
Investment flr Kapitalanleger dar.

Diese Renditeobjekte bieten Kapitalanlegern eine sofortige Ertragsbasis sowie langfristige Perspek-
tiven in einem nachgefragten Wohnumfeld. Dank der bereits etablierten Verwaltung, der vollstandi-
gen Abrechnungsfahigkeit und der hohen Vermietungsquote ist ein unkomplizierter Ubergang ge-
wahrleistet.

Fur weiterfihrende Informationen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfigung. Alle relevanten Unterlagen kénnen selbstverstandlich eingese-
hen werden.
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Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Die beiden Mehrfamilienhauser befinden sich in Speldorf, einem beliebten Stadtteil Milheim an der
Ruhr. Dieser Stadtteil zeichnet sich durch seine zentrale Lage und gute Verkehrsanbindung aus. Die
Umgebung ist gepragt von vielen Grinflachen und Naherholungsmaoglichkeiten wie Parks und
Spielplatze. In unmittelbarer Nahe finden sich Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Schulen, was
den Stadtteil zu einem attraktiven Wohnort fir Familien macht.

Mulheim an der Ruhr ist eine Stadt im Ruhrgebiet, die bekannt ist fir ihre vielfaltige Kulturszene und
ihre industrielle Vergangenheit. Die Stadt bietet zahlreiche Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, wie
etwa den Ruhrtal-Radweg, der zu ausgedehnten Fahrradtouren einladt. Zudem verfligt Milheim tiber
ein breites Angebot an Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie eine lebendige Innenstadt mit
Geschaften, Cafés und Boutiquen.

Die Region um Milheim an der Ruhr besticht durch ihre griine Landschaft und ihre Nahe zu groften
Stadten wie Essen und Duisburg. Die N&he zur Ruhr bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Aktivitaten
im Freien, wie zum Beispiel Spaziergange entlang des Flusses oder Wassersportarten. Die gute
Anbindung an Autobahnen und offentliche Verkehrsmittel macht die Region zu einem attraktiven
Standort fir Pendler und Familien.

Ausstattung I

*15 Wohnungen

*13 von 15 Wohnung vermietet

*52.308,00 € Jahres-Nettokaltmiete

* alle Originalunterlagen kénnen eingesehen werden

* voll unterkellert

* jede Wohnung verfligt tber ein eigenes Kellerabteil

* bereits vollstandig Abrechnungsfahig und unter guter Verwaltung
* gem. Waschkiiche

* gem. Trockenraum

* Gemeinschaftsgarten (nicht einsehbar)

* perfekte Renditeobjekte
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* Teilung jederzeit moglich
* angelegte AuRenanlagen

* gute Hausgemeinschaft

Wohnflache I

Aufteilung der Wohnungen nach Wohnflache - Karlsruher Strafe 58:

6 Wohnungen, davon eine Wohnung mit ca. 57 gm, eine Wohnung mit ca. 60 gm und 4 Wohnungen
mit ca. 75 gm,

gesamt ca. 417 gm
Exemplarische Raumaufteilung gemafl Grundrissplan:

Diele, Bad, Kiiche, Kinderzimmer, Schlafzimmer und Wohnzimmer

Wohnflachenberechnung - Karlsruher Strale 58:

9 Wohnungen davon eine Wohnung mit 37 gm, zwei Wohnungen mit 43 gm und 6 Wohnungen mit
49 gm.

Gesamt: ca. 417 gm

Exemplarische Raumaufteilung gemal Grundrissplan:
Diele mit ca. 5,39 gm

Bad mit ca. 3,83 gqm

Abstellflache mit ca. 0,73 gm

Wohnzimmer mit ca. 17,80 gm

Kichen mit ca. 3,58 gm

Schlafen mit ca. 17,23 gm

Balkon mit ca. 3,40 gm Ansatz Wohnflache 50% = 1,70 gm
Wohnflache gesamt: 50,26 gm

IMMOZENT GMBH

BahnhofstralRe 52 | 86381 Krumbach
Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de

5127



Frontansicht - K 58

Frontansicht - K 56
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Ruckansicht - K 58
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Gartenansicht - K 56
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Zugang - K 56
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gepflegtes Treppenhaus - K 56
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Wohnzimmer der Wohneinheiten - K 58
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Schlafzimmer der Wohneinheiten - K 58
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Esszimmer der Wohneinheiten - K 58
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gem. Waschkuche - K 58
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Schlafzimmer - K 56
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Wohnzimmer - K 56
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Wohn-, Ess- u. Kochbereich - K 56

Balkon - K 56
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Ausblick in den Garten
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originaler Grundriss Erdgeschoss - K 58
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originaler Grundriss - 1. Obergeschoss - K 58

Y 4
IMMOZENT GMBH
Bahnhofstrale 52 | 86381 Krumbach
Tel.: +49(8282) 6209981 | Fax: +49(8282) 62 09 98 2
info@immo-zent.de | immo-zent.de

21/27



V1YL
ZENL

e ey

originaler Grundriss Dachgeschoss - K 58
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originaler Grundriss - Kellergeschoss - K 58
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originaler Grundriss - Keller - K 56
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originaler Grundriss - EG u. 1. OG - K 56
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originaler Grundriss - DG - K 56
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Lageplan mit Markierung - Objektbereich
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