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G.) ERTRAGSWERTVERFAHREN :
G1.) BEREC NG DER WOHN-

nach DIN 283 (vom Februar 1962 )

G1.1.) Wohnflache :

Hauptgebaude mit Anbauten, Erdgeschoss :

Ehemalige Wohnung 1:

Diele 1 1,205 x

1,26 x

2.75%
Leseraum 4,51x
Bad 2,635x
Zimmer 1 4,01 x
Du/WC 2,635x
Zimmer 2 3,19x

1,32 x
Du/WC 1,205x
Zimmer 3 3,19x
Du/WC 1,205 x
Zimmer 4 4,01 x
Duw/WC 4,01 x
Summe :

Ehemalige Wohnung 2 :

Wintergarten 4,37x
-1,815x
wC 1,70 x
Empfang 5,08 x
Abstellraum 1,20 x
Zimmer 5 5,08 x
Du/WC 0,90 x
HWR/Pers. 4,20 x
Cafe 6,03 x
4,50x

Summe :

Ehemalige Wohnung 3 :

Diele 3 1,865 x

2,76 x
3,50 x
1,51 x
3,84 x
2,01 x
3,005 x
1,26 x
438 x
1,375 x
2,60 x
4,885 x
2,01 x
4,28 x
1,00 x

5,599 %
1,125 x
1,01 x
2,795 x
1,70 x
3,29 x
3,29 x
3,40 x
4,52 x
0,75 x

3,40 x

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97

ND NUTZFLAC

172

Il

3,23m?
4,28m?
4,03m?
16,80m?
5,14m?
11,69m?
3,22m?
13,55m?
1,76 m?
3,04m?
15,12m?
2,35m?
16,65m?
3,89m?

104,73 m?

23,70m?
-1,98m?
1,67m?
13,77m?
1,98 m?
16,21 m?
2,87m?
13,85m?
26,44m?
1,64m?

100,14m?

6,15m?
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7,445 x
WCD 1,10x
Du/WC H/Be 1,70 x
Abstellraum 1,90 x
Kiiche 6,58 x
4,465 x
2,975x
Vorrat 2,975 %
Zimmer 6 5,08 x
-2,015x%
Duw/WC 1,90 x
Zimmer 7 3,49x
Duw/WC 2,975x
Summe :
Ehemalige Wohnung 4 :
Flur 1,20x
Diele 4 3,16x
426x
Abstellraum 2,92x
Leseecke 4,26 x
-2,42x
-1,50x
Vorraum 1,38 x
Doppelzimmer 8 4,36x
-2,32x
Du/WC 2,20x
Zimmer 9 4,115
Du/WC 2,30x
Zimmer 10 4,115x
Du/WC 2,30x
Zimmer 11 5,865x
-1,12x
WC 1,00 x
Bad 2,51x
Summe :
Gesamt :
Dachgeschoss :
Windfang EG 4,26 x
als 2,20 x

1,735 x 0,97
220x 0,97
220x 0,97
220x 0,97
220x 0,97
1,85x 097
1,02x 0,97

1365x 0,97
400x 097

1,515x 0,97
1,40 x 0,97
400x 097
140x 097
4,40 x 0,97
140x 097
140x 097

1385x 0,97
578 x 0,97
2,64x 097
125x 0,97
,L1I3x 0,97
586 x 0,97
1,52x 0,97
140x 097
401x 097
120x 0,97

3,135x 0,97
1,20 x 0,97
3,16 x 0,97
220x 097
2,08x 097
3,16 x 0,97

226 x 097
1,60 x 097

12,53 m?
2,35m?
3,63 m?
4,05m?

14,04 m?
8,01m?
2,94 m?
3,94 m?

19,71 m?

-2,96m?
2,58m*

13,54m?
4,04 m?

69,90m?

5,12m?
4,29m?
5,79m?
3,92m?
23,88m?
-6,20m?
-1,82m?
1,51 m?
24,78 m?
-3,42m?
2,99m?
16,01 m?
2,68m?
12,51m?
2,68m?
17,98 m?
-2,39m?
2,02m?
7,69m?

77,02m?

419,46 m*

9,34 m?
3,41m?



Zugang zur
Wohnung DG
Flur

Wohnen
Kiiche
Bad
/. Schrage <2 m
Abstellraum

Kind 1

/. Schrige <2 m
Schlafen

/. Schrage <2 m
Kind 2

/. Schrage <2 m

Summe :

Gesamt EG, DG :

Nutzfldche :

Kellergeschoss
Nordost

Flur

Flur
Trockenraum
K1

K2

K3

Summe :

Kellergeschoss
Stidwest
Heizung
Abstellraum
Abstellraum
Abstellraum
Abstellraum
Oltankraum

Summe :
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1,60 x

1,92 x
8,25 x
6,03 x
2,97 x
4,89 x
-4,89 x
2,98 x
-0,41 x
3,00 x
-3,00 x
5:01 X
-5,01 x
5,01 x
-5,01 x

2,34 x
4,19 x
4,19 x
5,85x
3,975
3,975 x

2,825 x
2,825 x
3,07 x
3,07 x
3,07 x
3,07 x

0,50

2,315
1,18
3,43

3,355
2,13
0,27

3,355
0,40

3,745
0,60

3,915

2,88

0,88
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3,04
1,25
5,700
3,24
3,17
3,98

4,985
3,01
1,715
1,715
1,715
2,85

X
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0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

1/2
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0,78 m?

4,31m?

9,44m?
20,06 m?

9,67m?
10,08 m?
-0,64m?

9,70m?
-0,16m?
10,90m?
-0,87m?
19,03 m?
-2,09m?
14,00m?
-2,14m?

114,81 m?

534,26 m*

6,90 m?
5,08 m?
23,17m?
18,39m?
12,22 m?
15,35m?

81,10m?

13,66m?
8,25m?
5,11m?
5,11 m?
5,11m?
8,49m?

45,72 m?




G1.2.) Wohnflache :
Appartementgebéaude :

Appartement 1

komb. Wohnzim. 6,00 x

J/.Bad -2,625x
Bad 2,51x
J.Flur  -1,50x
Flur 1,385x
Summe :
Appartement 2

komb. Wohnzim. 451x
J.Bad -2,50x

Bad 2,385x
/. Flur -0,875x

Flur 1,76 x

Summe :

Appartement 3

komb. Wohnzim. 4,51x
/. Bad -2,50x

Bad 2,385x
/. Flur -0,875x

Flur 1,76 x

Summe :

Appartement 4

komb. Wohnzim. 451x

/.Bad -2,50x
Bad 2,369 %
/. Flur -0,875x
Flur 1,76 x

Summe :

Appartement 5

komb. Wohnzim. 4,51x
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5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,625 x
1,51 x

5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,375 x
1,135 x

5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,375 x
1,135 x

5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,375 %
1,135 x

5,99 x

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97

172

172

172

34,86m?
-3,50m?
3,07m?
-2,36m?
2,03m?

34,09m?

26,20m?
=3,33m?
2,91m?
-1,17m?
0,97m?

26,20m?

-3,33m?
2,91m?
-1,17m?
0,97m?

25,59m*

26,20m?




J.Bad -2,50%

Bad 2,385x
/. Flur -0,875x

Flur 1,76 x

Summe :

Appartement 6

komb. Wohnzim. 4,51x

J.Bad -2,50x
Bad 2,385x
/. Flur -0,875x
Flur 1,76 x

Summe :

Appartement 7

komb. Wohnzim. 4,51x
/. Bad -2,50x
Bad 2,385x
J.Flur -0,875x
Flur 1,76 x
Summe :

Appartement 8

komb. Wohnzim. 451x
J.Bad -2,50x

Bad 2,385x
/. Flur -1,375x

Flur 1,26 x

Summe :

Appartement 9/10

komb. Wohnzim. 4,50x
/.Bad -2,515x
Bad/Abstellraum 2,40 x
J.Flur  -0,88x
Flur 1,76 x

Summe :
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1,375 x
1,26 x
1,375 x
1,135 x

5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,375 x
1,135 x

5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,375 x

1,135 x

5,99 x
1,375 x
1,26 x
1,375 x
1,26 x

6,03
1,365
1,25
1,385
1,135 x

0,97
0,97
0,97
0,97 x

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97 x

0,97
0,97
0,97
0,97

0,97 x

0,97
0,97
0,97
0,97
0,97

0,97 x

172

1/2

172

172

Il

-3,33m?
2,91 m?
-1,17m?
0,97m?

25,59m’

26,20m?
-3,33m?
2,91m?
-1,17m?
0,97m?

25,59 m?

26,20m?
-3,33m?
2,91m?
-1,17m?
0,97m?

25,59 m?

26,20m?
-3,33m?
2,91 m?
-1,83m?
1,54m?

25,49m?

27,14m?
-3,43m?
3,00m?
-1,22m?
0,97m?

26,45m*




G2)
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Schlafen 3,06x 3,92
Bad 3,06 x 1,985
Flur 1,275x 4,915
Summe :

Gesamt 9 & 10 :

Gesamt APP & Personal :

Nutzflache :

Heizungsraum 3,635x 1,90 x
Oltankraum 3,635x 1,90 x
Summe :

G1.3.) Wohnfléache :

Personalgebaude :

Kiiche 3,04x 2,86 x
Du/WC 1,76 x 1,85 x
Abstellraum 1,76 x 0,90 x
Personal 491x 2,895 x
Summe :

ERMITTL DES ERTRAGSWE

Der rentierliche Bodenwert betragt ca. : 90.000,-- €

Bei der Ertragswertberechnung ist von einem nachhaltig erzielbaren Ertrag
auszugehen. Der nachhaltig erzielbare Rohertrag wird als monatliche Netto-
kaltmiete (Rohertrag ohne Betriebskosten) ermittelt.

Flr das Wohnhaus kann je nach WohnungsgréRe von einer durchschnitt-
lichen fiktiven Miete von 3,75 bis 4,00 €/m? ausgegangen werden. Die ge-

samte anrechenbare Wohn- und Nutzflache betragt ca. 419 m? im Erdge-

schoss.

0,97
0,97

0,97
0,97
0,97
0,97

S AL

12,00m?
6,07m?
6,27m?

24,34m?

50,79 m>

290,79 m?

6,70m?
6,70m?

13,40 m?

8,42m?
3,15m?
1,54m?
13,79m?

26,89 m?

OHNHAUS :



