ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Gilltig bis: 04.04.2035 Registriernummer: NI-2025-005669552 1
Gebéude
Gebdudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Gartenstr. 4
21708 Drochtersen
Gebaudeteil Gesamtes Gebdude
Baujahr Gebdude * 1962
Baujahr Wirmeerzeuger ~* 201
Anzahl der Wehnungen 1
Gebdudenutzfliche (&) 1252 m# [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrdger fir Heizung 2 Heizdl EL
Wesentliche Energietrdger fir Warmwasser 2 Heizdl EL
Erneuerkare Energien 2 Art: Verwendung:
Art der Liiftung * M Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtidftung O Laftungsanlage ohne Wirmerickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kihlung [0 Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kilte O Kihlung aus Wirme
Ingpektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: 0 Michetes Filligkeitedatum der Inzpektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [ Modernisierung O Sonstiges (freiwilig)
Energieausweises M Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualtdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme won standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittet werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschldgige WVer-

gleiche ermaglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweizes sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

JZ:Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Enmergiebedarfs erstelt (Energiebedarfzausweiz). Die Ergebnizse sind
auf Seite 2 dargestelt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Emergieverbrauchs erstelt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nis=e gind auf Seite 3 dargestelt.

Datenerhebung Bedarf\erbrauch durch E: Eigentimer O Aussteller

[0 Dem Energicausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen CQualitit beigefiigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Informatien. Die Angaben im Energieausweis beziehen =sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen Gberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermaglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Florian Béhm
Energieberater HWK
AmWalde §
21768 Armstorf
Ausstellungsdatum 05.04.2025



ENERGIEAUSWEIS o

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005669552 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 804 kg COz-iquivalent i{m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

254,0 KWhi(m=-a)
o | A | B | c | D | E | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
284,2 KWhi(m?-a)

Primirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemdlk GEG : Eiir Energi werwendetes Verfahren
Jg( Verfahren nach DIN vV 18538

Brimdrenergiebedarf [ Regelung nach § 31 GEG (Modsligebiudeverishran’)

Ist-Wert 2842 KWhim™a) Anforderungswert 1523 kWhi{m®-a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitit der Gebdudehiille H,

Ist-Wiert 08T Wim™K) Anforderungswert 0,56 WHm™K)

Sommerlicher Wirmeschutz (bei Mewbau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 254.0 kKWh/(m=-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien3 [ fiir Heizung [ fibr Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemih § 71 Absatz 1 in gar]lals|lc| o | E| F |

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[0 FErfiillung der
nach § 71 Absatz 1,34 u

Hausiibergabestation |\

Warmepumps (§ Tic)

Stromdirekthezung (§

Solarthermi Anlage (§ T1e)

Hezungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoffi-derivate (§ T1f.g)

‘Warmepumpen-Hybridheizung (§ T1h)

Solarthermie-Hybridhezung (§ T1h)

Drezentrale, lektrische Warmwasserbersitung (§ 71 Absstz 5)

[}

25 50 5 100 125 150 1¥5 200 225 =250

le Erfiillsngsoptionen
mit § T1b bis h GEG ™

rmnenetz) (§ T1b)

' OOooooonno

EE-Regel suf Grundlage einer Berechnung im

inzelfa £ 71 Absstz  GEG

ESEElf RackiS s Shsis SGEG Anteil War-  Anteil EE®  Anteil EE”
mebereit-: der Einzel- aller .

Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe kA Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kinnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen \Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifieche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche
3 (A}, die im Allgemeinen grifler ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

[0 Nutzung bei Anlagan, fiir die die 65%-EE-Ragel ricl‘t-;ill'J
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "©

. L . . Summe %
[] weitere Eintrége und Erliuterungen in der Anlage _—

1 siehe Fulinote 1 = Energissusweises T
Z  nur bei Neubau sowie ierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8
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ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

fiir Wohngebaude
16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NI-2025-005669552 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COz-iquivalent i{m?-a)
B s | e | oo | o= | e
] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
- bie Energietréger" energie- verbrauch Warmwagser Heizung fakior
faktor- [KWh] [kWwh] [kWh]
[0 weitere Eintrdge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
Aela| e | c| o | E| FHNIGEER
0 25 50 75 100 125 150 176 200 225 >250 Die medelhaft ermitteften Vergleichswerte beziehen
| sich auf Gebdude, in denen Wirme fir Heizung und
[ = o i . ¥ L ) B )
w5 L £ £ o e Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
o 55 ££ £ £F &F i
r§$§ (%J,S“?J Faps Q\"‘b-’ Q'-?.’ wird.
é,‘"“% o {@?‘w 5‘5‘{? ;g,t’é:‘ &é“ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwédrme
e
&P@J .é( é{. 1.'{:2}6‘&7 @}_:i;? C’;’!‘JJS@ é-‘%'&& beheizten Gebdudes werglichen werden, ist =zu beachten,
p S
Q‘é‘ é}g BF'('U ,;?’D-Q é@(? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
CQ Q‘QE? {(@é‘:“' Energieverbrauch  als  bei vergleichbaren  Gebduden  mit
§§‘ $§w bg" Kesselheizung zu erwarten ist.
£ &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter



ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

fiir Wohngebaude
16. Oktober 2023

Registriernummer:

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

NI-2025-005669552

Malknahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind H miglich O nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwilige Angaben)
in Zu- als. geschatzte geschitzte Kosten
Nr Bau- oder WMalknahmenbeschreibung in sammen- Einzel Amertiza- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mafk- tionszeit Kilowattstunde
gridfierer nahme Endenergie
Moderni-
sierung

[ weitere Eintrdge im Anhang

Hinweis: WModernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhiltlich beiunter:

Florian Bohm, Energieberater HWK
AmWalde 8, 21788 Armstorf

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)



ENERGIEAUSWEIS

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erldauterungen

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
ale Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu
beschranken, der getrennt alz “Wohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 1068 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei MNeubauten enthdlt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primdrenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittet. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme won
standardizierten Randbedingungen (z.B. standardizierte Klimadaten,
definiertes  Mutzerverhalten, standardizsierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische CQualitdt
des Gebdudesz unabhdngiy vom Nutzerverhaten und won der Wetterlage
beurteilen. Insbezondere  wegen der standardizierten  Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsdchli-
chen Energieverbrauch.

Primirenergiebedarf — Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe won Primdrenergiefaktoren
auch die =sogenannte  Workette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wer signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Res=sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelbertragende Umfas-

sungsfliche bezogene Transmissionswidrmeveriust. Er  beschreibt die
durchschnittiche  energetische Qualitdt aler wdrmedbertragenden Um-
fassungzflichen (AulRenwédnde, Decken, Fenster etc.) einez Gebdudes.

Ein klginer Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stelt das GEG bei Meubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor (berhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Loftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und =einer Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebdude unter der Annahme won standardizsierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Ldftung sichergestelt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriecbnahme in  einem Gebdude eingebaut oder aufgestelt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 55%-EE-Regel git ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelte Heizungen und dberdies nach MWalkgabe eines Systems
von [bergangsregein nach den §§ 71 ff GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG

fiir Wohngebaude
16. Oktober 2023

schaler Erfilungsoption ausgewiesen werden. FOr Bestand=anlagen, auf
die §§ 71 ff nicht anzuwenden sind oder fir die [bergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8 9 oder § 71i - § 7Im GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kbnnen die =zur Wairmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrdger aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen wvon Heiz- und Warmwasserkesten nach der Heizkostenver-

ordnung oder auf Grund anderer geeigneter “erbrauchsdaten ermitteft.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen

Wetterdaten und mithife won Klimafakioren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispislzweize ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualtit des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschlugs auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht miglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, won der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhdngen.

Im Fall ldngerer Leerstdinde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfazsung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch dber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches git fir den Verbrauch wvon eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle _Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude ermiteften
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfakteren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primdrenergiebedarf oder dem Primdrenergieverbrauch wver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dguivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG bestent die Pflicht, in Immobiienanzeigen die in § &7
Abzatz 1 GEG genannten Angaben =zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben =ind dem Energieausweis zu entnehmen, j& nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittefte VWer-
te und sollen lediglich Anhaltzpunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude sein. Ez sind
Bereiche angegeben, innerhale derer ungefihr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



