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Tel: 0921 2305805-50
- Fax: 0921 2305805-11

LEONHARDT & SOHN GmbH info@hv-leonhardt de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

Immobilienverwaltung

Zahlungen bitte nur auf:

Bodenseering 4-16, Bayreuth

Leonhardt & Sohn GmbH - Walfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth DEBQ 1203 0000 001 8 0167 66

DEUTSCHE KREDIT BANK A.G. BERLIN

BIC BYLADEM1001

Rechnung Nr. A.88.2023/2024.000090
Jahresabrechnung 11.04.2025 - Seite 1

88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2023 - 31.05.2024, Einzelabrechnung

88.8501/ 85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Sehr
beiliegend erhalten Sie die Abrechnung fiir das vergangene Wirtschaftsjahr.

Bei Fragen zur Abrechnung erreichen Sie uns telefonisch unter 0921 2305805-50 oder per E-Mail
unter info@hv-leonhardt.de.

Bitte beachten Sie, die Kosten ,auf Mieter umlagefahig® sind nur unter Vorbehalt angegeben, da
diese individuell in den Mietvertrdgen geregelt sind. Angaben hierzu sind ohne Gewihr.

Ihre gesamte Nachzahlung / Ihr Guthaben ' -
Nachschuss (Nachzahlung) 860,26

BK - 1341



Leonhardt & Sohn GmbH
Wodlfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth

Tel: 0921 2305805-50
Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

Jahresabrechnung 11.04.2025 - Seite 2

88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

88.8501 / 85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

1. Einzelabrechnungsrelevante Ausgaben

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  lhr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 20.281,31 130,65
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 539,78 3,48
Kabel/Antenne Anz.Einheiten 112,000 1,000 12.589,46 112,41
Mullabfuhr Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 8.869,20 57,14
StraBenreinigung Miteigentumsanteil 10.000,000 84,420 269,65 1,74
Niederschlagswassergeb... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 49428 3,18
Allgemeinstrom 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 1.406,40 0,00
Allgemeinstrom 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 2.010,30 26,43
Wart. Brandschutz 10-16  MEA 10-16 5.099,286 0,000 306,07 0,00
Wart. Brandschutz 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 306,07 4,02
Wartung Doppelparker Anz.Doppelparker 102,000 1,000 2.032,52 19,83
Betriebskosten TG Anz.Garagen 103,000 1,000 1.911,74 18,56
Verbrauchsmaterial Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 205,10 1,32
Hausmeister Anz.Einheiten 112,000 1,000 19.882,07 177,52
Hausreinigung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 7.458,80 48,04
Strom TG Anz.Garagen 103,000 1,000 1.416,97 13,76
Zwischensumme: 79.977,72 618,18
Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizkosten [t. Delta-t 10-16 37.460,25 0,00
Heizkosten It. Delta-t 4-8 Heizkostenabr. 4-8 32.966,14 1.067,33
Zwischensumme: 70.426,39 1.067,33
Sonstige Kosten
Vermégensschadenhaftp... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 134,95 0,87
Kontoflihrungsgebiihren  Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 125,88 0,81
Kontogebiihr SEV-Verw.  Anz.Einheiten SEV 12,000 0,000 38,28 0,00
Reparaturen Hs. 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 2.794,66 36,74
Reparaturen Hs. 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 4.018,97 0,00
Reparaturen Hs. 4-16 Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 1.430,83 9,22
Reparaturen TG Anz.Garagen 103,000 1,000 966,14 8,38
Gemeinschaftswaschma... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 485,45 3,13
Verwaltungskosten Anz.Einheiten 112,000 1,000 23.190,72 207,06
Besondere Verwaltungsk... Anz.Einheiten 112,000 1,000 1.190,00 10,63
Saalmiete ETV Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 150,00 0,97
Hausmeisterkosten n. um... Anz.Einheiten 112,000 1,000 526,27 470
Nutzerwechselgeblhren  Nutzerwechselgeb... 1.041,42 0,00
SB Schadensanierung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 4.247 .04 27,36
Fugensanierung Festbetrag 1 6.482,38 0,00
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Leonhardt & Sohn GmbH Tel: 0921 2305805-50
Wolfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11

info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

Jahresabrechnung 11.04.2025 - Seite 3
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

88.8501 / 85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt lhr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Zwischensumme: 46.823,99 310,87
Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 197.228,10 1.996,38

2. Ihre Vorschiisse zur Kostentragung (Bewirtschaftungskosten)

Konto Gefordert Bezahit Saldo
Hausgeld

Geforderte Betrage: 1.123,16

02.06.2023 Hausgeld 06.23 109,03

04.07.2023 Hausgeld 07.23 109,03

02.08.2023 Hausgeld 08.23 109,03

11.08.2023 Hausgeld 08.23 12,00

16.08.2023 Zahlung Diff. WiPI 48,00

04.09.2023 Hausgeld 09.23 90,68

04.10.2023 Hausgeld 10.23 90,68

02.11.2023 Hausgeld 11.23 138,00

04.12.2023 Hausgeld 12.23 138,00

03.01.2024 Hausgeld 01.24 138,00

03.04.2024 Hausgeld 04.24 15,71

03.05.2024 **Hausgeld 05.24 137,96

1.123,16 1.136,12 12,96

3. lhre Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen

Konto Gefordert Bezahlt Saldo
Zugang Riicklage H. 10-16 )
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 0,00 0,00
Zugang Riicklage H. 4-8
Geforderte Betrage: 525,84
02.06.2023 Hausgeld 06.23 21,47
04.07.2023 Hausgeld 07.23 21,47
02.08.2023 Hausgeld 08.23 21,47
04.09.2023 Hausgeld 09.23 43,82
04.10.2023 Hausgeld 10.23 43,82
02.02.2024 Hausgeld 02.24 113,50
04.03.2024 Hausgeld 03.24 138,00
03.04.2024 Hausgeld 04.24 122,29
525,84 525,84 0,00
Zugang Riicklage TG
Geforderte Betrage: 42,00
02.06.2023 Hausgeld 06.23 350 -
04.07.2023 Hausgeld 07.23 3,50
02.08.2023 Hausgeld 08.23 3,50
04.09.2023 Hausgeld 09.23 3,50
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Leonhardt & Sohn GmbH Tel: 0921 2305805-50
Woélfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de

www.hausverwaltung-leonhardt.de

Jahresabrechnung 11.04.2025 - Seite 4
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

88.8501 / 85-OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Konto Gefordert Bezahlt Saldo
04.10.2023 Hausgeld 10.23 3,50
02.02.2024 Hausgeld 02.24 24,50

42.00 42,00 0,00

Gesamt 567,84 567,84 0,00

4. Summe Vorschiisse und Erhaltungsriicklage
Summe bezahlt 1.703,96

5. Aufstellung der direkt zugeordneten Posten

Konto Saldo: Gesamt

Abrechnungsergebnis
03.05.2024 **Hausgeld 05.24 0,04
15.05.2024 Abrechnung 2022/2023 -150,02
21.05.2024 Zahlung Abrechnung 149,98
0,00

6. Ergebnis der Einzelabrechnung

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 1.996,38
abzgl. Vorschiisse: Hausgeld gefordert -1.123,16
Abrechnungsspitze Nachschuss (Nachzahlung) 873,22
Uberzahiung gegeniiber Hausgeld gefordert -12,96
Ergebnis nach IST Vorschiisse 860,26
Ihr Abrechnungsergebnis Nachschuss (Nachzahlung) 860,26
Nachrichtlich: Abrechnungssaldo Nachschuss (Nachzahlung) 860,26

Aus Ihrem Abrechnungsergebnis ergibt sich eine Nachzahlung. Bitte liberweisen Sie diese auf oben
genanntes Objektkonto.

7. Entwicklung der Erhaltungsriicklagen

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage 10-16  Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.)
Summe Instandhaltungsriicklage ... 161.623,44 4238275 16.627,30 187.378,89 0,00

(Soll Summe Instandhaltungsriick... 161.623,44 4238275 16.627 30 187.378,89 0,00)
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Leonhardt & Sohn GmbH
Woélfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth

Jahresabrechnung

Tel: 0921 2305805-50

Fax: 08921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

11.04.2025 - Seite 5

88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

Instandhaltungsriicklage 4-8 Anfangsstand
Anfangsbestand 180.685,92
(Soll Anfangsbestand 180.685,92
Zugang IHR Hs. 4-8

Zinszugang Hs. 4-8

Instandhaltungsaufwand Hs. 4-8

Zinsabschlag Hs. 4-8

Zinsabschlag SolZ Hs. 4-8

88.8501 / 85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

lhr Anteil

Zugang Abgang Endstand {rechn.)
0,00 0,00 2.375,12

0,00 0,00 2.375,12)
40.000,68 0,00 525,81
2.770,50 0,00 36,42
0,00 72.716,21 -955,86

0,00 692,63 -9,10

0,00 38,07 -0,50

Summe Instandhaltungsriickiage ... 180.685,92 42.771,18 73.446,91 150.010,19 1.971,89
(Soll Summe Instandhaltungsriick... 180.685,92 42.771,18 73.446,91 150.010,19 1.971,89)

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage TG Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.)
Anfangsbestand 65.439,23 0,00 0,00 635,33
(Soll Anfangsbestand 65.439,23 0,00 0,00 635,33)
Eingang Stellplatzmiete 211,38 0,00 2,05
Zugang Instandhaltungsriicklage TG 4.326,00 0,00 42,00
Zinszugang TG 1.065,35 0,00 10,34
Zinsabschlag TG 0,00 266,35 -2,59
Zinsabschlag SolZ TG 0,00 14,63 -0,14
Summe Instandhaltungsriicklage ... 65.439,23 5602,73 280,98 70.760,98 686,99
(Soll Summe Instandhalfungsriick... 65.439,23 560273 280.98 70.760,98 686,99)
Summe Erhaltungsricklage gesa... 407.748,59 90.756,66 90.35519  408.150,06 2.658,88
(Soll Summe Erhalfungsriicki. ges... 407.748,59 90.756,66 90.35519 408.150,06  2.658,88)

8. Offene Eigentiimersalden aus Vorschiissen zu den Erhaltungsriickl.

Instandhaltungsriicklage 10-16
keine offenen Salden vorhanden

Instandhaltungsriicklage 4-8
keine offenen Salden vorhanden

Instandhaltungsriicklage TG
keine offenen Salden vorhanden

9. Status

1000-Kasse

1100-Girokonto 18016766
1110-Sparkto. 18016774 Hs. 10-16
1120-Sparkto. 18016782 Hs. 4-3
1130-Sparkto. 18016790 Tiefgarage

Aktiva Passiva
267,48
1.201,28
173.262,68 _
179.000,76
69.765,23
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Leonhardt & Sohn GmbH
Wolfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth

Tel:, 0921 2305805-50
Fax: 0921 2305805-11

info@hv-leonhardt.de
www. hausverwaltung-leonhardt.de

Jahresabrechnung
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

11.04.2025 - Seite 6

88.8501/85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Aktiva Passiva
1210-Instandhaltungsriicklage 10-16 187.378,89
1220-Instandhaltungsriicklage 4-8 150.010,19
1230-Instandhaltungsriicklage TG 70.760,98
1362-Zwischenkonto Uberweisungen 621,40
9001-Ergebnisvortrag 2.051,79
9502-Abgrenzung 23/24 - 24/25 15.446,82
4520-Einmalige Eigentimerkosten (nicht abgerechnet) 0,03
8800-Abrechnungsrest Vorjahr (nicht abgerechnet) 0,74
8500-Nachzahlungen aus Abrechnungen 10.920,62
8600-Guthaben aus Abrechnungen 12.970,74
Verbindlichkeiten aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentiimer 10.749,80
Forderungen aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentimer 14.286,69
Reste aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentimer 2,66
Verbindlichkeiten gegeniiber ehemaligen Eigentiimern aus friiheren Jahren 545,38
Forderungen an ehemalige Eigentiimer aus friheren Jahren 137,00
449.690,58 449.690,58

Mit freundlichen GriiRen

Leonhardt & Sohn GmbH
IMMOBILIENVERWALTUNG
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Leonhardt & Sohn GmbH Tel: 0921 2305805-50
Woalfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de

www.hausverwaltung-leonhardt.de

Anlage zur Jahresabrechnung 11.04.2025 - Seite 1
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2023 - 31.05.2024, Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen

88.8501/85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Rechnungsbetrag Dienstleistung lhr Anteil
brutto brutto brutto

Haushaltsnahe Dienstleistungen
Hausreinigung 6.835,40 6.835,40 44,04
Haushaltsnahe Dienstleistungen 6.835,40 6.835,40 44,04

Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen

Instandhaltungsaufwand Hs. 4-8 35.828,13 16.378,63 215,30
Wart. Brandschutz 4-8 153,99 130,90 1,72
Reparaturen Hs. 4-8 2.771,86 956,47 12,57
Reparaturen Hs. 4-16 1.657,16 410,80 2,65
Reparaturen TG 148,75 148,75 1,44
Wartung Doppelparker 2.032,52 2.032,52 19,93
Betriebskosten TG 1.030,30 940,10 9,13
Gemeinschaftswaschmaschinen 219,29 155,75 1,00
Hausreinigung 621,40 621,40 4,00
Heizkosten It. Delta-t 4-8 73,92 73,92 2,39
SB Schadensanierung 1.018,31 919,64 5,92
Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen 45.555,63 22.768,88 276,05
Gesamt 52.391,03 29.604,28 320,09
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Leonhardt & Sohn GmbH Tel: 0921 2305805-50
Wolfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11

info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

Anlage zur Jahresabrechnung 11.04.2025 - Seite 1
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2023 - 31.05.2024, Kontoausziige

88.8501 / 85-OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

VSt. Betrag

Instandhaltungsaufwand Hs. 10-16
16.06.2023 Hans Horeth / Sichtschutz Balkon Hs. 14, WE 34 0,00 1.602,93
22.06.2023 Moser Ing. / Statische Bewertung Holzuntersuchung 0,00 379,26
31.10.2023 Ingenieurbiiro Sorge/ Bearbeitungen f. Holzschutz 0,00 13.955.88

0,00 15.938,07
Instandhaltungsaufwand Hs. 4-8

07.06.2023 Maler Krause / Giebelanstrich 0,00 5.261,14

22.06.2023 Moser Ing. / Statische Bewertung Holzuntersuchung 0,00 364,49

26.06.2023 Stahlmann / 3. Abschlagsrechnung Balkone 0,00 17.850,00

03.07.2023 Stahlmann / Schlussrechnung Balkone 0,00 9.341,87

25.07.2023 RR Dach Tech / Erneuerung Dachfenster 0,00 3.586,91
Hs. 4 App. 110

26.07.2023 Elektro Herbeck / defekte Balkonlampe 0,00 494 62
Neumontage Balkone Hs. 8

07.08.2023 Trotscher / Balkon Hs. 6 Whg aufgesperrt 0,00 61,29

09.08.2023 H. Héreth / Fenstertausch - -Fensterelemente 0,00 11.431,14
Haus 4 - App. 107 Mieter Schnell Eigentlimer Bittne

31.10.2023 Ingenieurbiiro Sorge/ Bearbeitungen f. Holzschutz 0,00 13.41245

01.02.2024 Hans Héreth / 1. Teilrechnung neue Fensterelemente 0,00 9.199,89
Hs. 4 WE 108

13.03.2024 Héreth / Austausch Fensterelemente Geraldy 0,00 1.712,41

0,00 72.716,21
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Im Auftrag des Eigentimers/\Verwalters

nhardt ohn GmbH - Wélfelstrale 3-5 - 95444 Sayreuth
Leonhardt & Sohn GmbH
Immobilienverwaltung
WlfelstralRe 3-5
95444 Bayreuth
HV-Nummer Datum
51622 03.03.2025
QObjekt-Nr. Nutzer-Nr.
\BRECHNUNG 01.06.2023 - 31.05.2024 11 /5689 0025-003

Bodenseering 4-8, 95445 Bayreuth

Sehr geehrte Nutzerin, sehr geehrter Nutzer,

als Anlage bzw. auf der Ruckseite finden Sie die detaillierten Angaben zu lhrer Abrechnung.

Heizkosten EUR 181,65
Narmwasserkosten EUR 317,46
Kaltwasserkosten EUR 568,22
Rechnungsbetrag EUR 1.067,33

enthaltener CO2-Kostenanteil des
Vermieters gemaR CO2KostAufG EUR 11,96

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 1



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

Objekt-Nr. Nutzer-Nr.
5689 0025-003
Abrechnungszeitraum

01.06.2023 - 31.05.2024

Nutzerzeitraum
01.06.2023 - 31.05.2024

Lage Nutrer
10G
BODENSEERING 6, APP. 85
95445 BAYREUTH
HV-Nr. 51622

Objekt
Bodenseering 4-8
95445 Bayreuth

Hauswirt/Hausverwaltung
Leonhardt & Sohn GmbH
Immobilienverwaltung
Seite

3

'AUFSTELLUNG DER BETRIEBSKOSTEN FOR HEIZKOSTEN UND WARMWASSERKOSTEN

BRENNSTOFF Datum Erdgas kWh Enth. MwSt. EUR
Gaskosten 31.03.2024 197.654,000 12.207.40
Gaskosten 31.05.2024 35.434,000 4.143,26
*RENNSTOFFKOSTEN Erdgas 233.088,000 16.350,66
{ 11bez. HU-Wert 1,00 * 233.088,000 = 233.088,00 k'Wh )
NEBENKOSTEN HEIZUNG
Betriebsstrom n. DIN V 4701-10 31.05.2024 923,12
Kaminkehrer u. Messung 22.08.2023 73,92
Verbrauchserfassung 2.572,64
Miete Warmezéhler fur Warmwasser 16.11.2023 126,14
3.695,82
ZUSATZKOSTEN HEIZUNG
Miete Heizkostenverteiler 16.11.2023 691,51 i
691,51 ,
ZUSATZKOSTEN WARMWASSER
Miete Warmwasserzéhler 16.11.2023 846,33 |
846,33 [
'GESAMT-BETRIEBSKOSTEN 21.584,32
“Kosten o A Heizung  (Enth. Mwst) Warmwasser  (Enth. MwSt)
Brennstoffkosten 16.350,66 a ,
Nebenkosten 3.695,82 |
‘Summen 20.046,48 13.132,45 () 6.914,03 (3
usatzkosten: :
Zusatzkosten Heizung 691,51 691,51 0)
Zusatzkosten Warmwasser 846,33 846,33 ()
Summen : 21.584,32 13.823,96 () 7.760,36 () 21.584,32
Helz__koston Umiage nach Gesamtbetrag Gesamtanteile Betrag je Anteil
Grundkosten 30,00 % 4.147,19 1.648,530 qgm beh. Flache = 2,515690
Verbrauchskosten 70,00 % 9.676,77 62.742,636 Einnh. = 0,154230
13.823,96
Warmwasserkosten Umiage nach Gesamtbetrag Gesamtanteile Betrag je Anteil
Grundkosten 30,00 % 2.328,11 1.648,530 gm WW Flache = 1,412234
Verbrauchskosten 70,00 % 5.432,25 557,447 cbm Warmwasser = 9,744873
7.760,36
VERTEILQNG DER BETRIE-BSKOSTEN IHRE ABRECHNUNG
Gesamtkosten ~ Gesamteinheit Prais ie Einheit ~ Ihre Einheiten Ihre Kosten
EUR EUR EUR
Heizkosten 13.823,96
Grundkosten 30,00 % 4.147,19 : 1.648,530 gm beh. Flache = 2,515690 x 21,670 = 54,52
Verbrauch 70,00 % §.676,77 : 62.742,636 Einh. = 0,154230 x 824,306 = 127,13
HEIZUNGSKOSTEN 181,65
Warmwasserkosten 7.760,36 |

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 3



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

Objekt-Nr. Nutzer-Nr, Lage Nitzar Objekt
5689 0025-003 10G Bodenseering 4-8
Abrechnungszeitraum BODENSEERING 6, APP. 85 95445 Bayreuth ‘
01.06.2023 - 31.05.2024 HaiEwi R RWaltin
]
95445 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
01.06.2023 - 31.05.2024 HV-Nr. 51622 Seite
4
Grundkosten 30,00 % 2.328,11:  1.648,530 qm Ww Fiache = 1412234 x 21,670 = 30,60
Verbrauch 70,00 % 543225 : 557,447 com Warmwasser = 9,744873 x 29,437 = 286,86
WARMWASSERKOSTEN 317,46
Kaltwasserkosten 11.381,82
Kaltwasser + Kanal 31.05.2024 10.076,51 :  2.063,769 cbm Wasser gesamt = 4,882576 x 103,273 = 504,24
Verbrauchserfassung KW 458,98 :  1.506,322 cbm Kaitwasser = 0,304702 x 73,836 = 22,50
Miete Kaltwasserzahler 16.11.2023 846,33 :  1.506,322 cbm Kaitwasser = 0,561852 x 73,836 = 41,48
| KALTWASSERKOSTEN 56 ‘
|
|
Heizkosten EUR 181,65
Warmwasserkosten EUR 317,46
Kaltwasserkosten EUR 568,22 |
Rechnungsbetrag EUR 1.067,33 ‘L
| GemaR CO2-Aufteilungsgesetz wurde ein CO2-Kostenanteil von 39,86 € ermittelt.
Der Vermieteranteil an den CO2-Kosten betrdgt 30% ( entspricht 11,96 € )
Anteil haushaltsnaher Dienstleistungen nach §35a EStG: 1,68 EUR
ERLAUTERUNG
Warmwassertrennung - Ermittiung der Kostenanteile fir Warmwasser
Qww =  72.423,400 KWh Warmezahler fiir Warmwasser |
Qtw = B0.389,974 kWh Warmemenge fir Warmwasser (ermittelt aus Warmezahler * 1.11)
Der Faktor 1.11 ist anzuwenden bei Brennstoff (brennwertbezogen) gema@ Par.9 Abs.(2) der aktuellen HKVO.
Qges = 233.088,000 kWh Erdgas Anteil Qtw an Qges = 34,49% Brennstoffverbrauch fir Warmwasser
34,49% (Warmwasser) von 20.046,48 Gesamtkosten fir Heizung und Warmwasser = 6.914,03 EUR fur Warmwasser |
Zihler Verbrauchswerte
Ubergeordnete Zahler -
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch [
WMZWWFU 00073009 HZ 211.918,400 - 139.495,000 1,000 72423,4000
37032149
Heizkostenverteiler - ermittelt durch Hauptablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt ‘Faktor Verbrauch
HKVE 28176182 DUSCHE 138,000 0,487 67,2060
HKVE 28176183 wo 335,000 2,260 757,1000
Verbrauch Heizkostenverteiler Ihr Anteil 824,3060
Warmwasserzahler - ermitteit durch Hauptablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
WWZ Funk 13897968 DUSCHE 34,207 - 4,770 1,000 29,4370
Verbrauch Warmwasserzihler Ihr Anteil 29,4370
Kaltwasserzahler - ermittelt durch Hauptablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
KWZ Funk 13865537 DUSCHE 90,436 - 16,600 1,000 73,8360
Verbrauch Kaltwasserzihler Ihr Anteil 73,8360
zuziiglich Verbrauch Warmwasserzihler Ihr Anteil 29,4370
Gesamtsumme der Wasserzihler thr Anteil 103,2730

Verteilung der CO2-Kosten auf Grundlage des CO2KostAufG

CO2-Ausstol’ in der Liegenschaft: 42.187,26 kg CO2 / 1.648,530 m? = 25,6 kg CO2/m?/a

Errechnet anhand Energieverbrauch pro Jahr in kWh * Emissionsfaktor in kg CO2/kWh / Wohnfidche in m?

ergibt Stufe 4: 22 bis < 27 kg CO2/m¥a

CO2-Kosten der Liegenschaft: 1.754,87 €

Anteil Mieter 70%

Mieter; 1.228,41 €

Anteil Vermieter 30%

Vermieter: 526,46 €

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 4



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

Objekt-Nr. Nutzer-Nr. Lage Nutzer Objekt
5689 0025-003 10G Bodenseering 4-8
Abrechnungszeitraum BODENSEERING 6, APP. 85 95445 Bayreuth
01.06.2023 - 31.05.2024 .

95445 BAYREUTH Leonhardt & Schn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
01.06.2023 - 31.05.2024 HV-Nr. 51622 Seite

5

Durchschnittsverbrauch der Abrechnung je Einheit Grundanteile = 141,39 kWh Erdgas

Zeltfaktoren

Januar Februar Mirz April Mai Juni Juli  August Sept. Oktober Novemb. Dezemb. Nutze
Tage 31.000 29.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 366.01
Gradtage 170.000 150.000 130.000 80.000 40.000 13.040 13.480 13.480 30.000 80.000 120.000 160.000 1000.0t
Versorgungszeltraum

01.06.2023 - 31.05.2024

Erglinzende Informationen zu fhrer aktuellen Abrechnung (gemés § 6a Abs.3 HKVO)
Die erweiterten Abrechnungsinformationen sollen Sie dabei unterstitzen, Ihren Energieverbrauch besser bewerten zu konnen.

1. Energletriiger der Liegenschaft

Eingesetzte Energietréger: CO2-Emissionsfaktor (g/kWh)
Erdgas 200,8800 g/ kWh
Steuern und ben (berogen auf das gesamte Objekt): CO2-Emissionen in kg
Mehrwertsteuer 1.460,14 € 42.187,26 kg
C0O2-Kosten (Netto) 1.607,89 €

Netzentgelte (Netto) 3.118,62 €

Energiesteuern (Netto) 1.283,10 €

sonstige Abgaben (Netto) 449,14 €

2. Ihr Energleverbrauch

Ihr Verbrauch fiir Heizung in kWh:

2022 ] 2023 [] » 2024 Ihr Verbrauch kWhi(m?a) ~ Gebiudedurchschnitt
witterungsbereinigter Verbrauch

0,00 (0,00) 0,45 (0,49) 766,08 (942,28) 35,35 35,37
Bei Heizkostenverteilern wurden die Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Naherungswerte.

lhr Verbrauch fiir Warmwasser in kWh:
2022 2023 2024 Ihr Verbrauch kWh/(m?a) Gebaudedurchschnitt

0,00 65,12 1.711,76 78,99
Beim Warmwasser wurden gemessene m*-Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Ndherungswerte.

3. Weitere Informationen und Informationsqueilen

Verbraucherorganisationen:

Informationen lber angebotene MaRnahmen zur Energieeffizienz-Verbesserung, Endnutzer-Vergleichsprofile, sowie Kontaktinformationen
(Verbraucherorganisationen, Energieagenturen ader ahnliche Einrichtungen) finden Sie Ober die Energieberatung der Verbraucherzentrale
unter www.verbraucherzentrale-energieberatung.de

Streitbeilegung:
Eine Liste der Verbraucherschlichtungsstellen finden Sie auf der Seite des Bundesamtes fir Justiz (BfJ) oder
unter www.verbraucher-schlichter.de

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Se
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Ihr Sachbearbeiter Birgit Kielmann
Telefon 0921/230580524
E-Mail-Adresse bkielmann@hv-lecnhardt.de

Gesamt- und Einzelwirtschaftsplan fiir 01.06.2024 - 31.05.2025

Objekt: 88 Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth c/o Leonhardt & Schn GmbH
Eigentliimer:

Vertrags-Nr.: 88-85-01 Wirtschaftsplan erstellt am 11.04.2025

Sehr

wir kalkulieren mit folgenden Ausgaben:

Bezeichnung Gesamtkosten : Basis x Einheit- Bezeichnung =lhr Anteil in € j
Geb&dudeversicherung 21.624,50 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 139,31
Haftpflichtversicherung 540,00 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 3,48
Miillabfuhr 8.987,04 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 57,89
Stralenreinigung 321,72 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 2,07
Niederschlagswassergebiihr 549,20 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 3,54
Aligemeinstrom 10-16 1.500,00 5.099,2860 MEA 10-16
Allgemeinstrom 4-8 2.100,00 4.900,7200 54,4200 ‘MEA 4-8 27,60
Wart. Brandschutz 10-16 500,00 5.099,2860 MEA 10-16
Wart. Brandschutz 4-8 500,00 4.900,7200 64,4200 MEA 4-8 6,57
Wartung Doppelparker 2.500,00 102,0000 1,0000  Anz.Doppel 24,51
Betriebskosten TG 2.300,00 103,0000 1,0000 Anz.Garage 22,33
Pflege Aulenanlage 500,00 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 3,22
Hausmeister 21.000,00 112,0000 1,0000 Anz.Einhei 187,50
Hausreinigung 7.456,80 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 48,04
Strom TG 1.800,00 103,0000 1,0000 Anz.Garage 17,48
Heizkosten It. Delta-t 10-16 38.000,00 37.460,2400 Heizkosten
Heizkosten It. Delta-t 4-8 33.000,00 32.966,1400 1.067,3300 Heizkosten 1.068,43
Summe Betriebskosten 143.179,26 1.611,97
Bezeichnung Gesamtkosten : Basis x Einheit- Bezeichnung = lhr Anteil in €
Vermogensschadenhaftpflicht 135,00 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 0,87
Kontofiihrungsgeblihren 150,00 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 0,97
Kontogebiihr SEV-Verw. 40,00 5.099,2860 MEA 10-16
Reparaturen Hs. 4-8 8.000,00 4.900,7200 64,4200 MEA 4-8 105,16
Reparaturen Hs. 10-16 8.000,00 5.099,2860 MEA 10-16
Reparaturen Hs. 4-16 6.000,00 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 38,65
Reparaturen TG 1.500,00 103,0000 1,0000 Anz.Garage 14,56
Verwaltungskosten 23.190,72 112,0000 1,0000 Anz.Einhei 207,06
Besondere Verwaltungskosten 2.500,00 112,0000 1,0000 Anz.Einhei 22,32
Hausmeisterkosten n. umlagef. 600,00 112,0000 1,0000 Anz.Einhei 5,36
SB Schadensanierung 18.000,00 10.000,0000 64,4200 Miteigent. 115,96
Summe der sonstigen Kosten 68.115,72 510,91
Gesamtkosten Hausgeid 211.294,98 2.122,88
!Tufl.‘ihrung Riicklage Gesamtkosten : Basis x Einheit- Bezeichnung = lhr Anteil in €
Zufihrung zur IHR 10-16 40.000,00 37.460,2400 0,0000 Heizkosten
Zufuhrung zur IHR 4-8 40.000,00 4.900,7200 64,4200 MEA 4-8 525,80
Zufithrung zur IHR TG 4.326,00 103,0000 1,0000 Anz.Garage 42,00
Summe der Riickliagen 84.326,00 Ihre Beitragsverpflichtung 567,80
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Gesamtkosten inkl. Riicklagen 295.620,98 2.690,68
Hausgeld neu 224,00
Hausgeld alt 173,00
Differenz alt-neu 51,00

Bitte merken Sie den Betrag von 224,00 € fiir Hausgeldzahlungen ab Beschlussfassung vor.

** Dieser Wirtschaftsplan ist EDV-erstellt und wird nicht unterschrieben **



Tel: 0921 2305805-50
[N ‘Fax: 0921 2305805-11
LEONHARDT & SOHN GmbH _' info@hv-leonhardt.de

SR = www.hausverwaltung-leonhardt.de

Zahlungen bitte nur auf:
Bodenseering 4-16, Bayreuth

Leonhardt & Sohn GmbH - Walfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth DE89 1203 0000 0018 0167 66
DEUTSCHE KREDIT BANK A.G. BERLIN
BIC BYLADEM1001

Rechnung Nr. A.88.2022/2023.000087

Jahresabrechnung 12.12.2023 - Seite 1
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2022 - 31.05.2023, Einzelabrechnung

88.8501 / 85-OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

Sehr _
beiliegend erhalten Sie die Abrechnung fiir das vergangene Wirtschaftsjahr.

Bei Fragen zur Abrechnung erreichen Sie uns telefonisch unter 0921 2305805-50 oder per E-Mail
unter info@hv-leonhardt.de.

Bitte beachten Sie, die Kosten ,auf Mieter umlagefahig® sind nur unter Vorbehalt angegeben, da
diese individuell in den Mietvertragen geregelt sind. Angaben hierzu sind ohne Gewabhr.

Ihre gesamte Nachzahlung / Ihr Guthaben
Nachschuss (Nachzahlung) 149,98

AKO - 1203



Leonhardt & Sohn GmbH
Wolfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth

Tel: 0921 2305805-50

Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

Jahresabrechnung
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2022 - 31.05.2023

12.12.2023 - Seite 2

88.8501 / 85-OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

1. Einzelabrechnungsrelevante Ausgaben

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  lhr Anteil Gesamt  [hr Anteil
Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 18.861,20 121,50
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 539,78 3,48
Kabel/Antenne Anz.Einheiten 112,000 1,000 11.621,04 103,76
Mullabfuhr Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 8.580,00 55,27
StraBenreinigung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 217,57 1,40
Niederschlagswassergeb... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 439,36 2,83
Allgemeinstrom 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 2.140,13 0,00
Allgemeinstrom 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 2.010,21 26,42
Stromkosten TG Anz.Garagen 103,000 1,000 1.697,57 16,48
Entlast. StromPBG 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 -520,05 0,00
Entlast. StromPBG 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 -454,08 -5,97
Entlast. StromPBG TG Anz.Garagen 102,000 1,000 -384.,48 -3,77
Wart. Brandschutz 10-16  MEA 10-16 5.099,286 0,000 163,27 0,00
Wart. Brandschutz 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 174,28 2,29
Wartung Doppelparker Anz.Doppelparker 102,000 1,000 1.991,87 19,53
Betriebskosten TG Anz.Garagen 103,000 1,000 1.562,16 15,17
Pflege AuBenanlage Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 284,59 1,83
Hausmeister Anz.Einheiten 112,000 1,000 19.555,98 174,61
Hausreinigung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 8.001,25 51,54
Zwischensumme: 76.481,65 586,37
Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizkosten It. Delta-t 10-16 28.486,35 0,00
Heizkosten It. Delta-t 4-8  Heizkostenabr. 4-8 25.920,95 226,39
Zwischensumme: 54.407,30 226,39
Sonstige Kosten
Vermdgensschadenhaftp... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 134,95 0,87
Kontofiihrungsgebihren  Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 158,70 1,02
Kontogebiihr SEV-Verw.  Anz.Einheiten SEV 12,000 0,000 24,31 0,00
Reparaturen Hs. 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 4.601,12 60,48
Reparaturen Hs. 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 957,19 0,00
Reparaturen Hs. 4-16 Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 812,63 5,23
Reparaturen TG Anz.Garagen 103,000 1,000 224,00 2,17
Verwaltungskosten Anz.Einheiten 112,000 1,000 20.391,84 182,07
Besondere Verwaltungsk... Anz.Einheiten 112,000 1,000 2.618,00 23,38
Notarkosten Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 164,58 1,06
Hausmeisterkosten n. um...Anz.Einheiten 112,000 1,000 554,15 4,95
Nutzerwechselgebiihren  Nutzerwechselgeb... 1.130,91 67,47
SB Schadensanierung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 14.299,25 92,12

AKC - 1203



Leonhardt & Sohn GmbH
Walfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth

Tel: 0921 2305805-50

Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaliung-leonhardt.de

Jahresabrechnung
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2022 - 31.05.2023

12.12,2023 - Seite 3

88.8501 / 85-OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  Ihr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Fugensanierung Festbetrag 1 2.803,64 90,44
Einmalige Eigentimerkos... Festbetrag 85,12 69,62
Zwischensumme: 48.960,39 600,88
Summe einzelabrechnungsrelevanter Ausgaben 179.849,34 1.413,64

2. Ihre Vorschiisse zur Kostentragung (Bewirtschaftungskosten)

Konto Gefordert Bezahlt Saldo
Hausgeld
Geforderte Betrage: 1.241,36
02.06.2022 Hausgeld 06.22 109,03
04.07.2022 Hausgeld 07.22 109,03
02.08.2022 Hausgeld 08.22 109,03
02.09.2022 Hausgeld 09.22 109,03
05.10.2022 Hausgeld 10.22 109,03
02.11.2022 Hausgeld 11.22 109,03
02.12.2022 Hausgeld 12.22 109,03
03.01.2023 Hausgeld 01.23 109,03
02.02.2023 Hausgeld 02.23 109,03
02.03.2023 Hausgeld 03.23 109,03
04.04.2023 Hausgeld 04.23 86,68
03.05.2023 Hausgeld 05.23 86,68
1.241,36 1.263,66 22,30
3. Ihre Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen
Konto Gefordert Bezahlt Saldo
Zugang Ricklage H. 10-16
Geforderte Betrage: 0,00
0,00 0,00 0,00
Zugang Ricklage H. 4-8
Gefordertie Betrage: 302,34
02.06.2022 Hausgeld 06.22 21,47
04.07.2022 Hausgeld 07.22 21,47
02.08.2022 Hausgeld 08.22 21,47
02.09.2022 Hausgeld 09.22 21,47
05.10.2022 Hausgeld 10.22 21,47
02.11.2022 Hausgeld 11.22 21,47
02.12.2022 Hausgeld 12.22 21,47
03.01.2023 Hausgeld 01.23 21,47
02.02.2023 Hausgeld 02.23 21,47
02.03.2023 Hausgeld 03.23 2147 -
04.04.2023 Hausgeld 04.23 43,82

AKO - 1203



Leonhardt & Sohn GmbH Tel: 0921 2305805-50
Wélfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de

www.hausverwaltung-leonhardt.de

Jahresabrechnung 12.12.2023 - Seite 4
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2022 - 31.05.2023

88.8501 / 85-0G / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

Konto Gefordert Bezahlt Saldo
03.05.2023 Hausgeld 05.23 43,82
302,34 302,34 0,00
Zugang Riicklage TG
Geforderte Betrage: 42,00
02.06.2022 Hausgeld 06.22 3,50
04.07.2022 Hausgeld 07.22 3,50
02.08.2022 Hausgeld 08.22 3,50
02.09.2022 Hausgeld 09.22 3,50
05.10.2022 Hausgeld 10.22 3,50
02.11.2022 Hausgeld 11.22 3,50
02.12.2022 Hausgeld 12.22 3,50
03.01.2023 Hausgeld 01.23 3,50
02.02.2023 Hausgeld 02.23 3,50
02.03.2023 Hausgeld 03.23 3,50
04.04.2023 Hausgeld 04.23 3,50
03.05.2023 Hausgeld 05.23 ] 3,50
42,00 42,00 0,00
Gesamt 344,34 344,34 0,00

4. Summe Vorschiisse und Erhaltungsriicklage
Summe bezahit 1.608,00

5. Aufstellung der direkt zugeordneten Posten

Konto Saldo: Gesamt

Abrechnungsergebnis
27.03.2023 Abrechnung 2021/2022 450,68
03.04.2023 Saldenausgleich - -450,68
0,00

6. Ergebnis der Einzelabrechnung

Bewirtschaftungskosten gem. Einzelabrechnung 1.413,64
abzgl. Vorschiisse: Hausgeld gefordert : -1.241,36
Abrechnungsspitze Nachschuss (Nachzahlung) 172,28
Uberzahlung gegeniber Hausgeld gefordert -22,30

Ergebnis nach IST Vorschiisse 149,98

AKO - 1203



Leonhardt & Sohn GmbH
Woélfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth

Tel: 0921 2305805-50

Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de
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88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2022 - 31.05.2023

88.8501 / 85-0OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

Ihr Abrechnungsergebnis Nachschuss (Nachzahlung)

149,98

Nachrichtlich: Abrechnungssaldo Nachschuss (Nachzahlung)
Aus Ihrem Abrechnungsergebnis ergibt sich eine Nachzahlung. Bitte iiberweisen Sie

genanntes Objektkonto.

7. Entwicklung der Erhaltungsriicklagen

( 149,98
die n

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage 10-16  Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.)
Summe Instandhaltungsriicklage ... 155.291,04 23.720,90 17.388,50 161.623,44 0,00
(Soll Summe Instandhaltungsrtick... 155.291,04 23.720,90 17.388,50 161.623,44 0,00)

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage 4-8 Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.)
Anfangsbestand 230.777,61 0,00 0,00 3.033,57
(Soll Anfangshestand 230.777,61 0,00 0,00 3.033,57)
Zugang IHR Hs. 4-8 23.001,78 0,00 302,36
Zinszugang Hs. 4-8 145,67 0,00 1,91
Instandhaltungsaufwand Hs. 4-8 0,00 73.200,72 -962,22
Zinsabschlag Hs. 4-8 0,00 36,42 -0,48
Zinsabschlag SolZ Hs. 4-8 0,00 2,00 -0,03
Summe Instandhaltungsriicklage ... 230.777,61 23.147,45 73.239,14 180.685,92 2.375,11
(Soll Summe Instandhaltungsriick... 230.777,61 23.147,45 73.239,14 180.685,92 2.375,11)

lhr Anteil
Instandhaltungsriicklage TG Anfangsstand Zugang Abgang Endstand (rechn.)
Anfangsbestand 60.871,65 0,00 0,00 590,99
(Soll Anfangsbestand 60.871,65 0,00 0,00 590,99)
Eingang Stellplatzmiete 212,52 0,00 2,06
Zugang Instandhaltungsricklage TG 4.326,00 0,00 42,00
Zinszugang TG 39,47 0,00 0,38
Zinsabschlag TG 0,00 9,87 -0,10
Zinsabschlag SolZ TG 0,00 0,54 -0,01
Summe Instandhaltungsriicklage ... 60.871,65 4.577,99 10,41 65.439,23 635,32
(Soll Summe Instandhaltungsrick... 60.871,65 4.577,99 10,41 65.439,23 635,32)
Summe Erhaltungsriicklage gesa... 446.940,30 51.446,34 90.638,05 407.748,59 3.010,43
(Soll Summe Erhaltungsrickl. ge... 446.940,30 51.446,34 90.638,05  407.748,59 3.010,43)

AKO - 1203
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8. Offene Eigentiimersalden aus Vorschiissen zu den Erhaltungsrickl.

Instandhaltungsriicklage 10-16
keine offenen Salden vorhanden

Instandhaltungsriicklage 4-8
keine offenen Salden vorhanden

Instandhaltungsriicklage TG
keine offenen Salden vorhanden

9. Status : .
Aktiva Passiva
1000-Kasse 197,26
1100-Girokonto 18016766 17.207,26
1110-Sparkto. 18016774 Hs. 10-16 161.412,41
1120-Sparkto. 18016782 Hs. 4-8 180.716,71
1130-Sparkto. 18016790 Tiefgarage 65.497.65
1210-Instandhaltungsriicklage 10-16 161.623,44
1220-Instandhaltungsriicklage 4-8 180.685,92
1230-Instandhaltungsriicklage TG 65.439,23
9001-Ergebnisvortrag 5.166,29
9501-Abgrenzung 22/23 - 23/24 14.233,78
8800-Abrechnungsrest Vorjahr (nicht abgerechnet) 0,43
8500-Nachzahlungen aus Abrechnungen 8.926,51
8600-Guthaben aus Abrechnungen 14.091,56
Verbindlichkeiten aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentimer 12.968,99
Forderungen aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentimer 10.918,52
Reste aus der aktuellen Jahresabrechnung Eigentimer 0,39
Verbindlichkeiten gegenlber ehemaligen Eigentimern aus friheren Jahren 996,39

450.041,37 450.041,37

Mit freundlichen Grii3en

Leonhardt & Sohn GmbH
IMMOBILIENVERWALTUNG

AKO - 1203



Leonhardt & Sohn GmbH ‘Tel: 0921 2305805-50
Wolfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11
info@hv-leonhardt.de

www.hausverwaltung-leonhardt.de

Anlage zur Jahresabrechnung 12.12.2023 - Seite 1
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2022 - 31.05.2023, Ausweis der haushaltsnahen Dienstleistungen

88.8501 / 85-0OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

Rechnungsbetrag Dienstleistung lhr Anteil
brutto brutto brutto

Geringfiigige Beschiftigungen
Hausmeister 13.555,98 2.906,29 25,95
Geringfligige Beschiéftigungen 13.555,98 2.906,29 25,95

Sonstige Dienstleistungen

Hausreinigung 8.001,25 8.001,25 51,54
Hausmeisterkosten n. umiagef. 161,54 153,08 1,37
Sonstige Dienstleistungen 8.162,79 8.154,33 52,91

Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen

Instandhaltungsaufwand Hs. 4-8 28.102,91 9.393,00 123,47
Wart. Brandschutz 4-8 174,28 135,01 1,77
Reparaturen Hs. 4-8 4.441,78 1.008,43 13,26
Reparaturen Hs. 4-16 252,58 77,64 0,50
Reparaturen TG 82,56 82,56 0,80
Wartung Doppelparker 1.991,87 1.991,87 19,53
Betriebskosten TG 971,47 873,24 8,48
SB Schadensanierung 10.196,25 5.651,31 36,41
Dienstleistungsanteil Handwerkerrechnungen 46.213,70 19.213,06 204,22
Gesamt 67.932,47 30.273,68 283,08

AKO - 1203



Leonhardt & Sohn GmbH Tel: 0921 2305805-50
Walfelstr. 3-5 - 95444 Bayreuth Fax: 0921 2305805-11

inffo@hv-leonhardt.de
www.hausverwaltung-leonhardt.de

Anlage zur Jahresabrechnung 12.12.2023 - Seite 1
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2022 - 31.05.2023, Kontoausziige

88.8501 / 85-OG / DP 81
Nutzungszeitraum: 01.06.2022 - 31.05.2023

VSt. Betrag
Instandhaltungsaufwand Hs. 10-16

13.10.2022 Héreth / Sanierung Holzbalkone - Gelander 0,00 2.705,37

17.10.2022 PTT Planung / statische Beurteilung Dachkonstr. 0,00 68,27

18.10.2022  Architekt Zoike / Fassadensan.+Ern. Balkonanlage 0,00 3.280,81
1. Abschlagsrechnung

21.10.2022 Horeth / Balkonirennwand 1. Teilrechnung 0,00 1.318,52
Hs. 14 WE 34

06.12.2022 PTT / Erneuerung d. Heizungsaniage 0,00 3.640,89
Planungsbiiro 1. Abschlagsrechnung

02.02.2023 PTT / Erneuerung d. Heizungsanlage 0,00 3.034,07
Planungsbiro 2. Abschlagsrechnung

23.03.2023 PTT / Emeuerung d. Heizungsanlage 0,00 2.427,26
Planungsbiiro Schlussrechnung

17.05.2023  Architekt Zoike / Fassadensan. + Ern. Balkonaniage 0,00 887,16

0,00 17.362,35
Instandhaltungsaufwand Hs. 4-8

31.08.2022 Horelh / Fenslerlausch 0,00 722,21
Hs. 4 WE 96

17.10.2022 PTT Planung / statische Beurteilung Dachkonstr. 0,00 65,60

18.10.2022  Architekt Zoike / Fassadensan + Ern. Balkonanlage 0,00 3.153,06
1. Abschlagsrechnung

06.12.2022 PTT / Erneuerung d. Heizungsanlage 0,00 3.499,11
Planungsbiiro 1. Abschlagsrechnung

27.01.2023 Horeth / Fenstertausch 0,00 2.929,78
Hs. 8 WE 75

02,02.2023 PTT / Erneuerung d. Heizungsanlage 0,00 2.915,93
Planungsbiro 2. Abschlagsrechnung

10.02.2023 Rund ums Haus / Fenster abkleben 0,00 138,04

07.03.2023 RR Dachtech / Tausch Dachfenster 0,00 6.767,51
Hs. 4 WE 110

20.03.2023 Moser Ing. / Vorermittlung Statik Stahlbalkone 0,00 743,75

23.03.2023 Metallbau Stahimann / Fundament, Wandh. freigelegt 0,00 346,89

23.03.2023 Moser Ing. / Statische Berechnung Stahlbalkone 0,00 1.785,00

23.03.2023 PTT / Erneuerung d. Heizungsanlage 0,00 2.332,74
Planunsbiiro Schlussrechnung

05.04.2023 Horeth / Fenstertausch 0,00 7.075,15
Hs. 4 WE 97

24.04.2023 Metallbau Stahlmann / 1. Abschlagsrechnung Balkone 0,00 17.850,00

15.05.2023 Horeth / Erneuerung Holzfenster 0,00 10.123,33
Hs. 6 WE 89

17.05.2023 Zoike / Fassadensanierung + Ern. Balkonanlage 0,00 852,62

25.05.2023 Metallbau Stahlmann / 2. Abschlagsrechnung Balkone 0,00 11.900,00

Haus 8

AKO - 1203



LEONHARDT &SOHN GmbH t

Zahlungen bitte nur auf:

Bodenseering 4-16, Bayreuth

DE89 1203 0000 0018 0167 66
DEUTSCHE KREDIT BANK A.G. BERLIN
BIC BYLADEM1001

Rechnung Nr. W.88.2023/2024.000087

Wirtschaftsplan 12.12.2023 - Seite 1
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth
01.06.2023 - 31.05.2024, Einzelwirtschaftsplan

88.8501 / 85-0OG / DP 81
Berechnungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Sehr

beiliegend erhalten Sie den Wirtschaftsplan fiir das anstehende Wirtschaftsjahr. Wir bitten Sie um
Uberprifung und gegebenenfalls Mitteilung innerhalb von 2 Wochen, soliten Sie Unstimmigkeiten
feststellen.

1. Ausgaben
Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  lhr Anteil Gesamt  lhr Anteil
Betriebskosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Gebaudeversicherung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 20.281,45 130,65
Haftpflichtversicherung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 539,78 3,48
Kabel/Antenne Anz.Einheiten 112,000 1,000 11.621,04 103,76
Millabfuhr Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 8.580,00 55,27
StraBenreinigung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 217,57 1,40
Niederschlagswassergeb... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 439,36 2,83
Aligemeinstrom 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 2.300,00 0,00
Allgemeinstrom 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 2.200,00 28,92
Stromkosten TG Anz.Garagen 103,000 1,000 2.000,00 19,42
Wart. Brandschutz 10-16  MEA 10-16 5.099,286 0,000 200,00 0,00
Wart. Brandschutz 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 200,00 2,63
Wartung Doppelparker Anz.Doppelparker 102,000 1,000 2.500,00 24,51
Betriebskosten TG Anz.Garagen 103,000 1,000 2.300,00 22,33
Pflege AuBenanlage Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 500,00 3,22
Hausmeister Anz.Einheiten 112,000 1,000 21.000,00 _ 187,50

Hausreinigung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 7.456,80 48,04



Wirtschaftsplan 12.12.2023 - Seite 2
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

'88.8501/85-0G / DP 81
Berechnungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Ausgaben
Gesamt  |hr Anteil Gesamt  lhr Anteil
Zwischensumme: 82.336,00 633,96
Heizkosten (auf Mieter umlegbar nach BetrKV)
Heizkosten It. Delta-t 10-16 43.000,00 0,00
Heizkosten It. Delta-t 4-8  Heizkosten Wirtsc... 25.920,950 226,390 42.000,00 366,82
Zwischensumme: 85.000,00 366,82
Sonstige Kosten
Vermoégensschadenhaftp... Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 134,95 0,87
Kontoflihrungsgebithren  Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 170,00 1,10
Kontogebiihr SEV-Verw.  Anz.Einheiten SEV 12,000 0,000 30,00 0,00
Reparaturen Hs. 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 8.000,00 105,16
Reparaturen Hs. 10-16 MEA 10-16 5.099,286 0,000 8.000,00 0,00
Reparaturen Hs. 4-16 Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 6.000,00 38,65
Reparaturen TG Anz.Garagen 103,000 1,000 1.000,00 9,71
Verwaltungskosten Anz.Einheiten 112,000 1,000 23.190,72 207,06
Besondere Verwaltungsk... Anz.Einheiten 112,000 1,000 2.500,00 22,32
Hausmeisterkosten n. um... Anz.Einheiten 112,000 1,000 600,00 5,36
SB Schadensanierung Miteigentumsanteil 10.000,000 64,420 18.000,00 115,96
Zwischensumme: 67.625,67 506,19
Ausgaben Voranschlag 234.961,67 1.506,97
Einnahmen Voranschlag 0,00 0,00

2. Vorschiisse zu den Erhaltungsriicklagen

Konto Verteilung Abrechnungsmengen Vorschuss
Gesamt  lhr Anteil Gesamt  |hr Anteil
Zuftihrung zur IHR 10-16  MEA 10-16 5.099,286 0,000 40.000,00 0,00
Zufihrung zur IHR 4-8 MEA 4-8 4.900,720 64,420 40.000,00 525,80
Zufiihrung zur IHR TG Anz.Garagen 103,000 1,000 4.326,00 42,00
Zwischensumme: 84.326,00 567,80

Gesamt 84.326,00 567,80



Wirtschaftsplan 12.12.2023 - Seite 3
88-Bodenseering 4-16, 95445 Bayreuth / 01.06.2023 - 31.05.2024

88.8501 / 85-OG / DP 81
Berechnungszeitraum: 01.06.2023 - 31.05.2024

3. Neufestsetzung der Betrage

Betrag bisher ab 1.6.23 Differenz

Hausgeld 90,68 125,68 35,00 monatlich

Zugang Ricklage H. 4-8 43,82 43,82 0,00 monatlich

Zugang Rucklage TG 3,50 3,50 0,00 monatlich

Gesamt 138,00 ] 173,00 \ 35,00 monatlich
L - . a

Die Kostenarten werden gegenseitig flir deckungsfahig erklart.

Bitte beachten Sie, die Kosten ,auf Mieter umlagefahig” sind nur unter Vorbehalt angegeben, da
diese individuell in den Mietvertragen geregelt sind. Angaben hierzu sind ohne Gewéahr.

Mit freundlichen GriiBen

Leonhardt & Sohn GmbH
IMMOBILIENVERWALTUNG



Leonhardt & Sohn GmbH - Wolfelstrale 3-5 - 95444 Bayreuth

ABRECHNUNG 01.06.2022 - 31.08.2022

Bodenseering 4-8, 95445 Bayreuth

Sehr geehrte Nutzerin, sehr geehrter Nutzer,

Im Auftrag des Eigentlimers/Verwalters
Leonhardt & Sohn GmbH
Immobilienverwaltung

Wolfelstrale 3-5

95444 Bayreuth

HV-Nummer Datum
51622 09.10.2023
Obijekt-Nr. Nutzer-Nr.
11/ 5689 0025-001

als Anlage bzw. auf der Riickseite finden Sie die detaillierten Angaben zu |hrer Abrechnung.

Heizkosten
Warmwasserkosten
Kaltwasserkosten

Rechnungsbetrag

EUR
EUR
EUR

EUR

1,70
6,75
2,72

11,17

Einzelabrechnung Nutzer 0025-001 / Seite 1



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

01.06.2022 - 31.08.2022

Objekt-Nr. Nutzer-Nr. Lage Nutzer
i 5689 0025-001 10G
! Abrechnungszeitraum BODENSEERING 06
. 01.06.2022 - 31.05.2023
" 95445 BAYREUTH
| Gt oE 2ana HV-Nr. 51622
|
r

Objekt

Bodenseering 4-8

95445 Bayreuth
Hauswirt/Hausverwaltung
Leonhardt & Sohn GmbH
Immobilienverwaltung
Seite

3

| AUFSTELLUNG DER BETRIEBSKOSTEN FUR HEIZKOSTEN UND WARMWASSERKOSTEN

" BRENNSTOFF

Datum Erdgas kWh Enth. MwSt. EUR i
Gaskosten 31.05.2023 14.434,370 871,72 |
Gaskosten 31.05.2023 226.228,770 11.653,54 {
Dezember-Soforthilfe -1.372,06 i
BRENNSTOFFKOSTEN Erdgas 240.663,140 11.153,20
( Erdgas HU-Wert 1,00 * 240,663,140 = 240.663,14 kWh )
| NEBENKOSTEN HEIZUNG :
| Betriebsstrom n. DIN V 4701-10 31.05.2023 960,73 !
| Betriebsstrom Entlastung StromPBG 31.05.2023 -217,02 !
Kaminkehrer u. Messung 25.06.2022 63,45 |
Heizungswartung 01.06.2022 383,38 [
Verbrauchserfassun?u 2.304,72 {
Miete Warmezahler fir Warmwasser 18.10.2022 126,14
3.621,40
| ZUSATZKOSTEN HEIZUNG
; Miete Heizkostenverteiler 18.10.2022 691,51
! 691,51
| ZUSATZKOSTEN WARMWASSER
| Miete Warmwasserzahler 18.10.2022 848,33
| Legionellenpriifung 17.11.2022 323,31
| 1.169,64
\
1
‘ GESAMT-BETRIEBSKOSTEN 16.635,75
] Kosten Heizung  (Enth. Mwst) Warmwasser  (Enth. MwSt)
|
- Brennstoffkosten 11.153,20 |
" Nebenkosten 3.621,40 i
- Summen 14.774,60 10.062,98 () 4.711,62 () |
Zusatzkosten:
Zusatzkosten Heizung 691,51 691,51 ()
[ Zusatzkosten Warmwasser  1.169,64 1.169,64 ()
L Summen 16.635,75 10.754,49 () 5.881,26 {) 16.635,75
‘* Heizkosten Umlage nach G thetrag toile Betrag jo Antsil
| Grundkosten 30,00 % 3.226,35 1.648,530 gm beh. Flache = 1,957107
| Verbrauchskosten 70,00 % 7.528,14 67.172,641 Einh. = 0,112072 ;
1 i
10.754,49 |
Warmwasserkosten Umiage nach thetrag il Betrag je Anteil
Grundkosten 30,00 % 1.764,38 1.648,530 gm WW Flache = 1,070275
Verbrauchskosten 70,00 % 4.116,88 501,020 cbm Warmwasser =  8,216997
5.881,26
VERTEILUNG DER BETRIEBSKOSTEN IHRE ABRECHNUNG -
Gesamtkosten  Gesamteinheit Preis ie Einheit Ihre Einheiten Ihre Kosten
EUR EUR EUR
Heizkosten 10.754,49
Grundkosten 30,00 % 3.226,35:  1.648,530 gqm beh. Fliche = 1,857107 x 21,670 x 40.00/1000.00 = 1,70
| Verbrauch 70,00 % 7.528,14 : 67.172,641 Einh. = 0,112072 x 0,000 = 0,00
! HEIZUNGSKOSTEN 1,70

Einzelabrechnung Nutzer 0025-001 / Seite 3



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

| Objekt-Nr. Nutzer-Nr. Lage Nidrar Objekt
| 5689 0025-001 10G Bodenseering 4-8
| Smmnmg;zzeétr?mo BODENSEERING 06 95445 Bayreuth
1.06.2022 - 31.05.2023 )
i Hauswirt/Hausverwaltung
95445 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
01.06.2022 - 31.08.2022 HV-Nr. 51622 Seite
4

Warmwasserkosten 5.881,26
Grundkosten 30,00 % 1.764,38 :  1.648,530 qm Ww Fiache = 1,070275 x 21,670 x 92/365 = 5,85
Verbrauch 70,00 % 4.116,88 : 501,020 cbm Warmwasser = 8,216997 x 0,110 = 0,80

[ WARMWASSERKOSTEN 6,75

| Kaltwasserkosten 9.285,20

| Kaltwasser + Kanal 31.05.2023 7.972,39 : 1.805,851 com Wassergesamt = 4,414755 x 0,5200 = 2,30
Verbrauchserfassung KW 466,48 :  1.304,831 cbm Kaltwasser = 0,357502 x 0,4100 = 0,15 |
Miete Kaltwasserzahler 18.10.2022 846,33 :  1.304,831 cbm Kaltwasser = 0,648613 x 0,4100 = 0,27 |

. KALTWASSERKOSTEN 2,72

’ Heizkosten EUR 1,70

| Warmwasserkosten EUR 6,75

[ Kaltwasserkosten EUR 2,12

| Rechnungsbetrag EUR 11,17

. Anteil an der Dezember-Soforthilfe 2022 gem. §5 EWSG in Hohe von 1.372,06 EUR: 0,65 EUR

|

}

| ERLAUTERUNG

% Warmwassertrennung - Ermittiung der Kostenanteile fir Warmwasser

| Qww =  69.139,000 kWh Warmezahler flir Warmwasser

| Qtw = T76.744,290 kWh Wamemenge fir Warmwasser (ermittelt aus Warmezahler * 1.11)

| Der Faktor 1.11 ist anzuwenden bei Brennstoff (brennwertbezogen) gemag Par.8 Abs.(2) der aktuelien HKVO.
Qges = 240,663,140 kWh Erdgas Anteil Qtw an Qges = 31,89% Brennstoffverbrauch fiir Warmwasser

‘ 31,89% (Warmwasser) von 14.774,60 Gesamtikosten fiir Heizung und Warmwasser = 4.711,62 EUR fir Warmwasser

I Zihler Verbrauchswerte

| Ubergeordnete Zahler

| Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
WMZWWFU 00073009 HZ 139.495,000 - 70.356,000 1,000 69139,0000

‘ . 37032149

| Heizkostenverteiler - ermittelt durch Zwischenablesung

| Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch

| HKVE 28176182 DUSCHE 0,000 0,487 0,0000

| HKVE 28176183 WO 0,000 2,260 0,0000
Verbrauch Heizkostenverteiler Ihr Anteil 0,0000
Warmwasserzihler - ermittelt durch Zwischenablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch

| WWZ Funk 13897968  DUSCHE 1,090 - 0,980 1,000 0,1100

| Verbrauch Warmwasserzahler Ihr Anteil 0,1100
Kaltwasserzahier - ermittelt durch Zwischenablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch

| KWZ Funk 13865537 DUSCHE 2,130 - 1,720 1,000 0,4100

| Verbrauch Kaltwasserzahler lhr AnteEI 0,4100

| zuziiglich Verbrauch Warmwasserzahler Ihr Anteil 0,1100

| Gesamtsumme der Wasserzihler Ihr Anteil 0,5200

[

| Durchschnittsverbrauch der Abrechnung je Einheit Grundanteile = 145,99 kWh Erdgas

| Zeitfaktoren

| Januar Februar Marz April Mai Juni Juli  August Sept. Oktober Novemb. Dezemb. Nutzer

| Tage 31.000 28.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 92.000

‘ Gradtage 170.000 150.000  130.000 80.000 40.000 13.040 13.480 13.480 30.000 80.000 120.000 160.000 40.000

| Versorgungszeitraum

01.06.2022 - 31.05.2023

Einzelabrechnung Nutzer 0025-001 / Seite 4



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

Objekt=Nr. Nutzer-Nr. Lage Nutzer Objekt
5689 0025-001 10G Bodenseering 4-8
Abrechnungszeitraum BODENSEERING 06 95445 Bayreuth
| 01.06.2022 - 31.05.2023 HauswirtHausverwaltung
85445 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
01.06.2022 - 31.08.2022 HV-Nr. 51622 Seite

5

Aufstellung Haushaltnahe Dienstleistungen

Handwerkerleistungen

Bezeichnung Verteilungsschiitssel Gesamtbetrag € : Gesamteinheiten = Preis je Einheit x Ihre Einheiten = Kostenanteil

Kaminkehrer u. Messung 63,45 € : 16.635,7500 - 0,003814 € X 8,4500 = 0,03

Heizungswartung 383,38 € : 16.635,7500 = 0,023045 € X 8,4500 = 0,19
Summe k

Ergénzende Informationen zu Ihrer aktuellen Abrechnung(gemaR § 62 Abs.3 HKVO)

Die erweiterten Abrechnungsinformationen sollen Sie dabei unterstiitzen, Ihren Energieverbrauch besser bewerten zu konnen.

1. Energietriager der Liegenschaft

Eingesetzte Energietriger: CO2-Emissionsfaktor (g/kWh)

Erdgas 240,000 g/kWh

Steuern und aben n auf das gesamte Objekt): CO2-Emissionen in kg

Mehrwertsteuer 682,49 € 57.759,15 kg

CO2-Kosten 5.088,97 €

Netzentgelte enthalten

Energiesteuemn 142577 €

sonstige Abgaben 1.600,31€

2. lhr Energieverbrauch

Ihr Verbrauch fiir Heizung in kWh:

2021 ] 2022 Ihr Verbrauch kWh/(m?a) Gebiudedurchschnitt

[% o 2023
witterungsbereinigter Verbrauch

65,88 (64,57) 0,00 (0,00) 0,00 (0,00) 0,00 4527
Bei Heizkostenverteilem wurden die Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Naherungswerte.

. lhr Verbrauch fiir Warmwasser in kWh:

2021 2022 2023 Ihr Verbrauch kWh/(m?a) Gebaudedurchschnitt

B

| e | - —_
863,52 56,40 6,39 1,17 17.67
Beim Warmwasser wurden gemessene m*-Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Naherungswerte.

3. Weitere informationen und informationsquellen
Verbrauche nisationen:

| Informationen {iber angebotene MaBnahmen zur Energieeffizienz-Verbesserung, Endnutzer-Vergleichsprofile, sowie Kontaktinformationen

(Verbraucherorganisationen, Energieagenturen oder dhnliche Einrichtungen) finden Sie liber die Energieberatung der Verbraucherzentrale
unter www.verbraucherzentrale-energieberatung.de

Streitbeilegung:
Eine Liste der Verbraucherschlichtungsstellen finden Sie auf der Seite des Bundesamtes fir Justiz (BfJ) oder
unter www.verbraucher-schiichter.de

Einzelabrechnung Nutzer 0025-001 / Seite 5



Leonhardt & Sohn GmbH - WolfelstraBe 3-5 - 95444 Bayreuth I8ty e Elgemtnare Voot e
Leonhardt & Sohn GmbH
Immobilienverwaltung
Wolfelstrale 3-5
= - 95444 Bayreuth

HV-Nummer Datum

51622 09.10.2023

Objekt-Nr. Nutzer-Nr.
ABRECHNUNG 01.09.2022 - 30.04.2023 11175689 0025-002

Bodenseering 4-8, 95445 Bayreuth

Sehr geehrte Nutzerin, sehr geehrter Nutzer,

als Anlage bzw. auf der Riickseite finden Sie die detaillierten Angaben zu Ihrer Abrechnung.

Heizkosten EUR 71,19
Warmwasserkosten EUR 36,42
Kaltwasserkosten EUR 71,15
Rechnungsbetrag EUR 178,76

Einzelabrechnung Nutzer 0025-002 / Seite 1



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

T Objert-Nr. Nutzer-Nr, Lage Nutzer Objekt
} 5689 0025-002 10G Bodenseering 4-8
| Abrechnungszeitraum BUUENSEERING 6 95445 Bayreuth [
| 01.06.2022 - 31.05.2023 i i |
| |
‘L 95448 BAYRELSTH Leonhardt & Sohn GmbH I
| Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung |
| 01.09.2022 - 30.04.2023 HV-Nr. 51622 Seite |
| 3 }
AUFSTELLUNG DER BETRIEBSKOSTEN FUR HEIZKOSTEN UND WARMWASSERKOSTEN
BRENNSTOFF Datum Erdgas kWh Enth. MwSt. EUR
Gaskosten 31.05.2023 14.434,370 871,72
Gaskosten 31.05.2023 226.228,770 11.653,54
Dezember-Soforthilfe -1.372,06
| BRENNSTOFFKOSTEN Erdgas 240.663,140 11.153,20
{ ( Erdgas HU-Wert 1,00 * 240.663,140 = 240.663,14 kWh ) :
NEBENKOSTEN HEIZUNG
Betriebsstrom n. DIN V 4701-10 31.05.2023 960,73
Betriebsstrom Entlastung StromPBG 31.05.2023 -217,02
Kaminkehrer u. Messung 25,06.2022 63,
Heizungswartung 01.06.2022 383,38
Verbrauchs;ert’assungl 2.304,72
| Miete Warmezahler fir Warmwasser 18.10.2022 126,14
‘ 3.621,40 |
| |
| ZUSATZKOSTEN HEIZUNG '
I Miete Heizkostenverteiler 18.10.2022 691,51
i 691,51
|
| ZUSATZKOSTEN WARMWASSER
! Miete Warmwasserzahler 18.10.2022 846,33
Legionellenpriifung 17.11.2022 323,31
1.169,64
GESAMT-BETRIEBSKOSTEN 16.635,75
Kosten Heizung  (Enth. MwSt) Warmwasser  (Enth. MwSt)
| Brennstoffkosten 11.153,20
| Nebenkosten 3.621,40
| Summen- 14.774,60 10.062,98 () 4.711,62 ) .
l Zusatzkosten: 5
| Zusatzkosten Heizung 691,51 691,51 () !
Zusatzkosten Warmwasser ~ 1.169,64 1.169,64 () :
Summen 16.635,75 10.754,49 () 5.881,26 () 16.635,75 1‘
| |
Heizkosten Umiage nach G thet G il - Betrag je Anteil
Grundkosten 30,00 % 3.226,35 1.648,530 qgm beh. Flache = 1,957107
Verbrauchskosten 70,00 % 7.528,14 67.172,641 Einh. = 0112072
i
10.754,49
Warmwasserkosten Umiage nach Gesamtbetrag Gesamtanteile Betrag je Anteil
Grundkosten 30,00 % 1.764,38 1.648,530 qm WW Flache = 1,070275
Verbrauchskosten 70,00 % 4.116,88 501,020 cbm Wamwasser = 8,216997
5.881,26
| VERTEILUNG DER BETRIEBSKOSTEN IHRE ABRECHNUNG -
Gesamtkosten  Gesamteinheit Preis ie Einheit Thre Einheiten \hre Kosten
| EUR EUR EUR
|
| Heizkosten 10.754,49
i Grundkosten 30,00 % 3.226,35: 1.648,530 gm beh. Flache = 1,957107 x 21,670 x 920.00/1000.00= 39,02
| Verbrauch 70,00 % 7.528,14 : 67.172,641 Einh. = 0,112072 x287,058 = 3217
HEIZUNGSKOSTEN 71,19

Einzelabrechnung Nutzer 0025-002 / Seite 3



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

Objekt-Nr, Nutzer-Nr. Lage Nirzar Objekt T
5689 0025-002 10G Bodenseering 4-8
| Abrechnungszeitraum BODENSEERING 6 95445 Bayreuth
01.06.2022 - 31.05.2023 ;
| Hauswirt/Hausverwaltung
95448 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
| Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
| 01.09.2022 - 30.04.2023 HV-Nr. 51622 Seite
| “
Warmwasserkosten 5.881,26
| Grundkosten 30,00 % 1.764,38 :  1.648,530 qm ww Flache = 1,070275 x 21,670 x 242/365 = 15,38
Verbrauch 70,00 % 4.116,88 : 501,020 cbm Warmwasser = 8,216997 x 2,560 = 21,04
WARMWASSERKOSTEN 36,42
| Kaltwasserkosten 9.285,20
| Kaltwasser + Kanal 31.05.2023 7.972,39 1.805,851 cbm Wasser gesamt = 4,414755 x 13,6000 = 60,04
Verbrauchserfassung KW 466,48 1.304,831 com Kaltwasser - 0,357502 x 11,0400 = 3,95
Miete Kaltwasserzahler 18.10.2022 846,33 1.304,831 com Kaltwasser = 0,648613 x 11,0400 = 7.16
KALTWASSERKOSTEN 71,15
i
1 Heizkosten EUR 71,19
l Warmwasserkosten EUR 36,42
1 Kaltwasserkosten EUR 71,15
|
| Rechnungsbetrag EUR 178,76
| Anteil an der Dezember-Soforthilfe 2022 gem. §5 EWSG in Hohe von 1.372,06 EUR: 8,89 EUR
| ERLAUTERUNG
| Warmwassertrennung - Ermittiung der Kostenanteile flir Warmwasser
Qww =  69.139,000 kWh Wammezahler fir Warmwasser
Qtw =  76.744,290 kWh Warmmemenge flr Warmwasser (ermittelt aus Wérmezahler * 1.11)
| Der Faktor 1.11 ist anzuwenden bei Brennstoff (brennwertbezogen) gemaR ar.¢ Abs.(2) der aktuellen HKVO.
Qges = 240.663,140 kWh Erdgas Anteil Qtw an Qges = 31,89% Brennstoffverbrauch fiir Warmwasser
31,89% (Warmwasser) von 14.774,60 Gesamtkosten fiir Heizung und Warmwasser = 4.711,62 EUR fiir Warmwasser
Zihler Verbrauchswerte
Ubergeordnete Zahler
| Art Nr Raum Stand neu Faktor Verbrauch
| WMZWWFU 00073009 HZ 139.495,000 - 70.356,000 1,000 69139,0000
. 37032149
| Heizkostenverteiler - ermittelt durch Zwischenablesung - Verbrauch = ( neu - alt } * Faktor
| Art Nr Raum Stand neu Faktor Verbrauch
HKVE 28176182 DUSCHE 14,000 0,487 6,8180
HKVE 28176183 WO 124,000 2,260 280,2400
| Verbrauch Heizkostenverteiler Ihr Anteil 287,0580
‘ Warmwasserzahler - ermittelt durch Zwischenablesung |
Art Nr Raum Stand neu Faktor Verbrauch }
| WWZ Funk 13897968 DUSCHE 3,650 - 1,000 2,5600
| Verbrauch Warmwasserzahler Ihr Anteil 2,5600
Kaltwasserzahler - ermittelt durch Zwischenablesung
Art Nr Raum Stand neu Faktor Verbrauch |
| KWZ Funk 13865537 DUSCHE 13,170 - 1,000 11,0400
| Verbrauch Kaltwasserzihler Thr Anteil 11,0400
zuziiglich Verbrauch Warmwasserzahler Ihr Anteil 2,5600
Gesamtsumme der Wasserzadhler Ihr Anteil 13,6000
Durchschnittsverbrauch der Abrechnung je Einheit Grundanteile = 145,99 kWh Erdgas
j Zeitfaktoren
Januar Februar Marz April Mai Juli  August Sept. Oktober Novemb. Dezemb. Nutzer
| Tage 31.000 28.000 31.000 30.000 31.000 31.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 242.000
Gradtage 170.000 150.000 130.000 80.000 40.000 13.480 13.480 30.000 80.000 120.000 160.000 920.000
Versorgungszeitraum

| 01.06.2022 - 31.05.2023
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HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

| Objekt-Nr, Nutzer-Nr. Lage Nirtrar Objekt
| 5689 0025-002 10G Bodenseering 4-8
| Abrechnungszsitraum BODENSEERING 6 95445 Bayreuth
| 01.06.2022 - 31.05.2023 .
HauswirtHausverwaltung
95448 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
| Nutzerzeitraum Immobilienvenvaltung
| 01.09.2022 - 30.04.2023 HV-Nr. 51622 Seite
5

L

Aufstellung Haushaltnahe Dienstleistungen

| Handwerkerleistungen
Bezeichnung Verteilungsschiasse| Gesamtbetrag € : Gesamteinheiten = Preis je Einheit x Ihre Einheiten = Kostenanteil
Kaminkehrer u. Messung 63,45 € : 16.635,7500 = 0,003814 € X  107,6100 = 0,41
Heizungswartung 383,38 € : 16.635,7500 = 0,023045 € x  107,6100 = 248
Summe 2,89

Ergéinzende Informationen zu lhrer aktuellen Abrechnung(gem3t § 6a Abs.3 HKVO) |

| Die erweiterten Abrechnungsinformationen sollen Sie dabei unterstiitzen, lhren Energieverbrauch besser bewerten zu kdnnen.

1. Energietriiger der Liegenschaft

Eingesetzte Energietriger: CO2-Emissionsfaktor (a/kWh) |
Erdgas 240,000 g/kWh |
Steuern und Abgaben (bezogen auf das gesamte Obijekt): CO2-Emissionen in kg |
Mehrwertsteuer 682,49 € 57.759,15 kg i
CO2-Kosten 5.088,97 € ‘
Netzentgelte enthalten

Energiesteuemn 142577 € |
sonstige Abgaben 1.600,31 €

2. Ihr Energieverbrauch

Ihr Verbrauch fiir Heizung in kWh:

2021 ] 2022 2023 Ihr Verbrauch kWh/(m?a Gebaudedurchschnitt :
Qemngsbereinigter Verbrauch erorad e aeeeu i

I 0,00 (0,00) 0,00 (0,00) 266,78 (290,79) 13,38 45,27
} Bei Heizkostenverteilen wurden die Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Naherungswerte,

| Ihr Verbraueh fiir Warmwasser in kWh:
| =k
2021 2022 2023 Ihr Verbrauch kWh/(m?a) Gebaudedurchschnitt

0,00 0,00 148,86 10,36 17,67
Beim Warmwasser wurden gemessene m*-Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Naherungswerte.

3. Weitere Informationen und Informationsquelien

Verbraucherorganisationen:

Informationen {iber angebotene MaRnahmen zur Energieefﬁzienz-\/e:hesserung. Endnutzer-Vergleichsprofile, sowie Kontaktinformationen
(Verbraucherorganisatimn, Energieagenturen oder dhnliche Einrichtungen) finden Sie iiber die Energieberatung der Verbraucherzentrale
unter www.verbraucherzentrale-energ ieberatung.de

i
Il Streitbellequng:
|

| Eine Liste der Verbrauduerschiidntungsstellen finden Sie auf der Seite des Bundesamtes fiir Justiz (BfJ) oder
unter www.verbraucher-schiichter.de

Einzelabrechnung Nutzer 0025-002 / Seite 5



Im Auftrag des Eigentlimers/Verwalters

Leonhardt n GmbH - WilfelstraBe 3-5 - 95444 uth Leonhardt & Sohn GmbH
Immobilienverwaltung
WoélfelstralRe 3-5

= 95444 Bayreuth

HV-Nummer Datum
51622 09.10.2023
Objekt-Nr. Nutzer-Nr.

ABRECHNUNG 01.05.2023 - 31.05.2023 11/5689 0025-003

Bodenseering 4-8, 95445 Bayreuth

Sehr geehrte Nutzerin, sehr geehrter Nutzer,

als Anlage bzw. auf der Riickseite finden Sie die detaillierten Angaben zu lhrer Abrechnung.

Heizkosten EUR 1,75
Warmwasserkosten EUR 11,17
Kaltwasserkosten EUR 23,54
Rechnungsbetrag EUR 36,46

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 1



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

| Objekt-Nr. Nutzer-Nr. Lage Nutzer Objeikt
| 5689 0025-003 10G Bodenseering 4-8
| Abrechnungszeitraum BUDENSEERING 6, APF. 55 95445 Bayreuth
01.06.2022 - 31.05.2023 X
i 95445 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
‘ 01.05.2023 - 31.05.2023 HV-Nr. 51622 Seite
I 3
!TUFSTELLUNG DER BETRIEBSKOSTEN FUR HEIZKOSTEN UND WARMWASSERKOSTEN
‘ BRENNSTOFF Datum Erdgas kWh Enth. MwSt. EUR
Gaskosten 31.05.2023 14.434,370 871,72
Gaskosten 31.05.2023 226.228,770 11.653,54
| Dezember-Soforthilfe -1.372,06
| BRENNSTOFFKOSTEN Erdgas 240.663,140 11.153,20
( Erdgas HU-Wert 1,00 * 240,663,140 = 240.663,14 kWh ) |
‘ NEBENKOSTEN HEIZUNG !
‘ |
| Betriebsstrom n. DIN V 4701-10 31.05.2023 960,73 '
‘ Betriebsstrom Entlastung StromPBG 31.05.2023 -217,02 |
| Kaminkehrer u. Messung 25.06.2022 63,45 |
Heizungswartung 01.06.2022 383,38 |
Verbrauchserfassung 2.304,72 |
Miete Warmezahler fir Warmwasser 18.10.2022 126,14 E
| 3.621,40 |
| ZUSATZKOSTEN HEIZUNG '
| Miete Heizkostenverteiler 18.10.2022 691,51
| 691,51 MEEIN
| ZUSATZKOSTEN WARMWASSER '
| |
| Miete V\Ilannvgfiserzéhler 18.10.2022 242.33 ?
| Legionellenpriffung 17.11.2022 23,31 |
1.169,64 l
|
GESAMT-BETRIEBSKOSTEN 16.635,75 |
Kosten Heizung  (Enth. Mwst) Warmwasser  (Enth. MwSt) 4‘
Brennstoffkosten 11.153,20 ‘
Nebenkosten 3.621,40 ‘
ne 14.774,60 10.062,98 () 4.711,62 () ‘
Zusatzkosten: ‘
Zusatzkosten Heizung 691,51 691,51 () !
Zusatzkosten Warmwasser  1.169,64 1.169,64 ] ; |
Summen 16.535,75 10.754,49 () 5.881,26 () 16.635,75 '
Heizkosten Umiage nach G G Betrag je Anteil
Grundkosten 30,00 % 3.226,35 1.648,530 qm beh. Flache = 1,957107
| Verbrauchskosten 70,00 % 7.528,14 : 67.172,641 Einh. = 0,112072
1 10.754,49
Warmwasserkosten Umlage nach Gesamtbetrag Gesamtanteile Betrag je Anteil
I Grundkosten 30,00 % 1.764,38 1.648,530 gm WW Flache = 1,070275
Verbrauchskosten 70,00 % 4116,88 : 501,020 cbm Warmwasser = 8,216997
5.881,26
| i
VERTEILUNG DER BETRIEBSKOSTEN IHRE ABRECHNUNG
Gesamtkosten  Gesamteinheit Preisie Einheit  Ihre Einheiten Thre Kosten
| EUR EUR EUR
| Heizkosten 10.754,49
| Grundkosten 30,00 % 3.226,35 : 1.648,530 gm beh. Flache = 1,957107 x 21,670 x 40.00/1000.00 = 1,70
= 0,112072 x 0,487 = 0,05

. Verbrauch 70,00 % 7.528,14 : ©67.172,641 Einh.

HEIZUNGSKOSTEN 1,75
Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 3




HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

| Objeit-Nr. Nutzer-Nr. Lage Nutzer Objekt
| 5689 0025-003 10G Bodenseering 4-8
| Abrechnungszeitraum BODENSEERING 6, APP. 85 95445 Bayreuth
| 01.06.2022 - 31.05.2023 ; et _—
\ 95445 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
| 01.05.2023 - 31.05.2023 HV-Nr. 51622 Sete
. 4
i
| Warmwasserkosten 5.881,26
| Grundkosten 30,00 % 1.764, 1.648,530 gm Ww Fidche = 1,070275 x 21,670 x 31/365 = 1,97
Verbrauch 70,00 % 4.116,88 501,020 cbm Warmwasser = 8,216997 x 1,120 = 9,20
WARMWASSERKOSTEN 11,17
| Kaltwasserkosten 9.285,20
! Kaltwasser + Kanal 31.05.2023 7.972,39 1.805,851 cbm Wassergesamt = 4,414755 x 4,5500 = 20,08
| Verbrauchserfassung KW 466,48 1.304,831 com Kaltwasser = 0,357502 x 3,4300 = 1,23
Miete Kaltwasserzahler 18.10.2022 846,33 1.304,831 cbm Kaltwasser = 0,648613 x 3,4300 = 2,22
KALTWASSERKOSTEN 23,54 |
Heizkosten EUR 1.79
Warmwasserkosten EUR 11,17
Kaltwasserkosten EUR 23,54
Rechnungsbetrag EUR 36,46
Anteil an der Dezember-Soforthilfe 2022 gem. §5 EWSG in Héhe von 1.372,06 EUR: 0,98 EUR
ERLAUTERUNG
| Warmwassertrennung - Emittiung der Kostenanteile fiir Warmwasser
| Qww = 69.139,000 kWh Warmezahler fur Warmwasser
Qtw = 76.744,290 kWh Warmemenge fir Warmwasser (ermittelt aus Warmezahler * 1.11)
Der Faktor 1.11 ist anzuwenden bei Brennstoff (brennwertbezogen) gemaB Par.8 Abs.(2) der aktuellen HKVO.
Qges = 240.663,140 kWh Erdgas Anteil Qtw an Qges = 31,89% Brennstoffverbrauch fir Warmwasser
i 31,89% (Warmwasser) von 14.774,60 Gesamtkosten fir Heizung und Warmwasser = 4.711,62 EUR fiir Warmwasser
} Zihler Verbrauchswerte
| Ubergeordnete Zahler
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
WMZWWFU 00073009 HZ 139.495,000 - 70.356,000 1,000 69139,0000
.‘ . 37032149
| Heizkostenverteiler - ermittelt durch Hauptablesung - Verbrauch = ( neu - alt ) * Faktor
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
HKVE 28176182 DUSCHE 15,000 14,000 0,487 0,4870
i HKVE 28176183 wo 124,000 124,000 2,260 0,0000
| Verbrauch Heizkostenverteiler : Ihr Anteil 0,4870
| Warmwasserzahler - ermittelt durch Hauptablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
WWZ Funk 13897968  DUSCHE 4770 - 3,650 1,000 1,1200
Verbrauch Warmwasserzihler Ihr Anteil 1,1200
Kaltwasserzahler - ermittelt durch Hauptablesung
Art Nr Raum Stand neu Stand alt Faktor Verbrauch
KWZ Funk 13865537 DUSCHE 16,600 - 13,170 1,000 3,4300
Verbrauch Kaltwasserzahler Ihr Anteil 3,4300
zuziiglich Verbrauch Warmwasserzahler Ihr Anteil 1,1200
[ Gesamtsumme der Wasserzihler Ihr Anteil 4,5500
[
| Durchschnittsverbrauch der Abrechnung je Einheit Grundanteile = 145,99 kWh Erdgas
Zeitfaktoren
| Januar Februar Marz April Mai Juni Juli  August Sept. Oktober Novemb. Dezemb. Nutzer
| Tage 31.000 28.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 31.000 30.000 31.000 30.000 31.000 31.000
| Gradtage 170.000 150.000  130.000 80.000 40.000 13.040 13.480 13.480 30.000 80.000 120.000 160.000 40.000
| Versorgungszeitraum
I

01.06.2022 - 31.05.2023

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 4



HEIZ- UND WARMWASSERKOSTEN-ABRECHNUNG

Objekt-Nr. Nutzer-Nr. Lage Nutzar Objekt
5689 0025-003 10G Bodenseering 4-8
Abrechnungszeitraum BODENSEERING 6, APP. 85 95445 Bayreuth
01.06.2022 - 31.05.2023 R

95445 BAYREUTH Leonhardt & Sohn GmbH
Nutzerzeitraum Immobilienverwaltung
01.05.2023 - 31.05.2023 HV-Nr. 51622 Seite

5

Aufstellung Haushaltnahe Dienstleistungen

2. Ihr Energieverbrauch - =

| Ihr Verbrauch fiir Heizung in kWh:

2021 ] 2022 Ihe Verbrauch kWh/(m?a)  Gebaudedurchschnitt

% - 2023
witterungsbereinigter Verbrauch

0,00 (0,00) 0,00 (0,00) 0,45 (0,49) 0,52 45,27
Bei Heizkostenverteilern wurden die Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in kWh umgerechnet und sind somit Naherungswerte.

Ihr Verbrauch fiir Warmwasser in kWh:
2021 2022 2023 Ihr Verbrauch kWh/(m?*a) Gebaudedurchschnift
&0
0,00 0,00 65,12 35,38 17,67
Beim Warmwasser wurden gemessene m*-Werte nach den gesetzlichen Vorgaben in. kWh umgerechnet und sind somit N&herungswerte.

3. Weitere Informationen und Informationsquellen

Verbraucherorganisationen:

Informationen iiber angebotene MaRnahmen zur Energieeffizienz-Verbesserung, Endnutzer-Vergleichsprofile, sowie Kontaktinformationen
(Verbraucherorganisationen, Energieagenturen oder Shnliche Einrichtungen) finden Sie Gber die Energieberatung der Verbraucherzentrale
unter www.verbraucherzentrale-energieberatung.de

Streitbeilegung:
Eine Liste der Verbraucherschlichtungsstellen finden Sie auf der Seite des Bundesamtes far Justiz (BfJ) oder
unter www.verbraucher-schlichter.de

Handwerkerleistungen
Bezeichnung Verteilungsschidissel thetrag € : G inheiten = Preis je Einheit  x Ihre Einheiten = Kostenanteil
Kaminkehrer u. Messung 63,45 € : 16.635,7500 = 0,003814 € X 12,8200 = 0,05
Heizungswartung 383,38 € : 16.635,7500 = 0,023045 € X 12,9200 = 0,30
Summe 0,35
Erganzende Informationen zu lhrer aktuellen Abrechnung(gemal § 6a Abs.3 HKVO)
Die erweiterten Abrechnungsinformationen sollen Sie dabei unterstiitzen, Ihren Energieverbrauch besser bewerten zu kénnen.
| 1. Energietriger der Liegenschaft
Eingesetzte Energietriger: CO2-Emissionsfaktor (a/kWh)
Erdgas 240,000 g/kWh
Steuern und Abgaben (bezogen auf das gesamte Objekt): CO2-Emissionen in kg
Mehrwertsteuer 68249 € 57.759,15 kg
CO2-Kosten 5.088,97 €
Netzentgelte enthalten
Energiesteuern 142577 €
sonstige Abgaben 1.600,31 €

Einzelabrechnung Nutzer 0025-003 / Seite 5



LEONHARDT &SOHN GmbH
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PROTOKOLL

| der ardenﬂlchen Emgentumerversamnﬂung am 05.06.2025
WEG ﬁodenseenng 4 - 16, 95445 Bayreuth

Die Einladung zur Eigentimerversammiung erging rechtzeitig mit Schreiben der
Hausverwaltung.

Versammiungsbeginn: 16:00 Uhr

Versammiungsort: Tierzuchtklause Bayreuth
Adolf-Wiachter-Strafe 9. 95447 Bayreuth

[ToP 1:

Herr Sommerer begrifit die Anwesenden und teilt mit, dass Eigentumewersamm!uﬁgeu seit
der Modemisierung’ des Wohnungseigentumsgesetzes ohne Ricksicht auf die Zahl der
Anwesenden beschlussfahig sind.

An der Eigentimerversammiung nehmen 49 Eigentlimer persénlich bzw. durch Volimacht
vertreten, teil. Diese vertreten 4.467,67/10.000stel Miteigentumsanteile.

Die Anwesenden erkldren sich bereit, dass bei klaren Abstimmungsergebnissen zunachst
vereinfacht abgestimmt wird.

_ Sebaude -;w im Hiabﬁok auf den Schadensverlauf
ehe Risum m B’eschh:ssfassmg ab welcher Schadenshéhe
-mmmmmwﬁim@ e; et werden

Herr Daniel Herath gibt einen kurzen Uberblick zur Funktionsweise und den grundiegenden
Aufgaben einer Wohngebaudeversicherung, sowie einen Einblick in die Herangehensweise
der Versicherer.

Kurzfassung Wohngebaudeversicherung:

Die Wohngebdudeversicherung schitzt die Wonnaniage umfassend vor finanzielien
Schaden an den Gebduden durch versicherte Gefahren wie Feuer, Leitungswasser,
Sturm/Hage!l und Elementarschiden (z.B. Uberschwemmung, Rickstau. Erdbeben).
Versichert sind neben dem eigentlichen Gebaude auch fest mit dem Gebzude verbundene
Bestandteile {z.B. Heizungsanlagen, fest installierte Bodenbelage, Einbaukichen) sowie
Nebengebaude, Garagen und AuBenanlagen je nach Vertrag.

Mégliche versicherbare Bausteine:

« Feuerversicherung (z. B. Brand, Blitzschiag, Explosion)

+ Leitungswasserschaden

+ Sturm- und Hagelschéaden

+ Elementarschiden (z. B. Uberschwemmung. Erdrutsch)

« Glasversicherung (z. B. Gebdudeaulen- und innenverglasung} -
Haustechnikversicherung (fiir moderne technische Anlagen, z. B. Warmepumpen)
Photovoltaikversicherung
Ertragsausfall-/Mietausfallversicherung bei Nutzungsausfall nach h Schaden
Haus- und Grundbesitzerhaftpflichtversicherung (haufig separat notwendig)
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Die Versicherungssumme sollte auf Basis des aktuellen Geb&dudewertes (z. B. gieitender
Neuwert) bemessen werden, um eine Unterversicherung zu vermeiden. '

Diese kann die Eigentimergemeinschaft in Absprache mit der Hausverwaltung individusil
zusammenstellen.  Aufgrund  immer teurer werdender Schiden.  steigenden
Handwerkerpreisen, Inflation. Uberaiterung der Gebaude, hdufigeren Schaden usw. sind
Versicherer allgemein etwas vorsichtiger im Bereich Gebaudeversicherung geworden. Viele
Gesellschaften zeichnen gar keine Risiken mehr und ziehen sich aus dem Bereich zuriick.
GroBe Wohnanlagen versichern immer weniger Geselischaften. Zudem st im
Branchendurchschnitt die Gebdudeversicherung defizitdr, was heildt. dass mehr Gelder fur
Schaden ausgegeben werden, als Beitragseinnahmen fliellen.

Dieses Problem hat die WEG Bodenseering in den letzten Jahren ebenfalls zu spiren
bekommen, in dem die verantwortliche R+V Gebadudeversicherung Stick fiir Stiick die
Beitragspramien massiv angepasst hat. Scdass wir in den letzten 5 Jahren von einer
Beitragsverdopplung sprechen.

Grund hierfur sind die Haufigkeit der auftretenden Wasserschiden und die damit
verbundenen Schadenszahlungen. Dies ergibt wiederum eine schiechte ,Schadenrenta”.
Diese sagt aus, in welchem Verhaltnis Beitragseinnahmen zu Schadenszahlungen stehen.
Zielwert der Versicherer ist eine Schadenquote von 50-60%. Alles dariiber giit als schlecht
und steht unter genauer Beobachtung (Bestandssanierung, ErhShung von
Selbstbeteiligungen, Beitragsanpassungen, Kiindigungen).

Fur die WEG Bodenseering muss es das primére Ziel sein, die Schadenquote und die
Schadenshéaufigkeiten massiv zu reduzieren. Da dies aufgrund der maroden Bausubstanz im
Leitungswasserbereich nicht im Einflussbereich der Eigentimer liegt, empfiehlt die
Hausverwaltung zusammen mit dem Versicherungsmaklerbiiro Finanzen. .und mehr GmbH
& Co. KG so viele Schaden wie mdglich selbst zu bezahlen und der R+V Versicherung nicht
zu melden.

Nach gemeinsamer Diskussion mit den Eigentimern wird folgende Vereinbarung durch
Beschiuss

ohne Gegenstimmen und ohne Enthaltungen
gefasst:

- Die Hausverwaltung darf mit dem Verwaltungsbeirat entscheiden. dass Schaden bis
15.000 Euro nicht mehr an die R+V Versicherung gemeldet werden
Wenn mehrere Schaden sind (egal in welcher Hohe - auch bei geringeren
Maximalkosten pro Schaden), zahlt diese die Eigentimergemeinschaft bis zu einer
Jahressumme von Maximal ca. 30.000 Euro.
Der Verwaltungsbeirat kann in .Grenzfallen” sein Einverstandnis erteilen. dass auch
die Gesamtkosten {iber € 30.000.-- selbst bezahlt werden und das jeder Schaden
dariiber an die Versicherung gemeldet wird.
Der Verwaltungsbeirat kann auch sein Einverstdndnis erteilen, dass bei einem
Grofdschaden, der im Einzelfall die Summe von € 15.000.-- Ubersteigt. durch die
Eigentiimergemeinschaft bezahit und nicht an die Versicherung gemeldet wird.
Das Ricklagenkonto soll entsprechend aufgestockt werden. um fiir kommende
Schaden liquide zu sein
Schéden werden wie bisher von Beginn an exakt dokumentiert und von Fachfirmen
aufgenommen (Leckortung., Kostenvoranschldge usw.} um abschétzen zu kénnen.
wie hoch der Schaden wird sowie um eine Dokumentation vorweisen zu kénnen.
sollte der Schaden doch bei der Gebaudeversicherung eingereicht werden miissen
Der Versicherungsmakier Finanzen. .und mehr GmbH & Co. KG wird beauftragt
weiterhin j&hrlich Ausschreibungen vorzunehmen, um nach geeigneten Alternativen
fur die Gebaudeversicherung zu suchan
Angebotseinholung einer Gebdudeversicherung ohne die versicherte- Gefahr
Leitungswasser (auf Wunsch einzelner Eigentimer) um einen preisiichen Vergleich
zu haben
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Bei méglicher Einholung von Vergleichsangeboten wird gewlnscht, die Neuabschilisse
hausweise vorzunehmen )

Nach Beantwortung aller Fragen verlasst Herr Herath um 16:54 Uhr  die
Eigentimerversammlung.

TOP 3: Bericht der Verwaltungsbeirite/Rechnungspriifer zur Prifung der
X _ Abrechnung T R

Herr Sommerer (ibergibt das Wort an die Verwaltungsbeirdte. Herr Hartig berichtet Uber die
Prufung der Abrechnung. Er informiert die Anwesenden. dass die Abrechnungsunterlagen im
Biiro der Hausverwaltung gepriift wurden. Es wurden keine Unregeiméfigkeiten festgestellt.
Er empfiehit den Anwesenden die Abrechnung zu genehmigen.

Weiterhin informiert er Uber zunehmende Vandalismusschaden, Polizeieinsatze usw. und
bittet die Eigentimer. sich bei der Auswah! der Mieter Zeit zu nehmen und .genauer”
hinzusehen.

Weiterhin teilt er mit, dass die beschlossenen Sanierungen planméBig voranschreiten und
zum positiven Erscheinungsbild der Wohnaniage beitragen, gleichwoh! noch weitere
Baustellen, wie z. B. Erneuerung der Heizungsanlagen etc. anstehen.

ungen der beschlossenen Vorschiisse vom

5.2025 fallig gestellt. Der Einzug

gentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschiisse

jer Rickstand besteht, zu diesem Termin|

Die Nachschilsse bzw. Anpassungen der beschiossenen Vorschiisse vom 11.04.2025
werden durch Beschluss

ohne Gegenstimmen und chne Enthaltungen

genehmigt und fallig gestelit. Der Einzug der Forderungen sowie die Auszahlung etwaiger
Guthaben der Eigentiimer aufgrund der Anpassung der beschlossenen Vorschusse werden
am 29.06.2025 fallig und ausgeglichen.

Es wird festgestelit und verkiindet, dass die Nachschiisse bzw. Anpassungen der
heschlossenen Vorschiisse vom 11.04.2025 genehmigt und am 28.06.2025 fallig sind.

'TOP 5: Entlastung _

[a) des Verwaltungsbeirates fiir die Tétigkeit im Jahr 2023/2024 |

Der Verwaltungsbeirat wird fir die Tatigkeit im Jahr 2023/2024 durch Beschiuss
ohne Gegenstimmen und ohne Enthaltungen

entlasiet.

Es wird festgestellt und verkindet, dass der Verwaltungsbeirat fir die Tatigkeit im Jahr
2023/2024 entiastet wird.

'b) der Hausverwaltung fiir die Tatigkeit im Jahr 2023/2024 |

Die Hausverwaltung wird fir die Tatigkeit im Jahr 2023/2024 durch Beschiuss
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ohne Gegenstimmen und chne Enthaltungen
entiastet.

Es wird festgestellt und verkiindet, dass die Hausverwaltung fir die Tatigkeit im Jahr
2023/2024 entlastet wird.

ITOP 6: Beschlussfassung ilber die Erhdhung der jahrlichen Zufihrung zur
Instandhaltungsriicklage

Die Anwesenden sprechen sich zunachst anlasslich weiterer anstehender Sanierungen uber
die jahrliche Zufiihrung zur Instandhaltungsricklage aus. Allen ist bewusst, dass die
bisherige Hohe hoch ist, allerdings weiteres Kapital fiir neue Heizungen etc. bendtigt wird.

in der allgemeinen Aussprache kam positiv gegeniber dem Bauabschnitt | die Feststeliung,
dass die Sanierung der Fassade im Zuge der Balkonerneuerungen jetzt gleich mit
vorgenommen wird. Auch wurde bisher das Budget fur die Erneuerung der Fundamente
bedingt durch den guten Zustand nicht bzw. nur teilweise benbtigt, so dass man die
Abrechnung der Sanierungsmaflnahmen abwarten méchte. Nach der Feststeilung der
konkreteren Ricklagenhéhe wolle man Uber die Erhebung einer Sonderumlage zum
Auffillen oder die Erhohung der Riicklage erneut Beschluss fassen.

Dieser TOP soil in der nichsten Eigentimerversammlung emeut auf die Tagesordnung
genommen werden. Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird auf eine Beschiussfassung
verzichtet.

‘TOP T7: Genehmigung der Wirtschaftsplane:

; Die neuen Vorschiisse vom 11.04.2025 werden genehmigt. Die Vorschiisse
sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus fillig, erstmalig im Juli
2025. Diese Vorschiisse gelten so lange, bis ein neuer Beschluss iiber neue
Vorschiisse gefasst wird

Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschafsplanen vom 11.04.2025 werden durch Beschluss
ohne Gegenstimmen und chne Enthaltungen

genehmigt. Die Vorschisse sind bis zum dritten Werktag eines Monats im Voraus failig,
erstmalig im Juli 2025. Die neuen Vorschusse gelten so fange, bis ein neuer Beschluss Uber

neue Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen gefasst wirc.

Es wird festgestellt und verkindet, dass die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen
vom 11.04.2025, erstmalig im Juli 2025, genehmigt sind.

'TOP 8: Neuwahl bzw. Bestétigung des Verwaltungsbeirates

Herr Hartig, Herr Roth und Herr Kritzenthaler haben bei der Rechnungsprifung angeregt.
dass eine Neuwah! um weiteren Eigentimern die Mbglichkeit der Teiinahme zu ermoglichen,
vorgenommen werden sollte.

Fir die Neuwahl werden die bisherigen Verwaltungsbeirdte vorgeschlagen und durch
Beschluss

ohne Gegenstimmen bei einer Enthaltung
beschlossen.

Es wird festgestellt und verkindet, dass Herr Hartig, Herr Kritzenthaler und Herr Roth als
Verwaltungsbeirate bestatigt und gewahlt sind.
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Um 17:20 Uhr reduziert sich die Zahl der Anwesenden auf 48,

ETOP 9: Beschlussfassung  iber Grundiagen bei Montage  von
‘ -Balkonkraftwerken (auch durch Bewohner) gemiR den nachfolgend
genannten Auflagen:

i
i
I
|

Die Anwesenden sprechen sich (ber die Grundiagen zur Gestattung der Montage von
Balkonkraftwerken aus. Im Anschiuss wird diese

vei einer Gegenstimme und chne Enthaltungen
unter den nachfolgenden Grundlagen und Voraussetzungen beschiossen.

- Zulassig ist die Montage auf Grundlage der jeweiligen Gesetzeslage und unter den
jeweils aktuellen Anmelde- bzw. Anzeigepfiichten (z. B. Netzbetreiber etc.t und
Gestattungen

- Folgende Nachweise sind der Hausverwaitung spatestens 14 Tage nach der Montage
unaufgefordert vorzulegen:

* Art/Typ der Mini-Photovoitaikanlage, Ort der Befestigung sowie Nachweis der
Verwendung der passenden Halterungen der Firma SMS Metallbau Schéner e, K

* Fachunternehmererkldrungen der Montagefirmen

* Anmeldebescheinigung beim Netzbetreiber

* Nachweis Uber ordnungsgemafie Versicherungen (Haftpflicht und Hausratversicherung)

* Inaugenscheinnahme durch die Hausverwaltung (Zeitaufwand wird in Regie zu den
jeweils giiltigen Stundensétzen verrechnet)

Die bauliche Montage darf an den Metallgeléndern nur durch entsprechend geschraubte
Zusatzhalter (Verbot von Bohrungen ins Metall oder die Verkleidungen!) erfolgen

- Die Farbe der Module wird auf schwarz festgeleqgt

- Alle Kosten, Folgekosten, magliche Schaden sowie die Versicherung, die mit montierten
Balkonkraftwerken einhergehen. sind vom Besitzer der Anlage zu Ubernehmen

- Bei Rickbau der Anlage ist der ursprungliche Zustand durch ein Fachunternehmen
wieder herzustellen

- Samtliche Kosten der jeweiligen BaumaRnahme sowie deren Folgekosten sind von den
die jeweiligen Anlage betreibenden Wohnungseigentimer zu tragen. Dies gilt auch fur
die Kosten eines etwa erforderlichen Rickbaus der Module. der aus Grinden der
Erhaltung oder baulichen Veranderung des Gemeinschaftseigentums oder mangels des
Nachweises der sturmsicheren Montage und des ausreichenden Versicherungsschutzes
erforderiich wird.

Es wird festgestellt und verkindet. dass die Montage von Balkonkraftwerken nur unter den
vorgenannten Voraussetzungen genehmigt ist.

TOP 10: Beschlussfassung iber die Lohnanpassung des Hausmeisters, Herrn
! Artemenko auf € 3.000,- brutto (13x pro Jahr) ab 01.06.2025

Die Lohnanpassung von Herrn Artemenko auf € 3.000 -- brutto (13x pro Jahr)} wird
bei einer Gegenstimme und ohne Enthaltungen
ab 01.06.2025 beschlossen.

Es wird festgestelit und verkiindet, dass Herr Artemenko ab 01.06.2025 sine Lohnanpassung
auf € 3.000.-- brutto (13x pro Jahr) erhalt.

[TOP_11: Informationen der Hausverwaltung | )

Die Anwesenden werden wie bereits Uber die Einladung geschehen lber folgende Punkte
informiert:
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* Anlasslich von stetigen Beschadigungen an den Gemeinsohaftswaschmasr:hmerz wird
die Firma Baumann zunachst Kameradummys aufhangen. Weiterhin  wurde gine
Erhéhung der Waschkosten vorgenommen, um steigende Wasser-/Stromkosten und
Reparaturen zu decken Die nsue Gebihr betragt € 3-- Die Vergiitung der
Eigentimergemeinschaft pro Waschgang wurde von € 0,50 auf € 1 -- angehoben

= Die Eigentumer werden informiert, dass die Rauchwarnmelder neu und i Funktechnik
angeschafft werden. Weiterhin sollite aus Haftungsariinden mit ger Sicht-  ung
Funktionskontroile die Firma Delta-t beauftragt werden. Die Kosten des Kaufs sollen
durch Entnahme von der lnsiaadhaiiungsrackfage beglichen werden,

*  Die Eigentiimer werden bei Neuvermietung gebeten. auf das Mieterklientel zu achien

Juristen mit allen erforderlichen Tatigkeiten mandatieren zu diirfen.

Die Anwesenden werden sowohl {ber die Hausvenzvaftung wie auch durch den
Verwaltungsbeirat tber Missstande in Bezug auf Bewohner informierl. Um hier bei
Problemen weiterzukommen sind sich die Anwesenden &inig, dass der Hausverwaltung eine
Méglichkeit des juristischen Beistandes gegeben werden solite. sc dass diese in der
jeweiligen Sache weiterkommt. Nach Aussprache (Uber verschiedenste Missstande durch
Mieter, die auch stetige Polizeieinsatze in der Wohnanlage erforderlich machen. werden alle
vermietenden Eigentimer nochmals eindringlich aufgefordert sorgsamer auf die Auswahl
von Mietern - auch bej Vermietung iiber Maklerbros — Zu achten.

Die Kostentragung fir die Rechtsanwaltskosten sowie der Regiekosten der Hausverwaitung
sollen verursachungsgerecht durch den jeweiligen Sondereigentimer der betreffenden
Wohnung Gbernommen werden missen.

Im Anschiuss an die gefiinrte Aussprache wird

mit einer Gegenstimme und ohne Enthaltungen

beschlossen, dass die Hausverwaltung bevoliméchtigi wird, bei Problemen mit Mietparteien
einen Juristen mit alien erforderlichen Tatigkeiten gegen den jeweiligen Vermister zZu
mandatieren. Die anfallenden Kosten sollen im jeweiligen Einzelifail verursachungsgerecht
auf den jeweiligen Eigentiimer umgelegt werden. Die Abrechnung erfolgt als Direktkosten
lber die jeweilige Betriebskosteﬁabrechnung des aktuellen Wirtschaftsjahres

Es wird festgesteilt und verkundet, dass die Hausverwa[tung bevolimachtigt ist. bei
Problemen mit Mietparteien einen Juristen mit allen erforderlichen Téatigkeiten gegen den
jeweiligen Vermieter zy mandatieren. Die entstehenden Kosten sollen auf den jeweiligen
Eigentiimer der Einheit umgelegt werden.

.TOP_13: Verschiedenes |

- Information der Hausverwaltung Uber die Emnflihrung eines Eigentimerportals. Die
Hausverwaltung wird die im Serienbrief genannte Standardformuiierung der Zusatzkosten
von € 30, wahrend des laufenden Vertrages bis 2027 nicht erheben.

- Die Anwesenden werden in Bezug auf die Sanierung der Balkone informiert. dass die
vorhandenen Leuchten nicht mehr verwendet werden kénnen und im Moment die Kosten
flr neue Leuchten ermittelt werden. Sofern noch Steckdosen nicht wieder montiert sing.
werden diese im Zuge der Leuchtenerneuerung durch einen Elektriker befestigt.

- Auf die Frage. ob die Tiefgaragen noch gereinigt werden. tailt die Hausverwaltung mit,
dass die Garage 1 bersits gereinigt ist. Die Garagen 2 und 3 werden nach Abschiuss der
Sanierung gereinigt,
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Verwaltungsbeirat EigentUmer/Verwaltungsbeirat
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StadtBayreuth  BAYREUTH

Stadt Bayreuth * Postfach 101052 * 95410 Bayreuth

01 3022 AEBO 6C 5000 281D ; . .
DV 0125 095 DeutschePost 'QF [ Kammereiamt-Haushalt und Steuern
- pers. Vorsprache nur nach Terminvergabe -
Sachbearbeiter/in  Steuerabteilung

Postanschrift Luitpoldplatz 13

00000689 K4000

95444 Bayreuth
Telefon 0921/25-1409
Fax 0921/25-1797

E-Mail steuerabteilung@stadt.bayreuth.de
Offnungszeiten  Mo. - Fr. 08:00 Uhr - 12:00 Uhr
Mi. zusatzlich 14:00 Uhr - 18:00 Uhr

Bayreuth, 08.01.2025

Bescheid iiber Grundabgaben

Abgabenschuldner/in: Bei Rilckfragen und Zahlungen bitte angeben:
Finanzadresse: 3038 - 1

Fir das Objekt Bodenseering 6 Whg 85 werden Grundabgaben wie folgt festgesetzt:

Jahr Betrag
2025 - 36,42 EUR
ab 2026 jahrlich 36,42 EUR
Falligkeiten

Die Steuern und Gebuhren sind in folgenden Teilbetragen zu entrichten (Guthaben sind mit Minuszeichen
dargestellt):

laufendes Jahr Folgejahre
Termin Betrag | Termin Betrag |
17.02.2025 9,10 EUR 15.02. 9,10 EUR
15.05.2025 9,10 EUR 15.05. 9,10 EUR |
15.08.2025 9,10 EUR 15.08. 9,10 EUR
17.11.2025 9,12 EUR 15.11. 9,12 EUR

Die Betrage werden zu den genannten Terminen von folgendem Konto abgebucht: IBAN: :

Sie erkennen unsere
Lastschrift an der Glaubiger-ldentifikationsnummer DE2311100000035348. Falls der Falligkeitstag auf einen
Samstag, Sonntag oder Feiertag fallt, wird am folgenden Werktag abgebucht.

Belegenheitsnr.: 000015089006085 Seite 1
Bankverbindungen

Geldinstitut BIC IBAN Geldinstitut BIC IBAN

Sparkasse Bayreuth BYLADEM1SBT  DEO3 77350110 0009 0008 45  Postbank Nimberg PEBNKDEFF DEB4 7601 0085 0007 3748 58

HypoVereinsbank Bayreuth HYVEDEMM412 DE82 7732 0072 0000 8116 37
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Finanzadresse: 3038 - 1 Bescheid vom 08.01.2025

Berechnung
Grundsteuer -B{

Aktenzeichen des Finanzamtes Bayreuth:
Die Steuerfestsetzung beruht auf dem Grundlagenbescheid des Finanzamtes Bayreuth vom 20.12.2022.

Jahr Grundsteuermessbetrag | Hebesatz v. H. berechnete Steuer
2025 8,47 EUR 430,00 36,42 EUR
ab 2026 jahrlich 8,47 EUR 430,00 36,42 EUR
Félligkeiten
~ laufendes Jahr " Folgejahre
Termin Betrag | Termin Betrag
17.02.2025 9,10 EUR 15.02. 9,10 EUR
15.05.2025 9,10 EUR 15.05. 9,10 EUR
15.08.2025 9,10 EUR 15.08. 9,10 EUR
17.11.2025 9,12 EUR ' 15.11. 9,12 EUR
Grundsteuer

Die Grundsteuer bemisst sich nach den Vorschriften des Grundsteuergesetzes (GrStG) vom 07. August 1973 (BGBI. | S. 965) und nach den
Vorschriften des Bayerischen Grundsteuergesetzes (BayGrStG) vom 10. Dezember 2021 (GVBI. S. 638) in der jeweils giiltigen Fassung.

Die Grundsteuer wird mit dem in diesem Bescheid ausgewiesenen Hebesatz aus dem vom Finanzamt im Grundsteuermessbescheid festgesetzten
Messbetrag erhoben. Steuerpflichtiger ist der im Messbescheid benannte Grundstiickseigentimer/-in.

Der Bescheid aber die Grundsteuer gilt fiir das laufende Kalenderjahr, soweit er nicht durch einen neuen Bescheid ersetzt wird. Durch &ffentliche
Bekanntmachung kann die Grundsteuer jeweils fiir ein weiteres Jahr festgesetzt werden. Mit dem Tag der &ffentlichen Bekanntmachung gelten die in
diesem Bescheid getroffenen Festsetzungen gem. § 27 Abs. 3 GrSIG fiir ein weiteres Kalenderjahr, d. h. es treten die gleichen Rechtswirkungen ein, wie
wenn an diesem Tag ein schriftlicher Steuserbescheid zugegangen ware. Die Betrage sind auch weiterhin an den angegebenen Falligkeitstagen zu
entrichten. An Stelle der vierteljhrlichen Falligkeiten kann die Entrichtung des gesamten Jahresbetrages der Grundsteuer zum 1. Juli beantragt werden.
Der Antrag muss schriftlich spétestens bis zum 30. September des vorangegangenen Kalenderjahres gestellt werden.

Geht das Grundstiick auf eine/n andere/n Eigentlimer/-in ber, bleibt der bisherige Eigentiimer/-in solange grundsteuerpflichtig, bis das Finanzamt das
Grundstiick auf den neue/n Eigentlimer/-in fortgeschrieben hat. Das im Laufe des Jahres ibergegangene Grundstiick wird dem neuen Eigentimer/-in zum
1. Januar des folgenden Kalenderjahres zugerechnet. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt der bisherige Eigentimer/-in Steuerschuldner/-in. Die dingliche
Haftung des Grundstiicks aufgrund gesetzlicher Regelung bleibt hiervon unberiihrt. Andere vertragliche Abmachungen &ndem nichts an der Steuerpflicht
und k&nnen von der Steuerverwaltung nicht beriicksichtigt werden.

Einwendungen, die sich gegen die Grundsteuerpflicht iberhaupt oder gegen den Steuermessbetrag richten, sind nur beim zustandigen Finanzamt geltend
zu machen. Entscheidungen in einem Grundlagenbescheid (Einheitswertbescheid und Grundsteuermessbescheid) kénnen nur durch Anfechtung dieser
Bescheide, nicht auch durch Anfechtung des Grundsteuerbescheids angegriffen werden.

Hinweise

Mitteilungspflichten:

Die fiir die Feststellung bzw. Anderung der Grundstiicksgebiihren maBgeblichen Berechnungsgrundlagen sind umgehend schriftiich mitzuteilen. Bei einem
Wechsel des Geblihrenpflichtigen sind Name und Anschrift des neuen Grundstiickseigentiimers/Grundstiickseigentimerin sowie der Zeitpunkt des
Besitzwechsels anzugeben. Die Gebilhren fiir Abfallentsorgung und StraBenreinigung kdnnen “bereits wahrend des laufenden Jahres auf den neuen
Eigentimer / neue Eigentiimerin umgeschrieben werden.

Filligkeiten

Bitte geachten Sie, dass Widerspruch bzw. Anderungsantrag keine aufschiebende Wirkung haben und nicht von der Pflicht entbinden, die Abgaben zu den
genannten Falligkeitsterminen zu entrichten. _

Bei Uberschreiten der Falligkeiten fallen Saumniszuschiage in Héhe von 1 v. Hundert des abgerundeten riicksténdigen Betrags, abzurunden ist auf den
nachsten durch 50 Euro teilbaren Betrag, fiir jeden angefangenen Monat der Saumnis sowie Mahngebihren an.

Von den bisherigen Festsetzungen abweichende Zahlungen sind in den angegebenen Falligkeiten nicht beriicksichtigt.

Geltungsdauer des Bescheids ) )
Dieser Bescheid gilt auch fiir Folgejahre, soweit er nicht durch einen neuen Bescheid ersetzt wird.

Abgabeschuldner/-in ) _
Bei mehreren Schuldnern wird der namentlich genannte Abgabeschuldner/-in gesamtschuldnerisch fiir den Gesamtbetrag in Anspruch genommen.

Rechtsbehelfsbelehrung ) _ A B )
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe entweder Widerspruch eingelegt (siehe 1.) oder unmittelbar

Klage erhoben (siehe 2.) werden.

1. Wenn Widerspruch eingelegt wird:
ist der Widerspruch einzulegen bei

Stadt Bayreuth * Postfach 101052 * 95410 Bayreuth,
steuerabteilung@stadt.bayreuth.de

Belegenheitsnr.: 000015089006085 ) Seite 2
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Energieausweis fir Wohngebaude | Dla

gemaR den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom " 18,11.2073

BY-2018-001890708

Reglstriernummer 3

18.05.2028 - 1287643

Gultw bis Oqek*mummer ista Energieauswesb—\juﬂ'mcr

_Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebidudstyp

Bodenseering 4 - 8 ; 95445 Bayreuth

Adresse

) agi;éle eteil

1 994 R e Gebéudefoto
Baujshr Gebiude ¥ {freiwillig)

w—— 1994

Baujahr Wiirmeerzeuger #9

56

Anzahl Wohﬁtmgen
1.978.24 m? [, nach $19 EnkV aus der Wohnfliche ermittelt

Gebaudenutzfliche (Ani !
L-Gas/leichtes Erdgas o

Wesentliche Energietrger fiir Hetzung und Warmwasser 9

keine . keine S immrpm e
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der emeuerbaren Energlen
Art der LUftung/Klhlung X Fensterliiftung [} tsfungsanlage mit Wirmerickgewlnnung [] Anlage zur
) schacntliiftung [ uifrungsanlage chne Wirmertickgewinaung Kihlung

mhas der Ausstellung des Energisausweises

{_J Neubau [} Vermietung/Verkauf L1 Modernisierung (Anderung/Erweiterung) 7 Sonstiges (frefwillig)

Hinweise zu den Arwgaben iiber die energe’tische Qualitat des Gebaudes

Cie energetische Qualitit elnes Gebiiudes kann durch die Berechnung des Energlebadarfs unter Annahme von, standardisierten
Rmébedrrzpungﬂn oder durch die Auswertur.g des Energleverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische
Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich In der Regel von den allgemelnen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschidgige Vergleiche ermbglichen (Erlduterungen sighe Seite 5} Teil des
Energleausweises sind die Madernisierungsernpfehiungen (Sefte 4).

(] Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Encrglebedarfs erstellt (Energlebedarfsauswels). Oie
Ergebnissz sind auf Selte 2 dargestellt. Zusdtzliche informationen zum Verbrauch sind frefwiliig.

7] Der Energieausweis wurde auf der Grundla age von Auswertungen des Energlevarbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch I Eigentimer {1 Aussteller
g i

[_] ber Energieauswels sind zusitzliche informationen zur energetischen Qualitat belgeflgt (frelwiliige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

n
E
g
%
w
b
o
&

Der Energieausweis dient lediglich der information. Die Angaben Im Energleauswels beziehen sich auf das gesamte Wohngebiiude
oder den oben bezeichnzten Gebdudeteil. Der Energleauswels Ist lediglich daftir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebiuden zu prmog lichen.
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Energieau—sweis fiir Wohngebaude ') ‘a

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV} vom % 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes BY-2018-001800/05 ...
Registriernummer

Energieverbrauch .

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
118 kWh/(m?-a)

126 150 75

129 kWh/{m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 118 kwhim2 a)

[Pflichtangabe filr Immobilienanzeigen]

Primar- N o oanteil L L o b
[ Zeitraum Energletriger ¥ energle- ,Energ;ever?rauch- Warniwassar | Antell Heizungi Klima- i
_ ke [kwh! [kwh] [kWhi faktor
} 01.06.14 | 31.05.17 L-Gas/iLeichtes Erdgas 1,10 698.231 253.273 444.958 1,08 |

Die modellhaft ermittelten Verglelchswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wirme fiir Helzung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerwelse ein um 15 bis 30% geringerer
Energleverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

 Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs Ist durch die Energlecinsparverordnung vorgegeben, Dle Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach der Energleeinsparverordnung., die im Allgemeinen grafer ist als
die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wagen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vorn angegebenen Energieverbrauch ab.

1) slene Funote Tauf Seile 1 des Energleansweises 2 slehe FuBnote 2 auf Selte 1des Energleauswelses
3) pegebenentalls auch Leerstandseuschiage. Warmwasser- oder Kihlpauschale inkWh - 4)EFH: Einfamiilenhaus, MFH: Mehrfamitienhaus



Energieausweis fiir Wohngebsude (a

gemiR den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom " 18,11.2013

‘BY-2018-001890708

Empfehlungen des Ausstellers ‘Registriernummer 2

f\naBrahmen zur kc:tergunstuge*x Verbesserung der Frsrg ee*fizler*z sind ‘;___; moslxch 1 nicht moglich
’i 5'nmo‘1|ene Modernisnerungﬂmaﬁ?.ahr}“eﬂ
| cmpfo'ﬁen {frelwillige Angaben)
NI, Bau- oder Mafinahmenbeschretbung in in als | geschitzie .| geschitzte
Antagenteile ginzelnen Schritten 1 Zusammenhang | Einzel- | Amertisa- 1 Kostenpro
mit grofberer | mafi- tlonszelt | eingesparte
1 Modernisierung | nahme Kliowatt-
: i stunde
Endenergie |
p— . SRSy J. PRI {05l SN
1 Dach ) PrOfen Sie die Ddmmung thres Daches [¥]
T T Prifon Sie die Démmung der obersten L pe | T o ]
2 | Oberste Geschossdecke Goschizsdooke ‘ (%) i i
f : ‘ : o ]
5 | Aukenwand E%g:ﬁ;zgia Dimmung threr ] l!g - :
- : . o = Pmi@ﬂ 5]9 dia Bl\ﬂfgm‘wﬁo (}u'\'l'ﬂi ”\TF‘I’ T b I
4 |Fenster Foneter | . .
5 | Kellerdecke /unterer “I"Briifen Sie dio Diimmung dos unteren {
Gebiudeabschiuss Gebiudeabschlusses o ]
S S Priten Sie eine Emouerung der : 1
© |Hemngaaninge Hetzingsanise o ]
i : et R
|
ssdinliog i — SO S ‘““J! SN S SR SN
JEIYE'E Emprehl.mgw awgesmdarten* Blat‘
Hmwels Modern:sn»run[,sempfehlurben ﬂzr cas Gebaudzfz d enen led;gh\_" der (nfurn at fon.
Ste sind nur kurz gefasste Hinweise und kem Ersatz fur eine Energleberatung.
' Genauere Angabﬂn 21 den Empfe Eungen sind |
erhiltlich bel 7 unter: Keire welteren Angaben mdglich,

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1
1
i

=

§_ ;

: {

: |

= |

1) sleha FuBnote 1auf Seite 1 des Energleausweises 1} siehe Fufnote 2 auf Seite 1des Energleausyelses
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Energieausweis fir Wohngebsude
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300

gemaf den §§ 16 ff. der Energleeinsparverordnung (EnEV) vom ¥ 18.11.2013

| Aupnbe Gebiudetsil~ Seite |

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnewecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebiudetell zu beschrinken, der getrennt als Wshngebiu-
de zu behandeln ist {siehe im Finzelnen § 22 £nEVY. Dies wird im
tnergieauswels durch die Angabe Gebdudateil” deutlich ge-
machi.

Emeuerbare Energien - Seita ]

Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher At erneu-
arbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthiiil Seite 2
iAngaben zurn EEWErmeG) dazu weitere Angaben

i Energicbadarf-Seite 7

Der Eriergiebedard wird hier durch den Jahres-Primdrenergie-
bedarf und der Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt, Oie angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen baw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (2.8, standardisierte Klirnadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und Innere Wirmege-
winne usw.) berechnet. So 13sst sich die energetische Qualitit
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurtellen. insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rilckschilisse auf den latsdchlichen Energieverbrauch,

Primdrenerglebedad « Seite 2

Der Primarenerglebedarf bildet die Energleefiiziens des Gebdu-
des ab, Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette” (Ercundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energletriger (18, Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und darmit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

| Energienutzung, Zusitzlich kdnnen die mit demn Energiebedarf
| veroundenen CO2-Emissionen des Cebiudes freiwlilig angege-
ben werden.

Ensrgetische Oualitit der Gobiivdehlille - Suite 2.

Angegeben ist der spezifische, auf die winmeiibertragende
Umfassungsiidche bezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der &EnEV: HT'), Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller wirmeiiveriragenden Um-

1 fassungsflichen {(Auflenwiinde, Dacken, Fanster etc) elnes Ge-
. baudes. Tin kleiner Wert signalislert einen guten baulichen

Wirmeschutz, Auerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommedichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) el-

- nes Gebdudes

Endenergiebedarf - Seite ¥

Der Endenergicbedarf gibt die nach technischen Regeln be-

| rechnete, janrlich bendtigte Energlemenge flir Heizung, Lif-

tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird untar Stan-
dardkiima- und Standardnutungsbedingungen errechnet und
ist ein indikator fir die Energiesffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnlk, Der Endenergiebeda:? ist die Energie-
menge, dle dem Gebdude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste

- rugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-

peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung

- slchergestelll werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert el-
g 4

nen geringen Bedarf und damit eine hohe Enerpiseffizienz.

D

siehe Funote ) auf Selte 1des Energieausweises

Angabarzum EEWSmeG —Seite 7

Nach dem EEWErmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare tnergien zur Deckung des Warme- und
Kiltebedarfs nutzen, In dem Feld ,Angaben zum FEWiErmeG”
sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterflllung abzulesen. Das Feld
Lrsatzmalnahmen” wird ausgefiilit, wenn die Anforderungen
des EEWanmeG tellweise oder vollstdndig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflilt werden. Die Angaben dienen
gegeniiber der custindigen Behdrde als Nachweis des
Urnfangs der Pflichterflillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der flir das Gebaude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEY.

Endenargicverbraoch - Seits 3

Der Endenergleverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Helzkostenverordnung oder suf Grund anderer geeigneter Ver.
brauchsdaten ermittelt. Dabel werden die Fnergieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3udes und nicht der einzelnen Wohn-
cinhelten zugrunde gelegt, Der erfasste Energleverbrauch flir
die Helzung wird anhand der konkreten Srtilchen Wetterdsten
und mithilfe von Klimafaktoren auf elnen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet: 5o fiihrt beispielswejse ein hoher Ver-
brauch In einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenerglever-
brauch gibt Hinweise aul die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Hetzungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert el-
nen geringen Verbrauch, Ein Rilckschluss auf den kinflig wu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, well sie ven der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dermn individueflen Verhal- -
ten der Bewohner abhingen.

m Fali ldngerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schiag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen, Im Interesse der Vergleichbarkelt wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran- |
fagen der typlsche Verbrauch (iber eine Pauschale ber(icksich-
tigl: Cleiches gitt fiir den Verbratch ven eventuel] vorhandenen
Anlagen zur Raumkilthlung, Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu entnehmen,

Prinrencrgioverbrooch —Seite 3

Der Primirenergievarbrauch geht aus dem fir das Gebdude
insgesamt ermitteiten Endenergieverbrauch hervor, Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrdger berlicksichtigen,

Pilichtanpaben firimmobilienanzelgen - Soite Aund 3

Nach der EnfV besteht die Pflicht, in lImmaobilienanzeigen die in
§ i6a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, -
& nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Warplaichswerte — Selte 2 wnd 3

Die Vergleichswerte zuf Endenergieebene sind rmodelihaft er-
mittefte Werte und soilen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Verglelchswer-
ten anderer Gebidude sein, €5 sind Berciche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte fir die elnzelnen Vergleichs-
kategotien liegen.




