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WILLKOMMEN!

Es ist uns eine groBe Freude, lhnen unsere einzigartige Eigentums-
wohnung im idyllischen Harlaching vorzustellen! In einer ruhigen An-
wohnerstraBe verbirgt sich ein wahres Kleinod: Eine reprdsentative
Stadtvilla mit 5 eleganten Wohnungen. Hier finden Sie Ruhe, Erholung
und erstklassigen Komfort in lhren eigenen 4 Wanden. Die barriere-
freie Erdgeschosswohnung punktet zudem mit einem phantastischen
Sudgarten der ausschlieBlich zu |hrer Wohnung gehort. Hier erleben
Sie stadtisches und naturverbundenes Wohnen vereint auf hochs-
tem Niveau. Als weiteres Highlight konnen Sie auf Wunsch in |hrem
Garten einen Schwimmteich realisieren, der die Einzigartigkeit dieser
Wohnung nochmal unterstreicht. Auf den nachfolgenden Seiten
vermitteln wir lhnen einen detaillierten Einblick in dieses besondere
Wohnprojekt. Vielleicht finden Sie hier ja |hr neues Zuhause?
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Stadtvilla mit funf Einheiten und
Tiefgarage im Munchner Stadtteil Harlaching

Umweltfreundlich und effizient durch
Warmepumpe mit Energieklasse A+

=0 ) SCHLUSSELFERTIG

Einzigartige, barrierefreie 4-Zimmer-Garten-
wohnung, ca. 141 m? Wohnflache und
riesigem privaten Sudgarten (als Sonder-
wunsch mit Schwimmteich moglich).

Beide noch verfugbaren Wohnungen stehen
ab September 2024 fur Sie zum Einzug bereit.
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Sie leben schon lange in Munchen? Dann wissen
Sie, dass die pulsierende Landeshauptstadt
Bayerns zu den lebens- und liebenswertes-
ten Stadten der Welt zahlt! Hier verbinden sich
Tradition und Moderne aufs Charmanteste. Die
historische Altstadt mit ihren imposanten Bau-
ten wie der Frauenkirche, Marienplatz und Vik-
tualienmarkt; das groBe kulturelle Angebot; die
zahlreichen Grunanlagen und nicht zuletzt die
renaturierte Isar ziehen jahrlich Millionen von
Besuchern an. Aber auch die Munchner selbst
wissen, was sie an ihrer Stadt haben. Und die al-
lermeisten von ihnen mochten eigentlich niemals
wieder weg ..

Wo sonst kann man im Hochsommer mitten in
der Stadt in einem Wildfluss baden? Wo so ent-
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spannt seine MaB Bier genieBen? Und wo ist man
in so kurzer Zeit in einer der schonsten Gegen-
den Uberhaupt: den Voralpen mit ihren funkeln-
den Seen?

Nicht zuletzt ist MUnchen naturlich nicht nur Frei-
zeitoase, sondern ein bedeutender Wirtschafts-
standort. internationale Unterneh-
men, insbesondere in den Bereichen Technologie,
Automobil und Finanzen, haben hier ihren Sitz.
Die exzellente Infrastruktur und die Anbindung
an nationale und internationale Verkehrswege,
einschlieBlich des MUnchner Flughafens, tragen
zur Attraktivitat der Stadt bei. Gleichzeitig bietet
Munchen eine hohe Lebensqualitat, eine exzel-
lente Gesundheitsversorgung und ein erstklassi-
ges Bildungssystem.

Zahlreiche




So viel Natur, so nah am Zentrum: Harlaching
ist sicher einer der grunsten Stadtteile der Isar-
metropole. Einen Steinwurf vom Perlacher Forst
entfernt und unweit des Isarhochufers genie-
Ben Sie ein durch und durch ruhiges Wohnum-
feld, ohne auf die Vorztuge der Stadt verzich-
ten zu mussen. Das vornehme Harlaching am
Isarhochufer ist bekannt fur seine prachtvollen
Villen und schonen Spazierwege; Einkaufs-
moglichkeiten und offentliche Einrichtungen
sind dort allerdings eher rar gesat. Anders ist
es im Umfeld der Steingadener StraBe 38, an
der wir unsere Stadtvilla realisiert haben: Hier
profitieren Sie von einer gewachsenen, her-
vorragenden Infrastruktur und erfreuen sich
zugleich an der einzigartigen, erholsamen
Wohnqualitdt im grunen Sudden Mdunchens.

Dieser Teil Harlachings ist bekannt fur seinen
dorflichen Charme, die gewachsene Struktur

HARLACHING:
RUHIG, STA
UND GRUN!
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und die starke Gemeinschaft. Hier kennt man
sich, hier hilft man sich. Rund um den nahege-
legenen Mangfallplatz finden Sie alles, was
Sie zum Leben brauchen. Hier gibt es Super-
markte, Apotheken, Restaurants, Cafés und
vieles mehr. Zudem ist die Verkehrsanbindung
ausgezeichnet, sodass Sie schnell und be-
quem in die Munchner Innenstadt gelangen.

Die Nahe zum Perlacher Forst und den lIsar-
bietet zahlreiche Moglichkeiten fur
naturnahe Erholung und sportliche Aktivitaten.
Der Perlacher Forst ist ein weitlaufiges Wald-
gebiet, das zu ausgedehnten Spaziergdan-
gen, Radtouren und Joggingrunden einladt.
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Hier konnen Sie die Natur in vollen Zugen
genieBen und dem Alltagsstress entfliehen.
Harlaching ist zudem hervorragend an die Au-
tobahnen angebunden.







DISTANZEN ZU
WICHTIGEN
EINRICHTUNGEN

Die Lage der Wohnung in der Steingadener StraBBe 38 bietet Ihnen eine hervorragende Anbin-
dung an zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Hier eine Ubersicht der Distanzen:

EINKAUFSMOGLICHKEITEN GESUNDHEITSVERSORGUNG

EDEKA: 5 Minuten zu FuB Klinikum Harlaching:

) ) 8 Minuten mit dem Auto
REWE: 4 Minuten mit dem Auto

Nauplia-Apotheke:

Backerei: 5 Minuten zu FuB 3 Minuten mit dem Auto

Wochenmarkt: 6 Minuten zu FuB,
wo Sie frische regionale Produkte
kaufen konnen

Arztehduser: 10 Minuten zu FuB

NAHVERKEHR

BILDUNGSEINRICHTUNGEN U-Bahnhaltestelle Mangfallplatz:

Waldkindergarten: 7 Minuten zu FuB 5Minuten zu FuB

StraBenbahnhaltestelle
Tiroler Platz: 7 Minuten
mit dem Fahrrad

Grundschule an der RotbuchenstraBe:
12 Minuten zu FuB

Maria-Theresia-Gymnasium:

15 Minuten mit dem Fahrrad Bushaltestelle: 5 Minuten zu FuB

Fahrzeit mit der U-Bahn
in die Munchner Innenstadt
(Sendlinger Tor): 9 Minuten

Marieluise-FleiBer-Realschule:
10 Minuten mit dem Fahrrad

FREIZEITEINRICHTUNGEN Fahrzeitmit dem Auto an
den Tegernsee und in
Perlacher Forst: 5 Minuten zu FuB die Berge: 30 Minuten
Hallenbad: 7 Minuten mit dem Fahrrad Alle wichtigen und alltaglichen
Einkaufsmoglichkeiten sind
Eisdiele: 5 Minuten zu FuB fuBlaufig erreichbar

Fitnessstudio: 10 Minuten mit dem Auto
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ALLES WICHTIGE
IN DER DIREKTEN
UMGEBUNG
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Ilhre Zufriedenheit ist unsere Motivation. Darum
haben wir vom ersten Tag der Planung an dafur
gesorgt, dass unser Stadtvilla an der Steinga-
dener StraBe 38 all Thre Wunsche erfullt. Klu-
ge Grundrisse, modernes Design, hochwertige
Ausstattung und unbedingte Energieeffizienz:
Fur IThren Komfort gehen wir weiter als andere.
Denn wir wissen: In den eigenen vier Wdanden
sucht man Sicherheit und Behagen. Man moch-
te ausruhen, auftanken, unvergessliche Zeit mit
seinen Liebsten verbringen, vielleicht auch effi-
zient lernen und arbeiten.

LKOMMEN

In unserer Eigentumswohnung im Erdgeschoss
wohnen Sie modern, praktisch und schon. Sie
genieBendielichtdurchflutete Weite Ihrer Woh-
nung, die wertige Ausstattung und den auBer-
gewohnlich groBen, wunderschonen Garten. So
fuhlen Sie sich, als lebten Sie ganz weit drauBen
— befinden sich aber im Suden der Weltstadt
Munchen. Ein Ort zum Entspannen, Wohlfuhlen,
GenieBen, barrierefrei, behaglich und zugleich
anspruchsvoll und wertig. Hier fuhlen Sie sich
bestimmt auf Anhieb wie zu Hause..




LASSEN SIE UNS EINEN BLICK AUF DIE
ZAHLREICHEN VORZUGE UNSERER

EIGENTUMSWOHNUNG AN DER
STEINGADENER STRASSE 38 WERFEN:

01 EXQUISITES MANSARDDACH
Das aufwendig gestaltete Mansarddach verleiht
der Villa eine exklusive Note.

02 NACHHALTIGE BAUWEISE

Die Wohnungen wurden in wohngesunder Zie-
gelbauweise errichtet. Das Mansarddach wurde
in solider hochwertiger Holz-Zimmermannsarbeit
errichtet. Die Kunststofffenster mit Aluschale sind
langlebig und wartungsarm.

03 BARRIEREFREIHEIT

Die Wohnungen sind barrierefrei, ein Lift verbin-
det sie mit der Tiefgarage.

04 MODERNE ENERGIETECHNIK

Die Warmepumpe sorgt fur eine effiziente und um-
weltfreundliche Energieversorgung und niedrige
Kosten.

05 TIEFGARAGENSTELLPLATZE
MIT ELEKTROMOBILITAT

Die groBzugigen Einzelstellplatze bieten ausrei-
chend Platz fur die Fahrzeuge und sind elektrisch
vorbereitet.

06 GERAUMIGE ZIMMER

Die Vierzimmerwohnung bietet gentugend Platz
fur Singles, Paare oder die ganze Familie. Die gut
durchdachte Raumaufteilung ermoglicht eine fle-
xible Nutzung der Zimmer, sei es als Schlafzimmer,
Arbeitszimmer oder Gdstezimmer.

07 LICHTDURCHFLUTETE RAUME

Die groBen Fenster sorgen dafur, dass jede Ecke
der Wohnung mit natdrlichem Licht durchflutet
wird. Dies schafft eine helle und freundliche Atmo-
sphare, in der Sie sich sofort wohlfuhlen werden.

08 HOCHWERTIGER BODENBELAG

Die Wohnung ist mit edlem Salzburger Eichen-
parkett ausgestattet. Dieser hochwertige Okobo-
den ist nicht nur nachhaltig, sondern auch beson-
ders widerstandsfdhig und pflegeleicht. Das Holz
stammt aus nachhaltiger Forstwirtschaft und sorgt
far ein gesundes Wohnklima.

09 TERRASSENFLACHE

GenieBen Sie entspannte Stunden im Freien auf
Ihrer groBzugigen Terrasse. Hier konnen Sie die fri-
sche Luft und den Blick ins Grine genieBen.

10 PFLEGELEICHTER GARTEN

Der groBe, pflegeleichte Garten steht ausschlieB-
lich den Bewohnern der Erdgeschosswohnung zur
Verflgung und bietet viel Platz fur Freizeitaktivi-
taten und Erholung im Freien.

11 SCHWIMMTEICH

Auf besonderen Wunsch kann ein Schwimmteich
angelegt werden. Dieser bietet eine naturnahe Al-
ternative zu einem herkommlichen Pool und fugt
sich harmonisch in die Umgebung ein.
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DER PERLACHER
FORST DIREKT
VOR DER
HAUSTUR.
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WOHNUNG |

4-ZIMMER-WOHNUNG | EG | 141,04 M? | GARTEN

WOHNUNG 4

2-ZIMMER-WOHNUNG | OG | 52,04 M? | BALKON




WOHNUNG |

4-ZIMMER-WOHNUNG | EG | 141,04 M? | GARTEN

Terrasse 2
15,42 m?
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Wohnen 52,15 m? Diele 8,18 m?
Schlafen 14,24 m? Flur 1 2,61 m?
Kind 1 10,58 m? Flur 2 2,20 m?
Kind 2 14,59 m? Terrasse 1 35,48 m?
Masterbad 8,44 m? Terrasse 2 15,42 m?
Duschbad 2,60 m?

VAV,

Terrasse 1
35,48 m?

v







WOHNUNG 4

2-ZIMMER-WOHNUNG | OG | 52,04 M? | BALKON

Wohnen 24,84 m? Diele 4,50 m?
Schlafen 1453 m? Balkon 1 7,16 m?
Bad 4 59 m?
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'HR VERTRAUEN
ST UNSERE
MOTIVATION!

Uber 30 Jahre Erfahrung auf dem Minchner Immobilienmarkt sprechen fiir
sich - wir verstehen unser Geschaft! Mit Leidenschaft und umfassender
Expertise stehen wir mit der AREAL GRUNDWERT fur Qualitat und Erfah-

rung bei der Umsetzung hochwertiger Wohnimmobilien in und um Munchen.

Innovative und nachhaltige Baukonzepte sind das Herzstluck unserer
Arbeit. Die Projekte zeichnen sich durch hochwertige Materialien,
modernste Energietechnik und eine umweltfreundliche Bauweise aus.
Wir stehen Ihnen gern jederzeit mit Rat und Tat zur Seite. Rufen Sie uns an!

Herzlich, Ihr Peter J. Dornauer (Geschaftsfihrer)




LV EREE RS LR
UNS AUF [HRE

ANERAGE S




AREAL GRUNDWERT GMBH

Ansprechpartner:

Peter J. Dornauer | Geschaftsfihrer
Nordliche Minchner Str. 9¢ | 82031 Granwald
Telefon: 089 12 4147 900

E-Mail: info@arealgrundwert.de
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