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Inleiding

Een droomproject met karakter op een toplocatie!

Bent u op zoek naar een unieke kans om uw absolute droomwoning te realiseren op één
van de meest begeerde locaties van Vlissingen? Burgemeester van Woelderenlaan 20
biedt u de perfecte basis. Deze vrijstaande villa is uitgerust met een levensloopbestendig
woonprogramma op de begane grond met slaapkamer en badkamer. Uiteraard kunt u
de woning op een aantal fronten naar uw eigen stijl aanpassen. De indeling, de ruimte
en de ligging vlakbij het Nollebos en het strand zijn onbetaalbaar. Laat uw creativiteit de
vrije loop en transformeer dit karaktervolle object in uw eigen exclusieve woonpaleis!
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Ligging en indeling

Begane grond

Bij binnenkomst proeft u direct de potentie en de verrassende indeling van deze
vrijstaande woning. De royale living met open woonkeuken met diverse
inbouwapparaten geniet van veel natuurlijk lichtinval dankzij de grote raampartijen en
biedt een prachtig, groen uitzicht op de omliggende tuin. Wat dit object extra bijzonder
maakt, is het levensloopbestendige karakter: op de begane grond bevindt zich al een
ruime slaapkamer met een aangrenzende badkamer. Hierdoor is de woning perfect
geschikt voor wie gelijkvioers wil wonen of wellicht wonen en werken aan huis wil
combineren. U hoeft niet te gissen naar de technische staat: er is reeds een recente
bouwkundige keuring aanwezig.
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Ligging en indeling

Eerste verdieping

Via de vaste trap bereikt u de eerste verdieping. Hier bevinden zich nog eens twee
comfortabele slaapkamers, ideaal als kinder-, logeer- of werkkamers. Daarnaast beschikt
deze verdieping over een tweede, compactere badkamer met douche en wastafel. Deze
praktische indeling maakt de villa ook uitermate geschikt als een fijn en ruim familiehuis
met volop privacy voor ieder gezinslid.

Tweede verdieping

Via een semi-vaste trap is de tweede verdieping bereikbaar. Hier treft u een royale
zolderruimte aan die is voorzien van drie Velux-dakramen. Dankzij de prettige lichtinval
leent deze ruimte zich uitstekend als extra bergzolder, een stoere hobbyruimte, of — na
het realiseren van een vaste trap — als een volwaardige extra (slaap)kamer.
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Ligging en indeling

Tuin

Rondom de woning ligt een heerlijke, privacybiedende tuin op een perceel van maar
liefst 585 m2 met twee bergingen. Of u nu droomt van een strakke architectonische
loungetuin, een veranda of een veilige speelplek voor de kinderen: hier kan het allemaal.
Uw auto parkeert u comfortabel en droog op eigen terrein onder de aanwezige carport.

Bijzonderheden

Algemeen:

Bouwijaar 1950

Perceeloppervlakte 585 m?2

Woonoppervlakte 132 m?

Diverse rolluiken

Extra bergzolder

8 zonnepanelen

Een uitgebreid bouwkundig keuringsrapport is direct ter inzage beschikbaar
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Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom
Staat

Energieverbruik

Energielabel

€ 649.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, villa, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1950

Dakpannen

Samengesteld

585 m?
132 m?2
546 m3

11 m2

21 m2

1,45 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)
2

In woonwijk

Tuin rondom
Ja

Noord west
Ja

Normaal

Burgemeester Van Woelderenlaan 20, 4382 CM Vlissingen



Kenmerken

CV ketel
Warmtebron
Bouwijaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Kadastrale gegevens

Eigendom

Gas
2017
Ja

Eigendom

CV-ketel
Centrale verwarming
Ja

Ja

Eigen grond
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Tekeningen
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Aan deze plattegrond kunnen geen rechien worden ontleend.
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Tekeningen

414 m

9.00m -
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Tekeningen

Y

- 4.32m

7.60m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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Dé branchevereniging vastgoed
voor vastgoedprofessionals. g Ned

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning: Burg. Van Woelderenlaan 20 — 4382 CM Vlissingen
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te

voorkomen.
Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers O O O
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- losse (hang)lampen O O O
- O O O O
- O O O O

(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails O O O
- gordijnen O O O
- overgordijnen O O O
- vitrages O O O
- rolgordijnen O O O
- lamellen ] O O
- jaloezieén O O O
- (losse) horren/rolhorren ] O O
- O | | O
- O | | O

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking O O O
- parketvloer ] O O
- houten vloer(delen) O O O
- laminaat ] O O
- plavuizen O O O
- O | | |
- O O O O
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Dé branchevereniging Va Si‘g oed

voor vastgoedprofessionals. ; Ned
Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O
Overig, te weten:

- spiegelwanden O O O

- schilderij ophangsysteem O O O

- O O O O

- O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- O O O O
- O O O O
- O [ [ O
- O O O O
- O [ [ O
- O O O O
- O [ [ O
- O O O O

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O O
- O [ [ O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires:
- X O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
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Dé branchevereniging Va Si‘g oed

voor vastgoedprofessionals. “ Ned
Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
- O O O O
- O O O O
Badkameraccessoires:
- X O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O O
O O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel O X O O
Alarminstallatie O O X O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning Od O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie O O O
- boiler O O O O
- geiser O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Screens X O O O
Rolluiken X ] O O
Zonwering buiten X O O O
O O O O
O O O O
O O O O
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Dé branchevereniging vastgoed
voor vastgoedprofessionals. ; Ned

Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- X O O O
- O O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen O O |
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten: O O O X
- (sier)hek O O O O
- vlaggenmast(houder) | O O O
- O O O O
- O O O O
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Dé branchevereniging
voor vastgoedprofessionals.

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,

neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?

Ccv

Gaat
mee

vastgoed
A Ned.

Wordt
overgenomen
door koper

Boiler

Zonnepanelen

Oooooomono
0000 KKK

Oogoooomoo

Oogoooomoo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:

Koper(s)

naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:



Theelen & Partners makelaars en taxateurs

Badhuisstraat 123 127
4381 LR Vlissingen
0118-430777
info@tpmakelaars.nl



