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Ruimte, rust en mogelijkheden komen samen op deze bijzondere woon-werklocatie in het buitengebied
van Heerle. Een vrijstaande bedrijfswoning met landbouwschuren, eigen oprijlaan en circa 5,76 hectare
grond, gelegen op een unieke locatie tussen Bergen op Zoom en Roosendaal. 

Desgewenst bestaat de mogelijkheid om aanvullende landbouwgrond aan te kopen, waardoor het totale
oppervlak kan worden uitgebreid tot circa 12,86 hectare.
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Kenmerken
Een prachtig plekje in Heerle

Soort woning
Ligging
Bouwjaar woning 

Perceeloppervlakte
Woonoppervlakte

Gevels
Kozijnen
Beglazing
Daktype
Verdiepingsvloeren
Verwarming 

Isolatie
Ventilatie
Energielabel

Bijgebouwen
Nuts-voorzieningen

Bestemming

Grondmonsters

Bijzonderheden

Vrijstaande woning 
Buiten de bebouwde kom
Omstreeks 1900

ca. 5.79.13 ha, mogelijkheid om uit te breiden tot 12.86.57 ha
292 m²

Steensmuur 
Hout
Enkel glas
Asbest leien
Hout
Pelletkachel

Geen isolatie aanwezig
Natuurlijke ventilatie
D

Loods en landbouwschuur 
Gas - Water - Riolering 

Agrarisch met waarden - 2

Als bijlage aan deze brochure toegevoegd

De woning dient geamoveerd dan wel grondig verbouwd te
worden. Het uitzicht en de privacy rondom de woning is echter
uniek te noemen. 



Aan de rand van het dorp Heerle, tussen de steden Bergen op Zoom en Roosendaal, is deze
vrijstaande woning met landbouwschuur, loods, eigen oprit, tuin, landbouwgrond en verdere
aanhorigheden gelegen op een perceel van circa 5,76 hectare. De locatie combineert de rust en
ruimte van het buitengebied met een gunstige bereikbaarheid.

Dankzij de ligging op korte afstand van belangrijke uitvalswegen zijn zowel de voorzieningen van
Bergen op Zoom als Roosendaal snel bereikbaar. Winkels, scholen, sportvoorzieningen, horeca en
openbaar vervoer bevinden zich daardoor binnen handbereik. Deze combinatie van ruimte,
bereikbaarheid en landelijke omgeving maakt het object uitermate geschikt als woon-werklocatie
voor liefhebbers van het buitenleven. Kortom, een aantrekkelijke locatie op een centrale plek in
West-Brabant, waar wonen, werken en genieten van de ruimte samenkomen.

Situering



Bergen op Zoom 

Roosendaal
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https://www.tripadvisor.nl/Attractions-g580393-Activities-c47-Roosendaal_North_Brabant_Province.html




Het vrijstaande woonhuis is oorspronkelijk gebouwd omstreeks 1900 en beschikt over een
woonoppervlakte van circa 292 m² (BAG). De woning is opgetrokken uit steens metselwerk en
voorzien van een houten verdiepingsvloer en houten kozijnen met enkel glas. Het dak is gedekt met
asbesthoudende leien. De verwarming geschiedt middels een pelletkachel.

De woning verkeert in een staat waarbij rekening gehouden dient te worden met ingrijpende
renovatie, modernisering of eventuele nieuwbouw. Daar staat tegenover dat de locatie
uitzonderlijk te noemen is. De vrije ligging, het weidse uitzicht over de omliggende gronden en de
grote mate van privacy bieden een unieke basis voor het realiseren van een prachtig woonobject op
een bijzondere plek in het buitengebied.

Woning 
Een plek vol mogelijkheden
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De loods is gebouwd omstreeks 2005 en heeft een oppervlakte van circa 671 m² en een inhoud
van 703 m³. Het gebouw is is opgetrokken in damwandprofielplaten met een gemetselde
borstwering. Het zadeldak is eveneens voorzien van damwandprofielplaten. 

Dankzij de royale afmetingen en functionele opzet biedt de loods uitstekende mogelijkheden
voor opslag van materieel, machines of agrarische producten. De loods is toegankelijk via drie
overheaddeuren en een separate loopdeur, wat zorgt voor een praktische en efficiënte
bereikbaarheid.

Loods
Volop ruimte 
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De schuur is gebouwd omstreeks 1984, heeft een oppervlakte van circa 647 m² en een inhoud
van 678 m³. De schuur is opgetrokken in een traditionele bouwconstructie met enkelsteens
muren, houten damwand, een betonvloer en een zadeldak dat is gedekt met abc-golfplaten.
De schuur is voorzien van meerdere houten schuifdeuren.

Ruimte voor ideeën
Landbouwschuur 



Zoomvlietweg
15A, Heerle



Het object wordt ontsloten via een eigen toegangsweg en omvat een perceel met een beoogde
oppervlakte van circa 5,79 hectare. De definitieve perceelsgrenzen en oppervlakte dienen nog
kadastraal te worden ingemeten.

Daarnaast bestaat de mogelijkheid om aanvullende landbouwgrond aan te kopen, waardoor het
totale oppervlak kan worden uitgebreid tot circa 12,87 hectare. Gezien deze uitbreidingsmogelijkheid
zal de definitieve inmeting plaatsvinden zodra duidelijk is welke oppervlakte de koper wenst te
verwerven.

Hierdoor biedt het object flexibiliteit voor zowel kopers die op zoek zijn naar een compacte woon-
werklocatie als voor partijen die behoefte hebben aan een groter areaal landbouwgrond. De
omliggende gronden vormen een waardevolle aanvulling op het erf en bieden volop mogelijkheden. 

Mogelijkheid tot uitbreiding
Landbouwgrond 
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Volgens de bodemkaart van NL 1:50.000 (1) bestaat de bodem uit Veldpodzolgronden; lemig fijn
zand. Onderstaand treft u nadere informatie aan over het perceel, waaronder de grondsoort,
hoogteligging en gewasgeschiedenis. 
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Grondmonsters
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Drainagekaart



Ruim
en rustig
wonen



Plattegronden
Loods 2D



Loods 3D 



Landbouwschuur 2D



Landbouwschuur 3D



Omgevingsplan
Buitengebied Moerdijk

Het object ligt binnen het omgevingsplan Buitengebied Wouw en heeft de bestemming
‘Agrarisch met waarde -2’. De oprijlaan beschikt over de bestemming ‘natuur'. Het erf beschikt
over een bouwvlak waarbinnen bebouwing is toegestaan. Daarnaast zijn de volgende
gebiedsaanduidingen van toepassing: ‘overige zone - groenblauwe mantel’, ‘vrijwaringszone -
radar 05’ en ‘luchtvaartverkeerzonde - 8’. 

Via onderstaande link kunt u alle bestemmingsregels voor dit perceel raadplegen:

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/

Voor nadere informatie over deze bestemmingsmogelijkheden kunt u contact opnemen met
Staal Makelaars.

https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1674.2100BUITENGEBIEDW-0601/plekinfo?kaartbeeld=transparantie,1,48,pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,landsgrens,1,100&regelsandere=regels&locatie=Zoomvlietweg%2015a,%204726TC%20Heerle&session=0f4ee9d3-1904-426f-ae27-eb6257613612
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/documenten/NL.IMRO.1709.Buitengebied-BP40/plekinfo?locatie=Postbaan%201,%204794SV%20Heijningen&kaartbeeld=pand,1,100,kadastralekaart,1,100,gemeenten,1,100,waterschapsgrens,1,100,provincies,1,100,landsgrens,1,100,Actueel_orthoHR,1,100,transparantie,1,48&session=15a00bc6-1324-4a19-8fbf-c45c3d3b0699


Kadastrale kaart
Zoomvlietweg 15 A

Het groene vlak geeft het perceel met de opstallen en stuk perceel weer, met een oppervlakte
van circa 5,79 hectare. Desgewenst kan deze oppervlakte in overleg worden uitgebreid met het
overige stuk van perceel 1239 en perceel 426. 



Uw specialist in het
buitengebied

Vastgoed in het buitengebied met karakter 
en kwaliteit
Bij Staal Makelaars draait alles om het buiten-
gebied — de plek waar ruimte, rust en onder-
nemerschap samenkomen. Wij begeleiden de
aan- en verkoop van uiteenlopende objecten: van
agrarische bedrijven en landbouwgronden tot
woonboerderijen, landhuizen en bedrijfs-
onroerendgoed én nieuwbouwprojecten.
Onze kracht ligt in de combinatie van vak-kennis,
ervaring en een nuchtere, resultaat-gerichte
aanpak. Of het nu gaat om een actief agrarisch
bedrijf, een voormalig erf of een exclusieve
woning met uitzicht over het land, wij staan klaar
om u professioneel te begeleiden van eerste
kennismaking tot overdracht.

Deskundige aanpak voor bijzondere objecten
Vastgoed in het buitengebied vraagt om kennis
van zaken. Regelgeving, bestemmingsplannen en
agrarische belangen spelen een grote rol.
Met jarenlange ervaring in de landelijke
vastgoedmarkt en een breed netwerk van kopers,
investeerders en ontwikkelaars weet Staal
Makelaars als geen ander hoe waarde te creëren
én te behouden.
Wij adviseren u deskundig bij aankoop, verkoop,
herontwikkeling of nieuwbouw – altijd met oog
voor uw belangen en de unieke eigenschappen
van het object.

Betrouwbaar, betrokken en resultaatgericht
Staal Makelaars staat voor persoonlijke aandacht
en duidelijke communicatie.
 Onze klanten waarderen ons om onze
betrokkenheid, realistische adviezen en het
vermogen om complexe dossiers helder te maken.
Of het nu gaat om een woning met grond, een
agrarisch bedrijf of bedrijfspand – wij begeleiden u
met zorg, aandacht en overtuiging naar het beste
resultaat.

Meer weten?
Heeft u interesse in dit object? Wilt u meer
informatie of een bezichtiging plannen? 

Ook wanneer u overweegt uw woning, bedrijf of
grond te verkopen, of als het object uit deze
brochure niet precies aansluit bij uw wensen, dan
denken wij graag met u mee.

Neem vrijblijvend contact met ons op. 
Wij helpen u graag verder!

0162-570471

info@staalmakelaars.nl

tel:0162-570471
mailto:info@staalmakelaars.nl
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Vraagprijs
Oplevering

Op aanvraag 
In overleg



Deze informatie wordt geheel vrijblijvend verstrekt en is onder voorbehoud van tussentijdse
verkoop en/of wijzigingen. 

Aan eventuele onvolkomenheden in de vermelde gegevens kunnen geen rechten worden ontleend.

Heeft u interesse
of vragen?
Laat het ons weten. 
We helpen u graag verder.

0162-570471
info@staalmakelaars.nl
www.staalmakelaars.nl

mailto:info@staalmakelaars.nl
http://www.staalmakelaars.nl/
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