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Perceel van totaal ca. 05.64.00 ha groot



Situering
Het perceel is gelegen aan de Diebracht te Dussen en heeft een totale grootte van circa 05.64.00

hectare.
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Kadastrale gegevens
Het geheel is als volgt kadastraal bekend:
Kadastrale gemeente  Sectie Nummer  Groot Eenheid Plaatselijk bekend

Dussen T 275 01.86.10 Ha Nabij Diebracht
Dussen T 750 03.77.90 Ha Nabij Diebracht

Totaal 05.64.00 Ha
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Bodemkartering

B Kalkloze poldervaaggronden; zavel en lichte klei, profielverioop 3, of 3 en 4
Bl Kalkloze poldervaaggronden; zware zavel en lichte klei, profielverloop 5
B Kalkloze poldervaaggronden; zware klei, profielverioop 4

Volgens de bodemkaart van Nederland (1:50.000) bestaat de bodem van het te verkopen perceel
uit Kalkloze poldervaaggronden; zavel en lichte klei, profielverloop 3, of 3 en 4. Kalkloze
poldervaaggronden; zware zavel en lichte klei, profielverloop 5. Kalkloze poldervaaggronden;
zware klei, profielverloop 4.



Gebruiksmogelijkheden van de landbouwgrond

De voormelde landbouwgrond bestaat uit zware zavel, lichte klei en zware klei, een grondsoort
die zich leent voor grasland.

Bouwplan historie

Jaar Gewas

W 2025 Gras

W 2024 Gras

W 2023 Gras

W 2022 Gras

W 2021 Gras
Grondsoort

Het perceel is bij RVO aangemerkt als zware zavel, lichte klei en zware zavel.

Grondsoort: . Zware zavel: 61%
M Lichte klei: 16%
B zware klei: 23%

Gronds. mestwet: . Klei: 100%

Provincialeweq — — —

sand



Hoogte

Op de onderstaande afbeelding ziet u de hoogtekaart die voor het laatst in beeld gebracht is in
2021.

laagst: -014 m
gemiddeld: 018 m

hoogst: 0.70m
verschil:  0.85m . e B33N5,,,

rovincialeweg

-G1 0.09 CIES 0.47 0.6

Grondwatertrap

De grondwatertrap voor het te verkopen perceel bedraagt VI. Hierbij bedraagt de gemiddelde
hoogste grondwaterstand 40cm - 80cm beneden maaiveld en de gemiddelde laagste
grondwaterstand 120 cm beneden maaiveld.

Drainage
Er is geen drainage aanwezig.

Beregening
Er is geen beregening aanwezig. Beregening uit oppervlaktewater is mogelijk.

Productierechten
Er zijn geen productierechten inbegrepen in het aangebodene.

Herinrichtingsrente
Op de kadastrale percelen rust geen herinrichtingsrente.

Jachtrecht

Op de percelen rust geen jachthuurovereenkomst zover bij verkoper bekend is.

Zakelijke rechten
Volgens de informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers zijn er geen
zakelijke rechten aanwezig op het perceel.



Bestemming

Buitengebied

meer documentkenmerken Vv

vastgesteld 16-11-2016 - deels onherroepelijk in werking

Plekinfo Overzicht Regels Bijlagen bijregels Bijlagen bij toelichting

Gerelateerd Overig

Bestemmingsvlakken (2)

D Agrarisch >

Gebiedsaanduidingen (1)

EE overige zone - rivierenlandschap-kommen >

Conform het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied’ van de gemeente Werkendam, heeft het
perceel de enkelbestemming ‘Agrarisch’ en met dubbelbestemming ‘waarde — archeologie —2°.

Voor uitgebreide informatie kijk op omgevingswet.overheid.nl



Prijs: op aanvraag.
Oplevering: in overleg.

Tot slot

Deze informatieverstrekking en eventuele hieruit voortvloeiende gesprekken zijn allen geheel
vrijblijvend en onder voorbehoud van tussentijdse verkoop c.q. wijzigingen. Voor nadere
informatie en/of een afspraak voor bezichtiging van het perceel kunt u te allen tijde contact met
ons kantoor opnemen.

Staal Makelaars
Brieltjenspolder 40
4921 PJ MADE
Tel: 0162-570471
Fax: 0162-570472
www.staalmakelaars.nl
info@staalmakelaars.nl

Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens kunnen geen aanspraken worden ontleend.


http://www.staalmakelaars.nl/

Bijlage 1

Onderzoek

Resultaat

Chemisch

Fysisch

<% eurofins

Bodemonderzoek

Rapport
BemestingsWijzer Eun:&' ns ! o
Grasland iy
; NL - 8700 AD Wageningen
diehracht R
T monstemame: Toon Kleindop: 135
T klantensenice: DBE 578 1010
E klantenservice agroeurcfins com
| v eurofins-agro.com
Onderzoek-fordemr: Datum monstemame:  Datum verslag
TEIETA005304225 04-05-2021 11-05-2021
Eznheld Resultaat Streefirajoct  laag  wrlllaag goed v hoog, hoog
N-totale bodemvoomaad kg Nha 2760 1730 - 2740
C/N-ratic 8 13-17
N-leverend vermogen kg Nha 115 05 - 145
S-plantbeschikbaar kg Sha 8 20-30
S-totale bodemvoomaad kg Sha 315 280 - 475
C/5-ratio 72 50-75
Sdeverend vermogen kg Sha 10 20-30
P-plantbeschikbaar kg Pha 1.0 28-38
P-bodemvonmaad kg Pha 185 116 - 160
H-plantbeschikbaar kg Kfha 50 70-100
K-bodemuonmazd kg K'ha 235 245 - 320
Ca-plantbeschikbaar kg Catha 210 B5-200
Ca-bodemvoomaad kg Caha i 3035 - GB0S
Mg-plantbeschikbaar kg Mgha 310 275 - 360
Mg-oodemvoomaad kg Mgha 400 186 - 325
Na-plantbeschikbaar kg Natha a0 55 - 80
Na-bodemvoomaad kg Naha 40 25 -40
Zuurgraad {pH) 58 =50 H
C-organisch % 1.8
Organische siof % 3B
CMDS-ratio 0.50 0.45-0.55
Koolzure kalk % 02 2,0-30 ||
Klei (<2 pmi) % ]
St (2-50 pm) % 40
Zand {=50 pm) % 23
Shb (<18 pmi) % 45
Klei-humus (CEC) mmolskg 281 =188
CEC-beretting % 25 e
Ca-bezetting % B4 B0 -80
Mg-bezstting % ] 6,0-10
H-beretting o i.B 20-50
Na-bezstting e 0.5 10-15
H-bezetting % =0,1 <1,0
Al-bezetting k) <0,1 =1,0
Esnhsid Resultaat Stresfirsjact | laap  rjlaag posd geer gost
Verkruimelbaarheid rappartcijfer 4.1 6,0-8.0 =
Verslemping rappaortcijfer 6,8 6,0-80
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diebracht

Resultaat

Biclagisch

Esnheld Resultaat streefiraject lsag  wrl|laag goed  wTi| hoog hoog

Vochthowdend vermogen mm i
Microbigle biomassa mig Cikg BRA 160 - 570

Microbisle activiteit myg Nikg 57 1256 - 175 E

Schimmelbacterie-ratio 0.5 D7-10

Essentigle nutrienten

Elk gewas heeft voedingsstoffien nodig. De essentigle nutrienten waar een gewas het meest van nodig
heeft, zijn stikstof (M), 2vavel (3), fosfaat (P). kalm (K}, calciem (Ca) en magnesium (Mg). De andere
essentiéle nutriénten zijn de sporenelementen ijzer (Fe). zink (Zn), mangaan (Mn), koper (Cu). borium (B).
maolybdeen (Mo) en chloor (Cl). Een gewas heeft van sporenelementen relatief weinig nodig. maar een
telkort kan bij ieder gewas opbrengst- en of kwaliteisverlies veroorzaken.

Een aantal andere nutriénten (natrium, silicium, kobalt, selenium) kunnen ook van belang zijn voor onder
andere opbrengst, kwaliteit. weerbaarheid, stevigheid. wruchtbaarheid, smakelijkheid en
(dierjgezondheid.

Elementen kunnen elkaar cok beconcurreren. Als bijwoorbesld de Mg-toestand 'goed’ is maar de K-
toestand hoog' is, kan er alsnog =en Mg-tekort ontstaan. De adwiesgiften howden derhalve ook reliening
met deze interacties.

Bemestingsadviezen en wetgeving

De bemestingsadviezen streven een landbowwkundig optimale opbrengst en kwaliteit na. De adwiezen howden geen rekening met
restricties vanuit wetgeving. Wanneer u op bedrjfsniveau niet voldoende nuimte heeft, adviseren we de gifien van de minst
behoeftige gewassen te verminderen, overleg met ww adviseur.

Wetgeving

Lever de resultaten van grondonderzoek ieder jaar opnisww in voor 15 mei van het betreffende jaar. Dat kunt u doen op
wwewr.rvo.nliaangifte. Vioor dit perceel kunt u de volgende waanden doorgeven:

P-bodemwoomaad (P-Al) =32 mgPi0/100g
P-plantbeschikbaar (P-CaCl,) =08 mgPikg
Pw-getal =22 mgPi0sg1

127575 vd 15545

] 250m
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Hoekpunien perceel: 127201 415606, 127200 415621, 127224 415642, 127241 415650, 127203 415674, 127274 415880,
127274 415681, 127273 415707, 127270 415724, 127205 415738, 127264 415738, 127147 415740, 127022 415742, 120933
415744, 128846 415747, 126822 415747, 126821 415747, 120821 415745, 126831 415832, 128833 415617, 126834 415818,
. 127117 415600, 127200 415608, 127201 415808

Vanwege nemtegebrek is het mogelijk dat niet alle coordinaten van de vastgelegde hoskpunten van het perceel op dit verslag zin
weergegeven. Deze zin echier wel opgeslagen in onze database.
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in kg per ha
per aar

in kg zuivers
meststof per ha
per snede

in kg per ha
per jaar

in kg zuivers
meststof per ha
per snede

in kg per ha
per aar

Bodemstmschuur

Rapport

diebracht
Stikstof (N} 2021 tim 2024
Verwachte Situatie Opbrengst 1 2e mei juni  juli aug t'm
Jaargift (kg ds'ha) snede snede 13 sept
362 zeer licht weiden < 1000 57 15 12 12 13 12 12
licht weiden 1000 - 1500 73 23 32 3z 0 27 24
normaal weiden 1500 - 2000 el 50 51 51 43 v 33
licht maaien 2000 - 2500 110 75 67 LT 53 44
normaal maaien 2500 - 3000 121 a7 ED B0 61
TWaar maaien > 30606 127 11d B B
standweiden T4 - 54 42 43 33 33
201 2022 tm 2024
Situatie Opbrengst 12 snede volgende 1# snede volgende
(kg ds'ha) snedes snedes
Sulfaat (50;) 35 D (2®snede) 35 0 (2% snede)
Fosfaat (P10g) onbeperkt weiden 15 0 25 10 {eenmalig)
beperkt weiden 15 0 25 20 {=enmalig)
licht maaien < 2500 15 20 (3=x maaien) 25 20
normiaal maaien > 2500 15 25 [3®x maaen) 25 25
Kali (K10) onbeperkt weiden a 0 1] 15 [eenmalig)
beperkt weiden a 0 1] 85 {eenmalig)
licht maaien < 2500 40 30 {3*x maasen) 30 a0
normiaal maaien > 2500 70 50 {3ex maaen) 60 50
201 0z 2023 2024
Calciasm (Cad) 85 BS 85 85
201 2022 tm 2024
Situatie Opbrengst 1% snede volgende 1# snede volgende
(kg ds'ha) snedes snedes
Magnesimm (MgD) 75 75 (eenmalig) 0 a
Natrium {Na,0) 10 10 (eenmabg) 10 10 {eenmalig)
201 0z 2023 2024
Halk (i) i} - - -
Vioor elk tiende pH-verhoging s een kalkgift (vw) nodig van 230
Effectieve org. stof per jaar a
Calcim (Cald) eenmalig a5
Magnesimm (MgD) eenmalig a
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diebracht

Toelichting

Twavel:

Zwavel [5) komt wy bij de afbraak van organische stof of mest.
Deze afbraak vindt plaats door bodembeven. Bodembsven is
onder koudere omstandigheden niet erg actief. Vroeg n het
voorjaar komt er derhalve weinig S vrij uit de bodem. Vioor vesl
vroege gewassen kan het dan ook verstandig zn om S te
bemesten, zeifs al s de bodemvoomaad goed of hoog (overeg
met uw adviseur).

Fosfaat:

De P-buffering is 40 . Het stresfiraject ligt tussen de 17 - 27

De P-buffering geeft aan of de P-bodemvoomaad in staat is de P-
plantbeschikbaar op het huidige peil te houden. Als de P-
buffering laag is, dan zal de P-plantbeschikbaar tijdens het
groetseizoen niet op ped blijven en zal op termijn ook de P-
bodemvoomaad tensg gaan kopen.

Kali:
Het K-getal is woor dit perceel 27

Caleium:

Het calcummadvies is - afhankelijk van de bodemtoestand - desls
pewasgericht en deels bodemgenicht.

Het gewasgenchte Cal-bemestingsadvies (direct onder het kali-

adwies) is voomameljk bedosld om de kwaliteit van gewassen te
verbeteren

Het bodemgerichte advies is bedoeld om de bodemvoomaad van
calcium op ped te brengen en zal daamaast een positief effect
hebben op de bodemstructuur (zie CEC-dnehoek). Let op:
maogelyk krijgt u ook een kalkgift geadvisesrd. L) hosft niet
meerdere keren calcium te geven; calchem wit stikstof-, fosfaat-
en kalkmestsioffen dient u hierop in mindering te brengen.

Bodemleven:

D biologische bodemunuchtbaarheid wordt nu weergegeven via
3 kengetallen, te weten de microbigle biomassa, de microbigle
activiteit en de schimmelbacterie-ratio.

Op basis van de huidige kennis wordt een waardering gegeven
die afhankeljk is van de hoeveslheid organische stof. Er wordt nu
nog geen advies gegeven. Via diverse onderzoeksprojecten zal
er meer informatie beschikbaar komen.

Legenda Schanl 15,000
Bodemscoul Percelen
Gewasprodustie I:] Bemansend peives!
e Bvan gemiddeld )
- Gemidield D Gawasparcial
B Dder gemidakd |:] Parcasimia:
[ odemecountas Dabim: 05052021 Ty 1357:03

BodemScout toont - gebaseerd op B jaar satellietbeslden - de structurele verschillen binnen een gewasperceel; waar deed het gewas
het gemiddeld beter en waar slechter? Geeft de BodemScout aan dat vw perceel heel heterogeen is, dan kunt u eerst onderzoeken
waardoor de werschillen veroorzaakt worden (zoals structuur, vochtbinding, (schadeljk) bodemleven, tekort aan nutriénten, pH-
toestand) en vervolgens uw management aanpassen aan deze informatie.
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Happort
diebracht

Organische stof Figuur: Organische stofbalans

L]

31 % 3.8 % Organische stof

Jaarlijks afbraakpercentage van de totale voomaad organische stof (3t): 3.0

[l Voorraad organische stof die ower 1 jaar in de bemonsterde
laag nog aanwezig zal zijn als er geen (effecteve)
organische stof wordt aangevoerd.

B Totaal benodigde aanvoer van effectieve organische stof
als gevolg van afbraak wan de organische stof.

[ Aarvoer van organische stof wia gras.

|| Netto toename van efectieve organische stof.

Figuur: Kwaliteit van de organische stof

pp—— e e
Cngaﬁmesa:lfheshaturtmnmlec N, P, 5. Wanneer de organische stof relatief vesl N en of 5 bevat is dit aantrekkelijk voor
bodemleven. Bodemleven wrest deze onganische stof graag. Hierbg komt M en 5 v en het gehalte aan organische stof daalt hoht

mgalsdresmfdmagtmderm bij aan de bewerkbaarheid van de bodem en aan de rulheid. Dynamische organische stof draagt
b aan met name het vijkomen van N en 5 en is daammee =en bron van deze nutrienten voor het gewas. De kwaliteit van de
organische stof is (geleidelijk) aan te passen door onder andere te letten op de eigenschappen van bodemverbeteraars als diedijke
mest, compost en gewasresten.

De beoordeling van de potentiéle structuur wordt gedaan op basis van de verhouding tussen calcium, magnesism en overnige
kationen aan het klei-humuscomplex. Uiteraand is de werkeljke struchuwr ook afhankelijk van weersomstandighedean en
vochitoestand van de bodem fijdens berijden en bewerken en de zwaarte van machines.

Figuur: Structuurdriehoek

100 0o

-] 5 W optimale structuur
W o
1] i . goede structuwr
Ca-CEC : Mg-CEC matige structuur
= & [

Zeer matige structuur
B slechte structuur
& huidige situatie van dit perceel

K-, Na-, H-, Al-, Fe-CEC B
=)
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diebracht

Fysisch Figuur: Textuurdriehoek

o9 4] . 1]

ZAND .

Maast klei (lutum), worden ook de sit- en zandfracties
weergegeven. Klel is kiener dan 2 micrometer (um), sitdeeljes
zijn 2-50 pm en zanddeeltjes groter dan 50 pm. De onderdinge
verdeling van bodemdeeljes wordt onder andere gebruikt om het
verslempingsrisico van een bodem in te schatten. Bij verslemping
wordt de bodem dichigesmesnd met kleinere desltjes (kisi en
silt). Een heel eenzijdige verdeling (bjvoorbeeld hoofdzakelijk
zand- of kleideelfes) levert het minste risico van slemp op. Bij
10-20% kdei is het risico op slemp het grootst.

Die verkmnuimelbaarheid - onderlinge binding tussen de bodemdeeltjes - is niet optimaal. De maatregelen om de verkruimelbaarheid
te verbeteren zyn divers. Cwerleg met ww voorichier.

Gezien het resultaat is de kans

Figuur: Waterretentiecurve

7

SRNEECHIMBALR
WATER

op verslemping kien.

TERWLLRIRGSPURT

Ll =
PF 3
™ AAMNELPUNT
1 = WILDCAPRCITRIT
1 EE
i
% T F] ] " [ ]
volume (%)
Contact & info Bemonsterde laag: 0-10 cm
Grondsoort: Lichte klei
Monster genomen door Eurcfins Agro. Ton Kolmans
Contactpersoon monstermame:  Toon Kleindop: 0652002136
Bemonsteringsmethode:
Specificatie oppendakte: Groot perceel, 3-5 ha

D& hoeveslheid plant beschikbaar water in de bemonsterde laag
is 20 mm, dit is wat u maximaal zou moeten beregenen. Alles
wat u meer geeft spoelt af van het percesl of zakt naar diepers
lagen.

Als het wochtgehalte van het perceel daalt hebben gewassen
moeite om voldoende water op te nemen, de grens bgt by pF 3,3
Wanneser u het vochigehalte kan bepalen, begin dan met
beregenen als het vochigehalte van dit percesl op 28,2 % vocht
zit en geef dan 13 mm.

Het actuele vochtgehalte kan bepaald worden door een
wochtsensor of verzamel grond wvan een tiental plekken in het
perceel. Meet het gewicht van de vochtige grond en het gewicht
van de grond na 24 uur drogen, het verschil tussen de twee is
een indicatie van het vochtgehalte van het perceel,

‘W-patroon, min. 40 steken; wolgens Eurcfins Agro standaard MIN 2000 Q

Ma verzending van dit verslag wordt, indien de aard en de onderzoeksmethode van het monster dit toelaat, het monster nog twes
wieken bij Ewrofins Agro voor u bewaard. Binnen deze tyd kunt u eventueel reclameren enfof aanvullend onderzoek aanvragen.
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diebracht
Reecuftnat Eanhaid Methads

Hootaie bode myvoorrasd 20 g Mg Ent NIRE (TSCE)
‘E-planibeschikhaar &7 g Sy Em
Erotaie bodermeoomasd 285 g Sy Ent NIRE (TSCEY)
F-planibeschilihear 0z Em
F-bodeswoomad Iz g PO M00 g PALA: G MIEN 5753
F-planibeschiliheasr 42 g Em
F-bodemyoomaad 51 mmai+kg Em MIRE (TSCE)
Carplantbeschishaar 22 rmmal Call Ent NIRE (TSCEY)
Caarboderwoomasd i Frmoi+kg Ent NIRE (TSCEY)
Mig-planihes chilhaar 280 g Makg Em COLAFAEE)
Mig-bodemvoomasd ITE Frmoi+kg Ent NIRE (TSCEY)
Ma-plantbeschichasr iy g Hakg Ent CCLAFAEE)
Marboderwoomaad 14 Frimol+kg Erm HIRE (TSCE)
Tuargraad (pH) 58 EmPHCHGw MIEN 150 903307
Cromganisch 12 w Enmc NIRE (TSCEY)
Deganische shol s w Enm: NIRE (TSCE)

h ific] w Enmc NIRE (TSCE)
iz kalk oz w
B (=2 pr) 33 w Enmc NIRE (TSCEY)
B8t (2-50 pmj &1 w Enmc NIRE (TSCEY)
Zand (*50 pmj 23 w Em: MIRE (TSCE
Edet-hurmus (CECH 2. Frmoi+kg Ent NIRE (TSCEY)
Microbiie blomasss ass g Cieg Ent NIRE (TSCEY)
Microbie activiieit 57 g Mg Erm MIRE (TSCE)
‘Schimmsl bomassa 1?\4 g Cieg Ent NIRE (TSCEY)
Bacterilis biomassy g Cieg Ent NIRE (TSCEY)

Dempﬂum1u12hlﬂ.=-uhdmmddemzu1 bermierd ut bovershands analyseresutater,

aQ Mizthode gesccreditessd door Fvi
Em:  Elgen methode, Ow: Gellcaardy aan, Cf. Conform
Fbodemyoomaad Dieze anaiyse I In dupéo uigevoerd.

D resultaben Zjn wesmegeyven i droge grond.

Ade wemichiingsn Zjn binnen de gesiside houdhaarheidstarmijn hussen monsiamams & anafyse uigesoend
Het monster |s geanalysesrd in et Eunofins Agro iaboratoniu IR Wageningen, enz] anders | vermeid.

D resultshen Febbern E ophetim W QEROMER op 05-05-20H
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Bijlage 2
Foto’s
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